Il ANHANG

A) Definition der brasilianischen gesellschaftlichen Klassen und Schichten

In Brasilien wird die Bevdlkerung je nach Zweck der Umfrage oder statischer Erhebung
in Klassen oder in Schichten klassifiziert. Bei den Ersten handelt es sich um Kaufkraft-
klassen, die fiir Marktforschungen und Umfragen die geeigneten Parameter beriicksich-
tigen. Die Personen bzw. der Familienoberhaupt bekommt entsprechend seinem durch-
schnittlichen Monatseinkommen (Tabelle 1), seinem Bildungsniveau (Tabelle 2) und
seinem Besitz verschiedener Konsumgiiter (z. B. Farbfernseher, Kiihlschrank, Waschma-
schine usw. - s. Tabelle 3) Punkte, dessen Summe die Klasse ergibt. Diese Klassen wer-
den in A, B, C, D und E bezeichnet.

Die Klassifizierung der Bevolkerung in Schichten beriicksichtigt zusétzlich die soziale
Mobilitdt, die durch den ausgeiibten Beruf festgestellt werden kann. Das heif3t, dass
Personen, die dasselbe Einkommen beziehen und dieselbe Ausbildung nachweisen, auf-
grund ihres Berufes unterschiedliche Gelegenheiten, Rechte und Interesse haben konnen
(Quadros, 2002:4). Diese Schichten sind in Oberschicht (camada superior), Mittelschicht
(camada média), Arbeiterschicht (massa trabalhadora) und Landarbeiterschicht (massa
agricola) gestuft.

Beide Klassifizierungsformen der Gesellschaft werden vom Nutzer (Wissenschaftler,
Politiker, Journalisten u. a.) gleichermallen verwendet, oft jedoch ohne sie untereinander
grof3 zu unterscheiden. So kommt es vor, dass in vielen wissenschaftlichen Arbeiten die
Begrifflichkeit Klassen - A, B, C, D und E - mit der den Schichten: Oberschicht, obe-

re Mittelschicht, mittlere Mittelschicht, unterste Mittelschicht, Unterschicht und arme
Schicht - verwechselt werden.

Klassen Schichten

A (Al und A2) obere Schicht

B (Bl und B2) Mittelschicht
C niedrige/unterste Mittelschicht
D Unterschicht
E arme Schicht
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Tabelle 1:

Durchschnittseinkommen und Punkten der Klassen (2000)

|Klassen| Punkte Durschnittseinkommen (R$) €
A1 30-34 7.793 4.516
A2 25-29 4.648 2.694
B1 21-24 2.804 1.625
B2 17 - 20 1.669 967
C 11-16 927 537
D 6-10 424 246
E 0-5 207 120

Quelle: ABEP (Associagéo Brasileira de Empresas de Pesquisa), 2003.

Tabelle 2:

Punktevergabe nach Bildungsniveau des Familienoberhauptes

. Bildungsniveau Punkte |
Analphabet / Grundstufe ohne Abschluss 0
Grundstufe mit Abschluss / Mittelstufe ohne Abschluss 1
Mittelstufe mit Abschluss / Oberstufe ohne Abschluss 2
Oberstufe mit Abschluss / Hochschule ohne Abschluss 3
Hochschule mit Abschluss 5
Quelle: ABEP (Associagéo Brasileira de Empresas de Pesquisa), 2003.
Tabelle 3:
Punktevergabe nach Anzahl von Eigentumsartikeln
Artikel Anzahl
4 und

0 1 2 3 mehr
Farbfernseher 0 2 3 4 5
Radio 0 1 2 3 4
Bad 0 2 3 4 4
Auto (Pkw) 0 2 4 5 5
Putzfrau 0 2 4 4 4
Staubsauger 0 1 1 1 1
Waschmaschine 0 1 1 1 1
Videorecorder und/oder DVD Player 0 2 2 2 2
hischrank 0 2 2 2 2
|Gefrierschrank 0 1 1 1 1

Quelle: ABEP (Associacéo Brasileira de Empresas de Pesquisa), 2003.
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Hiesige Marktforschungen zeigen ein Angebot von Apartmenteinheiten fiir die Bediirf-
nisse oder monetdre Kapazitit der Klassen A und B (EPOM). Hier werden die Klassen
in ihrer einfachen Form als Bezeichnung des Einkommensniveaus genutzt. In anderen
Worten, Apartments werden auf einem Standard gebaut, der sich nur die oberen Einkom-
mensschichten leisten kann.

Die Klasse C entspricht der niedrigen Mittelschicht bzw. der Arbeiterklasse und einen
Bevolkerungsanteil von ca. 55 %. Die ,,gro3e Masse® der brasilianischen Bevolkerung
gehort zur Klasse C. Fiir diese Klasse interessiert sich der formelle Wohnbaumarkt nicht.
Fiir sie gibt es weder geeignete Wohnbauforderungen, Subventionen noch giinstige
Kredite. Dies veranlasste der Regierung 2006 ein Gesetz, das als Wohnungswesenpaket
(Pacote Habitacional) bezeichnet worden ist, zu verabschieden. In diesem werden Bauun-
ternehmer, Immobilienfirmen und alle andere am Bau von Wohnbauten beteiligten Per-
sonen und Institutionen gefordert, zuganglichen Wohnraum fiir die Klasse C zu schaffen
(Globo.com, 2007a).
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B) Bestandserhebung der Untersuchungsgebiete (UG)

Tabelle 1: Untersuchungsgebiet UG 1 Oeste

Typologie Grundstiicke | Grundstiicke Nutzung Grundstiicke|Grundstiicke|
Anzahl in % Anzahl in %
Haus 269 62,9
3 g g sobrado 101 23,6 Arbeiten 428 44,9
d 9 g Hochhaus 58 13,6
Haus 84 21,3
sobrado 30 7,6 Wohnen 395 41,4
» lg |3 [Hochhaus 281 71,1
§ S [E [Haus 42 70,0
3 2 | sobrado 12 20,0 Arbeiten und Wohnen 60 6,3
Hochhaus 6 10,0
Lav./Parkplatz 37 untergenutzte Grundstiicke 37 3,9
Brachflache 15 55,6
Baustelle 12 444 . .
nicht bebaute Grundstiicke 27 2,8
Parks 0 0,0
Platze 0 0,0
Schule 2 28,6
Kirchen 2 28,6 soziale Infrastruktur 7 0,7
Krankenhauser 3 42,9
Gesamt 954 100
Tabelle 2: Untersuchungsgebiet UG 2-1 Alto do Bueno
Typologie Grundstiicke | Grundstiicke Nutzung Grundstiicke|Grundstiicke|
Anzahl in % Anzahl in%
casa 75 64,7
&g 3 2 sobrado 30 25,9 Arbeiten 116 24
q o & Hochhaus 11 9,5
casa 21 7,7
sobrado 12 4.4 Wohnen 274 57
» lg |3 [Hochhaus 241 88,0
§ 5 [E |casa 15 71,4
3 |2 | sobrado 5 23,8 Arbeiten und Wohnen 21 4
Hochhaus 1 4,8
Lav./Parkplatz 14 untergenutzte Grundstiicke 14 3
Brachflache 32 64,0
Baustelle 18 36,0 . .
nicht bebaute Grundstlicke 50 10
Parks 0 0
Platze 0 0
Schule 6 75,0
Kirchen 2 25,0 soziale Infrastruktur 8 2
Krankenhauser 0 0
Gesamt 483 100
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Tabelle 3: Untersuchungsgebiet UG 2-2 Av. T-63 (Nova Suica)

Typologie Grundstiicke | Grundstiicke Nutzung Grundstiicke|Grundstiicke
Anzahl in % Anzahl in %
casa 40 65,6
S & & sobrado 15 24,6 Arbeiten 61 17
& 9  Hochhaus 6 9,8
casa 118 57,0
sobrado 24 11,6 Wohnen 207 59
o 18 _&% Hochhaus 65 31,4
§ g 5 | casa 30 65,2
@ e sobrado 15 32,6 Arbeiten und Wohnen 46 13
Hochhaus 1 2,2
Lav./Parkplatz 14 untergenutzte Grundstiicke 14 4
Brachflache 11 55,0
Baustelle 8 40,0 . .
nicht bebaute Grundstlicke 20 6
Parks 0 0
Platze 1 5,0
Schule 1 100,0
Kirchen 0 0 soziale Infrastruktur 1 0
Krankenhauser 0 0
Gesamt 349 100
Tabelle 4: Untersuchungsgebiet UG 2-2 Av. T-63 (Bela Vista)
Typologie Grundstiicke | Grundstiicke Nutzung Grundstiicke|Grundstiicke
Anzahl in% Anzahl in %
casa 130 75,1
g & & sobrado 38 22,0 Arbeiten 173 28,7
g oo g Hochhaus 5 2,9
casa 179 58,1
sobrado 9 29 Wohnen 308 51,1
» lg |3 [Hochhaus 120 39,0
§ S [E |casa 32 82,1
@ 2 | sobrado 6 15,4 Arbeiten und Wohnen 39 6,5
Hochhaus 1 2,6
Lav./Parkplatz 31 untergenutzte Grundstlicke 31 51
Brachflache 32 78,0
Baustellle 9 22,0 . .
nicht bebaute Grundstlicke 41 6,8
Parks 0 0
Platze 0 0
Schule 7 63,6
Kirchen 4 36,4 soziale Infrastruktur " 1,8
Krankenh&user 0 0
Gesamt 603 100
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Tabelle 5: Untersuchungsgebiet UG 2-2 Av. T-63 (Pedro Ludovico)

Typologie Grundstiicke | Grundstiicke Nutzung Grundstiicke|Grundstiicke|
Anzahl in % Anzahl in%
casa 67 76,1
3 5 & sobrado 15 17,0 Arbeiten 88 24
S o & Hochhaus 6 6,8
casa 183 81,7
sobrado 3 1,3 Wohnen 224 62
» lg |3 [Hochhaus 38 17,0
§ S [E |casa 19 100,0
3 2 | sobrado 0 0 Arbeiten und Wohnen 19 5
Hochhaus 0 0
Lav./Parkplatz 7 untergenutzte Grundstiicke 7 2
Brachflache 16 80,0
Baustelle 4 20,0 . .
nicht bebaute Grundstlicke 20 6
Parks 0 0
Platze 0 0
Schule 2 50,0
Kirchen 2 50,0 soziale Infrastruktur 4 1
Krankenhauser 0 0
Gesamt 362 100
Tabelle 6: Untersuchungsgebiet UG 3-1 Alto da Gloria
Typologie Grundstiicke | Grundstiicke Nutzung Grundstiicke|Grundstiicke|
Anzahl in % Anzahl in%
casa 17 85,0
3] 3] 3 sobrado 2 10,0 Arbeiten 20 8
9 - ™~ Hochhaus 1 5,0
casa 154 90,1
sobrado 0 0 Wohnen 171 70
S | Hochhaus 17 9,9
E % casa 7 77,8
% % 2 | sobrado 2 22,2 Arbeiten und Wohnen 9 4
T |o Hochhaus 0 0
Lav./Parkplatz 4 untergenutzte Grundstlicke 4 2
Brachflache 22 59,5
Baustelle 15 40,5 . .
nicht bebaute Grundstlicke 37 15
Parks 0 0
Platze 0 0
Schule 1 50,0
Kirchen 1 50,0 soziale Infrastruktur 2 1
Krankenhauser 0 0
Gesamt 243 100
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Tabelle 7: Untersuchungsgebiet UG 3-2 Jardim Goiés

Typologie Grundstiicke | Grundstiicke Nutzung Grundstiicke|Grundstiicke
Anzahl in % Anzahl in %
OL;' g f’:: casa 26 52,0
N o o sobrado 16 32,0 Arbeiten 50 8
Hochhaus 8 16,0
casa 82 52,6
sobrado 30 19,2 Wohnen 156 25
Hochhaus 44 28,2
9 é casa 2 28,6
g |€ [5 | sobrado 4 57,1 Arbeiten und Wohnen 7 1
T |3 B Hochhaus 1 14,3
Lav./Parkplatz 9 untergenutzte Grundstiicke 9 1
Brachflache 372 93,2
Baustelle 27 6,8 . .
nicht bebaute Grundstlicke 399 64
Parks 0 0
Platze 0 0
Schule 1 33,3
Kirchen 2 66,7 soziale Infrastruktur 3 0
Krankenhauser 0 0
Gesamt 624 100
Tabelle 8: Untersuchungsgebiet UG 4 Baixo do Bueno
Typologie Grundstiicke | Grundstiicke Nutzung Grundstiicke|Grundstiicke
Anzahl in % Anzahl in %
casa 12 68,7
q g g sobrado 35 21,5 Arbeiten 163 30
QA 9 I Hochhaus 16 9,8
casa 159 64,1
sobrado 32 12,9 Wohnen 248 46
» lg |3 [Hochhaus 57 23,0
§ S [E |casa 50 66,7
@ |2 | sobrado 21 28,0 Arbeiten und Wohnen 75 14
Hochhaus 4 53
Lav./Parkplatz 23 untergenutzte Grundstlicke 23 4
Brachflache 6 24,0
Baustelle 19 76,0 . .
nicht bebaute Grundstlicke 25 5
Parks 0 0
Platze 0 0
Schule 5 55,6
Kirchen 2 22,2 soziale Infrastruktur 9 2
Krankenh&user 2 22,2
Gesamt 543 100
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C) Berechnung der Einwohnerdichte in den Untersuchungsgebieten (UG)

Bei der Bestandserhebung wurden der Gebaudetyp (1 Apt./Geschoss, 2 Apt./Geschoss, 3
Apt./Geschoss, 4 Apt./Geschoss usw.) und die Anzahl an Wohngeschossen im Gebaude
aufgenommen. Eine genaue Angabe iiber die Schlafzimmerzahl in jeder Wohneinheit (die
Apartmenttypen: 1Q, 2Q, 3Q oder 4Q) war nicht machbar. Daher wurde fiir die Berech-
nung der Einwohnerdichte die Anzahl der Wohneinheiten — Apartments und Héuser — mit
einer durchschnittlichen Haushaltgroe (Anzahl der Bewohner) multipliziert.

In Apartments konnen sowohl die traditionelle Familie mit Vater, Mutter und zwei Kin-
dern (vier Personen) als auch Singles, Paare und Witwen wohnen. Apartmenteinheiten
unabhéngig der Schlafzimmerzahl erhielten daher einer durchschnittlichen Belegschaft
von drei Personen. In Hausern wohnen in der Regel Familien. Aufgrund der Grund-
stiicksgrofle und der Grofe der Wohnfliche wird angenommen, dass die Kinder ldnger
zu Hause bleiben und der Schwiegersohn oder die Schwiegertochter zur Hausbelegschaft
zdhlen. Die durchschnittliche HaushaltgroBe in Hiusern unabhéngig der Schlafzimmer-
zahl wurde daher auf vier Personen festgelegt.

Tabelle 1: Gebaudetypologien und Bewohnerzahl im UG 1 Oeste

Gebaude Gesamtanzahl Gesamtanzahl
UG 1 Anzahl Wohneinheiten Einwohner

Gesamt 401 9521 28563
bestehend 394 9063 27189
Gebaudetypologie 1/Apt. 110 1348 4044
Gebaudetypologie 2/Apt. 192 3804 11412

u'(zJ Gebaudetypologie 3/Apt. 5 141 423

'-'OJ Gebaudetypologie 4/Apt. 73 3044 9132
Gebaudetypologie Uber 4/Apt. 14 726 2178
im Bau 7 458 1374
Gebaudetypologie 1/Apt. 2 36 108
Gebaudetypologie 2/Apt. 1 42 126
Gebaudetypologie 3/Apt. 0 0 0
Gebaudetypologie 4/Apt. 4 380 1140

Tabelle 2: Bewohnerdichte im UG 1 Oeste

Flache ha Einwohner Haus Einwohner Apt. | Einwohner Apt. Im Bau
122,0
85,4 456 27.189 1.374
324EW/ha
340EW/ha (mit Bewohner zukunftiger Apartmenthochhauser)
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Tabelle 3: Gebdudetypologien und Bewohnerzahl im UG 2-1 Alto do Bueno

Gebdude Gesamtanzahl Gesamtanzahl
UG 2-1 Anzahl Wohneinheiten Einwohner

Gesamt 292 10691 32073
bestehend 274 9271 27813

o |Gebaudetypologie 1/Apt. 68 999 2997

5 Gebaudetypologie 2/Apt. 97 2232 6696

a Gebaudetypologie 3/Apt. 0 0 0

8 Gebaudetypologie 4/Apt. 101 5444 16332

g Gebaudetypologie Uber 4/Apt. 8 596 1788

< |imBau 18 1420 4260
Gebaudetypologie 1/Apt. 1 20 60
Gebaudetypologie 2/Apt. 2 56 168
Gebaudetypologie 3/Apt. 0 0 0
Gebaudetypologie 4/Apt. 15 1344 4032

Tabelle 4: Bewohnderdichte im UG 2-1 Alto do Bueno

Flache ha Einwohner Haus |[Einwohner Apt. |[Einwohner Apt. Im Bau
85,0
59,5 132 27.813 4.260
470EW/ha

541EW/ha (mit Bewohner zukiinftiger Apartmenthochhauser)

Tabelle 5: Gebdudetypologien und Bewohnerzahl im UG 2-12 Av. T-63 (Nova Suica)

Gebaude Gesamtanzahl Gesamtanzahl
UG 2-2 Anzahl Wohneinheiten Einwohner

Gesamt 72 2577 7731
bestehend 67 2157 6471
Gebaudetypologie 1/Apt. 10 114 342

{:j Gebaudetypologie 2/Apt. 33 786 2358

8 Gebaudetypologie 3/Apt. 1 45 135

<>( Gebaudetypologie 4/Apt. 23 1632 4896

% Gebaudetypologie Uber 4/Apt. 0 0 0
im Bau 5 420 1260
Gebaudetypologie 1/Apt. 0 0 0
Gebaudetypologie 2/Apt. 0 0 0
Gebaudetypologie 3/Apt. 0 0
Gebaudetypologie 4/Apt. 5 420 1260

Tabelle 6: Bewohnderdichte im UG 2-2 Av. T-63 (Nova Suica)

Flache ha Einwohner Haus |Einwohner Apt. [Einwohner Apt. Im Bau
29,0
20,3 568 6.471 1.260
347EW/ha

409EW/ha (mit Bewohner zukunftiger Apartmenthochhauser)
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Tabelle 7: Gebdudetypologien und Bewohnerzahl im UG 2-2 Av. T-63 (Bela Vista)

Gebaude Gesamtanzahl Gesamtanzahl
UG 2-2 Anzahl Wohneinheiten Einwohner

Gesamt 131 5223 15669
bestehend 124 4843 14529
Gebaudetypologie 1/Apt. 5 48 144

< (Gebaudetypologie 2/Apt. 44 834 2502

2 |Gebiudetypologie 3/Apt. 1 9 27

< |Gebaudetypologie 4/Apt. 71 3496 10488

% Gebaudetypologie tber 4/Apt. 3 456 1368
im Bau 7 380 1140
Gebaudetypologie 1/Apt. 0 0 0
Gebaudetypologie 2/Apt. 2 24 72
Gebaudetypologie 3/Apt. 0 0 0
Gebaudetypologie 4/Apt. 5 356 1068

Tabelle 8: Bewohnderdichte im UG 2-2 Av. T-63 (Bela Vista)

Flache ha Einwohner Haus |[Einwohner Apt. |Einwohner Apt. Im Bau
51,5
36,0 752 14.529 1.140
424EW/ha
456EW/ha (mit Bewohner zukunftiger Apartmenthochhauser)

Tabelle 9: Gebaudetypologien und Bewohnerzahl im UG 2-12 Av. T-63 (Pedro Ludovico)

Gebaude Gesamtanzahl Gesamtanzahl
UG 2-2 Anzahl Wohneinheiten Einwohner

Gesamt 45 1817 5451
bestehend 42 1689 5067

8 Gebaudetypologie 1/Apt. 4 37 111

8 Gebaudetypologie 2/Apt. 10 244 732

g Gebaudetypologie 3/Apt. 0 0 0

6' Gebaudetypologie 4/Apt. 27 1328 3984

DD: Gebaudetypologie tber 4/Apt. 1 80 240

g |imBau 3 347 384
Gebaudetypologie 1/Apt. 0 0 0
Gebaudetypologie 2/Apt. 1 36 108
Gebaudetypologie 3/Apt. 0 0 0
Gebaudetypologie 4/Apt. 2 92 276

Tabelle 10: Bewohnderdichte im UG 2-2 Av. T-63 (Pedro Ludovico)

Flache ha Einwohner Haus Einwohner Apt. Einwohner Apt. Im Bau
33,0
23,1 744 3.627 384
189EW/ha
206EW/ha (mit Bewohner zukinftiger Apartmenthochhauser)
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Tabelle 11: Gebédudetypologien und Bewohnerzahl im UG 3-1 Alto da Gloria

Gebdude Gesamtanzahl Gesamtanzahl
UG 3-1 Anzahl Wohneinheiten Einwohner

Gesamt 38 2209 6627
bestehend 22 1187 3561

< |Gebéaudetypologie 1/Apt. 1 11 33

% |Gebaudetypologie 2/Apt. 2 24 72

@  |Gebaudetypologie 3/Apt. 0 0 0

g Gebaudetypologie 4/Apt. 19 1152 3456

g Gebaudetypologie Uiber 4/Apt. 0 0 0

< |imBau 16 1022 3066
Gebaudetypologie 1/Apt. 0 0 0
Gebaudetypologie 2/Apt. 6 254 762
Gebaudetypologie 3/Apt. 0 0 0
Gebaudetypologie 4/Apt. 10 768 2304

Tabelle 12: Bewohnderdichte im UG 3-1 Alto da Gloria

Flache ha Einwohner Haus  [Einwohner Apt. Einwohner Apt. Im Bau
26,3
18,4 616 3.561 3.066
227EW/ha
393EW/ha (mit Bewohner zukiinftiger Apartmenthochhauser)

Tabelle 13: Gebdudetypologien und Bewohnerzahl im UG 3-2 Jardim Goiés

Gebaude Gesamtanzahl Gesamtanzahl
UG 3-2 Anzahl Wohneinheiten Einwohner

Gesamt 68 3001 9003
bestehend 52 2141 6423

* Gebaudetypologie 1/Apt. 4 27 81

‘%f Gebaudetypologie 2/Apt. 11 270 810

O  |Gebaudetypologie 3/Apt. 0 0 0

% Gebaudetypologie 4/Apt. 29 1500 4500

% Gebaudetypologie Uber 4/Apt. 8 344 1032
im Bau 16 860 2580
Gebaudetypologie 1/Apt. 3 80 240
Gebaudetypologie 2/Apt. 6 300 900
Gebaudetypologie 3/Apt. 0 0 0
Gebaudetypologie 4/Apt. 7 480 1440

Tabelle 14: Bewohnderdichte im UG 3-2 Jardim Goias

Flache ha Einwohner Haus [Einwohner Apt. Einwohner Apt. Im Bau
33,0
23,1 744 3.627 384
189EW/ha
206EW/ha (mit Bewohner zukinftiger Apartmenthochhauser)
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Tabelle 15: Gebdudetypologien und Bewohnerzahl im UG 4 Baixo do Bueno

Gebéaude Gesamtanzahl Gesamtanzahl
uG 4 Anzahl Wohneinheiten Einwohner

Gesamt 78 3697 11091
bestehend 65 2739 8217

g Gebaudetypologie 1/Apt. 3 11 33

% Gebaudetypologie 2/Apt. 23 374 1122

g Gebaudetypologie 3/Apt. 0 0 0

O |Gebaudetypologie 4/Apt. 33 1952 5856

2 Gebaudetypologie tber 4/Apt. 6 488 1464

& |imBau 13 958 2874
Gebaudetypologie 1/Apt. 0 0 0
Gebaudetypologie 2/Apt. 3 100 300
Gebaudetypologie 3/Apt. 1 48 144
Gebaudetypologie 4/Apt. 8 684 2052

Tabelle 16: Bewohnderdichte im UG 4 Baixo do Bueno

Flache ha Einwohner Haus Einwohner Apt. Einwohner Apt. Im Bau
68,0
47,6 764 8.217 2.874
189EW/ha
249EW/ha (mit Bewohner zukunftiger Apartmenthochhauser)

UG 2 Bueno (Durchschnitt)

Flache ha Einwohner Haus |[Einwohner Apt. |[Einwohner Apt. Im Bau
198,5
138,9 2.196 52.440 7.044
393EW/ha

444EW/ha (mit Bewohner zukunftiger Apartmenthochhauser)

UG 3 Jardim Goias (Durchschnitt)

Flache ha Einwohner Haus |[Einwohner Apt. Einwohner Apt. Im Bau
59,3
41,5 1.360 7.188 3.450
206EW/ha

289EW/ha (mit Bewohner zukinftiger Apartmenthochhauser)
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D) Auswahl von Flugblattern und Werbeprospekten fiir Apartmenthoch-
hausprojekte in Goiania

Werbung fiir Apartmentgebdude in lokalen Zeitungen (O Popular) in den 1960er Jahren.
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Werbung fiir ein mehrgeschossiges Gebdude mit Biiros und Praxen im Zentrum, Goiania 1961.
Quelle: O Popular 22/10/1961, S. 5.
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Werbung fiir ein luxus Apartmenthochhaus im Zentrum, Goiania 1963.
Quelle: O Popular 03/12/1963, S. 6.
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Werbeprospekte und Flugblitter flir Apartmentgebdude gesammelt im Jahr 2007.

Evidcnce
Specia Suites

2 apartamentos
por andar

* Dpdo para 3 garagens.
» Sala o gindstiaogos
* Complot drea el 0

. para cabezmentn
A (RS teefinico/ ty/computador
* Sl g festas e ncs o ambiomes
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Visite apartamento decorado @

PLANTAO DE VENDAS

3281 0082

INCORPORADORA 3
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tem tempo a perder!

APARTAMENTO Gﬂﬁ

+2 Quartos sendo um Suile . SN
+Sala de Estar ¢ Jantar HDUHHCED
+Banheiro Social

R ES

L o v 2

+Cozinha

+Area de Servigos

+Bancadasem Granito

+Esquadrias em Aluminio

+Panto para Ar Condicionado na Suite

+Ponto para TV & cabo e Computador

*+Ciamgem Privativa (com opgio para segunda vaga).

STAND DE VENDAS NO LOCAL

Conaresh

HPM:
Plantgo de vendas 17 Sl
3251-6020 wAalTUmCESAC o, b

27, Quadra 94, Lote 4/6, Setor Bueno - Goiania - GO

Werbung fiir eine Zweizimmer-Apartment
im Stadtteil Bueno.
Quelle: Flugblatt, 2007.

Rua 52, Qd. B-16, Lt. 04/05/06, Jd. Goias

Werbung fiir ein Vierzimmer-Apartment im Stadtteil Jardim Goias.

Quelle: Flugblatt, 2007.
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Darstellung der Standortvorteile von Apartmentgebduden in Werbeprospekten/Flugblit-
tern. Orientierungspunkte werden hervorgehoben und die Umgebung wird ausgeblendet.

z?t!ma das ultimas areas nobres

do Setor Bueno

Reademl TS N

Serea i dneus

Praga do
Rua 84 Cruzeiro

Localiz

Av, 540 Jodo con
Quadra 14, lotes 1abe 264
Goiania «

Quelle: Verschiedene Flugbléatter, 2007.
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E) Glossar

Capitanias

Capitanias ist die Bezeichnung von Léndereien auf portugiesischen Kolonialgebieten. Sie wur-
den vom Koénig oder Kaiser an private Personen zur Bewirtschaftung verschenkt.

Chacara - Landhaus

Chacaras sind Grundstiicke im ldndlichen Raum (area rural), die keine agrarwirtschaftliche
Funktion haben. Sie werden oft als Erholungsort und fiir die Selbstversorgung mit einem Obst-
garten, Gemiiseanbau und Hiithnerzucht genutzt. Der Besitz einer chdcara ist kein Luxus. Die
niedrigere Mittelschicht kann sich eine chdcara leisten, sodass die Bezeichnung ,.L.andhaus*
nicht derselbe Konnotation entspricht.

Clube — privates Freibad

Clubes sind private Freibdder, welche eine Mitgliedschaft erfordern. Viele clubes sind exklusiv,
d. h. sie vergeben ihre Mitgliedschaft nur an Angehorige einer gleichen Profession, Sportart oder
Firma.

Cédigo de edificagdes - Bauordnung
Coeficiente de aproveitamento - Geschossflichenzahl (GFZ)

Ist das Verhiltnis zwischen der privat genutzten Flachen (Innenmafl der Rdume) mit der Grund-
stiicksflache.

“Art. 124 - Na aplicacdo do indice de aproveitamento serdo computadas somente as areas
privativas das edificagdes, salvo aquelas destinadas a garagens, escaninhos, floreiras, sa-
cadas e a parte coberta do pavimento superior da cobertura, esta até o limite maximo de
70% do pavimento tipo, desde que os trés ultimos perfagam, no maximo 15% do somaté-
rio das areas dos apartamentos.” (Codigo de Edificagdes, Goiania, 1975)

In der deutschen Bauverordnung (BauNVO, § 20) wird das Verhéltnis der gesamten Geschossflé-
che aller Vollgeschosse (Auflenmal}) der Bebauung auf einem Grundstiick zu der Flache des
Grundstiickes als Geschossflichenzahl (GFZ) definiert. ,,Zur Ermittlung der Geschossfliche eines
Gebédudes erden die Grundfliichen der Vollgeschosse addiert. Maflgebend sind dabei die AuBen-
mafle des Gebaudes. Insoweit handelt es sich um die Bruttogeschossflache.*

Aufgrund der unterschiedlichen Flachenberechnungen ist die GFZ nicht dasselbe wie der coefici-
ente de aproveitamento. Dennoch besitzen beide Instrumente die selbe Absicht in der Bauleitpla-
nung: die Steuerung der Bebauungsdichte bzw. eine Hoheeinschrankung.

Condominio - Miteigentum

Nach dem Wohnungseigentumsgesetz besteht die Moglichkeit, innerhalb eines Gebaudes Ei-
gentum an einer einzelnen Wohnung zu bilden. Rechtlich wird unterschieden zwischen dem
Sondereigentum an der Wohnung selbst, und dem dazugehorigen Miteigentumsanteil am ge-
meinschaftlichen Eigentum (Gemeinschaftseigentum). Beides sind Bestandteile des Wohnungs-
eigentums und untrennbar miteinander verbunden. Das bedeutet, dass beim ,,Verkauf™ einer
Eigentumswohnung neben dem Sondereigentum an der Wohnung selbst noch der entsprechende
Miteigentumsanteil am gemeinschaftlichen Eigentum verkauft wird. Im Gegensatz zum Woh-
nungseigentum wird von Teileigentum gesprochen, wenn es sich um Sondereigentum handelt,
welches nicht zu Wohnzwecken dient (zum Beispiel: Laden- und Biirordume).

Bei einer Eigentumswohnung beschreibt der Miteigentumsanteil zu welchem Bruchteil der
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einzelne Wohnungseigentiimer am Grundstiick und am Gemeinschaftseigentum beteiligt ist. Die
Hohe der Miteigentumsanteile ergibt sich aus der Teilungserkldrung und wird im Grundbuch
eingetragen. Anhand des Miteigentumsanteils erfolgt die Verteilung der Kosten des gemeinschaft-
lichen Eigentums z.B. der Anteil an den Grundstiickssteuern. (Vgl. ImobilienScout24. Online
unter: http://www.immobilienscout24.de/de/bauen/bauplaner/baulexikon/index.jsp;jsessionid=D4
2CD381F834476DE2499E0D62835C1D.workerl

In Brasilien bezeichnet das Miteigentum, also das condominio, nicht nur eine Eigentumsform,
sondern auch eine Finanzierungsmoglichkeit. Der Miteigentumsanteil kann bereits vor dem Bau-
beginn in festen monatlichen Raten an die Immobilienfirma, an die incorporadora oder an das
Bauunternehmen bezahlt werden. Sobald ein bestimmter Anteil des Miteigentums erworben ist
(z. B. 30 %), kann der Eigentiimer bzw. der condomino seine Immobilie weiterverkaufen. Heut-
zutage konnen Banken die Ratenzahlungsbiicher (carteiras) in Wertpapiere (ativos financeiros)
umwandeln und diese als Anlageprodukte anbieten (Botelho, 2005:xx).

Conjuntos habitacionais - soziale Wohnsiedlungen

Conjuntos habitacionais (manchmal mit dem Zusatzwort ,populares’) sind mit staatlicher Finan-
zierung errichtete Wohnanlagen. Sie kdnnen aus Mehrfamilienh&dusern oder Einfamilienhéusern
bestehen. In der Regel werden sie am Stadtrand gebaut und schaffen Wohnraum fiir ca. 2.000 bis
2.500 Einwohner (Tahara, 2000:60). Die Wohnungen bzw. Hauser der conjuntos habitacionais
zielen auf Nachfrage/Bedarf der Bevolkerungsgruppe, welche bis drei Mindestlohne erhélt. Die
Ubersetzung ins Deutsche mit ,,sozialem Wohnungsbau* oder ,,soziale Wohnsiedlung® trifft die
Bedeutung der conjuntos habitacinais nicht zu 100 %, da die Wohnungen nicht subventioniert
sind.

Favela

Ist die brasilianische Benennung fiir Armenviertel, die auf illegalem Boden errichtet sind. Sie
befinden sich auf rutschgefdhrdeten Hanglagen, Stimpfe oder Flussufergebiete.

Grundrente

»Die am stadtischen (wie auch am agrarischen) Grundstiicksmarkt gebildeten Bodenpreise
reprasentieren nicht einen ,,Wert des Bodens*, sondern werden auf die mit einem Grundstiick
erzielbare Grundrente zuriickgefiihrt, d. h. auf eine dem Grundeigentiimer zukommende regelma-
Bige Geldzahlung fiir die Nutzung des Bodens. Diese kann wie jede Geldeinnahme kapitalisiert
werden (durch Multiplikation der mit einem Grundstiick jdhrlich erzielbaren Grundrente mit dem
Faktor 100/p, worin p gewohnlich den marktiiblichen Zinssatz fiir langfristige Kapitalanlagen
darstellt). Aus diesem Betrag ergibt sich der Bodenpreis (der ,Basispreis’ variiert entsprechend
der jeweiligen Marktkonstellation variieren). Ein Grundbesitzer wird beim Verkauf seines Bodens
mindestens den Preis verlangen, der ihm, wenn er den entsprechenden Geldbetrag auf dem Ka-
pitalmarkt anlegt, ein jahrliches Zinseinkommen bringt, das in seiner Hohe der bisher bezogenen
Grundrente entspricht. Der Bodenpreis repréasentiert also die kapitalisierte Grundrente, er stellt
nicht den Preis des Bodens dar, sondern den ,,Kaufpreis fiir die Grundrente, die aus der 6kono-
mischen Verwertung des Grundstiickes bezogen werden kann* Vgl. Kritke, (1995), S. 211.

Indice de ocupacao - Grundflachenzahl (GRZ)

Stadtebauliches Instrument, das den Flachenanteil eines Baugrundstiickes angibt, der iiberbaut
werden darf. In der deutschen Bauverordnung (BauNVO, § 19) wird dies als Grundflachenzahl
(GRZ) bezeichnet. In diesem Fall stimmen die Definitionen von GRZ und indice de ocupagdo

iiberein.

“Art. 125 - Na aplicacdo do indice de ocupagdo sera considerada projecao horizontal da
edificacdo no terreno, exceto as areas destinadas a varandas, sacadas e floreiras, desde
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que até o limite maximo definido no artigo anterior, localizadas acima do pavimento
térreo.” (Codigo de Edificagdes, Goiania, 1975)

Interventor

Wihrend der Diktatur unter Président Getulio Vargas (1933 — 1945) wurde die politische Unab-
hingigkeit der Bundeslénder aufgehoben und die Gouverneure durch interventores ersetzt. Diese
interventores waren direkte Beauftragte der Regierung und setzten dessen Ziele um.

Invasio/6es — organisierte illegale Bodenbesetzungen.

Eine invasdo ist eine organisierte Gruppen-Bodenbesetzung. Diese Gruppe nimmt ein Stiick Land
(privat oder offentlich), in der Regel nicht bebaubar (Naturschutzgebiete, erdrutschgefdhrdete Ge-
biete, Flussufergebiete usw.), in Anspruch und lassen sich dort in einfachen Uberdachungsarten
(Zelten aus Miillplastiktiiten, Blech- oder Papphiitten und dhnlichem) nieder. Eine invasdo besitzt
einen tempordren Charakter, kann aber sich in eine favela verwandeln.

Konsolidierung/Urbanisierung

Konsolidierung oder Urbanisierung eines Stadtteils ist der Prozess, in dem die Grundstiicke
bebaut werden, der Stadtteil mit dem Mindestinfrastrukturnetz angebunden wird oder lediglich
die Asphaltierung der Stralen. Viele Bodenparzellierungen entstehen auf Ackerland (area rural).
Mit der Anbringung der Mindestinfrastruktur ,,konsolidiert™ sich der Stadtteil und es wird ,,urba-
nisiert.

Lancamento - Baustelle/Projekt

Lan¢amento bezeichnet den Baubeginn. Fiir Immobilienentwickler bedeutet langamento, dass
das Bauvorhaben genehmigt ist und der Verkauf der Wohneinheiten, die sich noch in der Planung
befindend, beginnen kann.

Lavajato — Autowaschanlage

Lavajatos sind manuell betriebene Autowaschanlagen. Diese befinden sich oft auf brachliegenden
Grundstiicken (lotes vagos). Da fiir ein lavajato eine Uberdachung fiir die Autos ausreichend, und
sonst keine weiter Bebauung notwendig ist, stellt diese Grundstiicknutzung eine ,,Unternutzung*
des Grundstiickes dar.

Licenca para construir - Baugenehmigung
Loteamento — Bodenparzellierung

Auf Englisch ist es oft griding genannt.
Loteamento clandestino/ illegal — klandestine/illegale Bodenparzellierung

Klandestine oder illegale Bodenparzellierungen sind private Bodenparzellierungen, die auf nicht
bebaubarem Gebiet entstehen. Diese konnen nicht im Katasteramt eingetragen werden.

Loteamento irregular — irreguldre Bodenparzellierung

Irreguldre Bodenparzellierungen sind lofeamentos, die nicht alle Vorschriften fiir eine Genehmi-
gung erfiillen, z. B. keine Abwasserkanalisation haben, und daher nicht ,legal’ sind.

Irregulére Bodenparzellierung kdnnen im Laufe der Zeit legalisiert werden, in dem die legalen
Anforderungen nachtriglich erbracht werden. Die Legalisierung geschieht in der Regel erst mit
der Mobilisierung der anséssigen Bevolkerung, die Druck auf die lokale Regierung ausiibt. Dies
fiihrt oft zu Konflikten und folglich zu UnterdriickungsmaBBnahmen von Seite der Regierung
(Moysés, 2004:186). Bemerkung: Es ist iiblich, dass die lokale Verwaltung irreguldre loteamentos
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absichtlich nicht legalisiert, weil so die Bevolkerung keinen Anspruch auf Mindestinfrastruktur-
versorgung hat.

Munizip

Brasilianische Stidte bestehen in der Regel aus einer urbanen (area urbana) und einer landwirt-
schaftlich gepriagten Fliache (&rea rural). Zusammen bilden sie die Fliche eines Munizips. Muni-
zip ist weder eine Gemeinde noch eine Gemarkung.

Projeto - Bauvorhaben
Salario Minimo - Mindestlohn

Der brasilianische Mindestlohn ist die Bezeichnung fiir den Wert des niedrigsten monatlichen
Lohns, welcher ein Arbeitgeber berechtigt ist, seinem Arbeitnehmer zu bezahlen. Laut Bundes-
verfassung von 1988 soll der Mindestlohn dem Arbeitnehmer das Recht fiir Erndhrung, Behau-
sung, Bildung, Gesundheit, Freizeit, Bekleidung, Hygiene, Fortbewegung und soziale Sicherheit
gewihrleisten. Dieser Wert wird in nicht festgelegten Zeitabstinden vom Bund revidiert und
neu berechnet. Im Jahr 2007 entsprach der monatliche Mindestlohn dem Wert von 370,00 R$
(ca. 110,00 €). Ab den 1. Mérz 2008 entspricht der Mindestlohn dem Wert von 415,00 RS (ca.
130,00 €).

Setor - Stadtteil

Sind konsolidierte loteamentos.
Setor Central

Ist der Name des Stadtteils, der urspriinglich dem funktionalen Stadtzentrum bzw. die Stadtmit-
te entsprach. Mit dem Stadtwachstum haben sich die funktionalen Eigenschaften des Zentrums
auf andere Stadtteile ausgebreitet, sodass das Zentrum (centro) bzw. die Stadtmitte nicht nur den
gleichnamigen Stadtteil, sondern mehrere Stadtteile mit einbezieht (centro expandido). Somit ist
es notwendig zwischen ,setor central’ — der Stadtteil ,,Zentrum® —und ,centro’ — das Zentrum, die
Stadtmitte — zu unterscheiden. In Goiania wird das Wort ,,centro® mit dem Zusatzname ,histo-
risch’ oder ,traditionell” ergénzt (centro historico oder centro tradicional), wenn es sich um den
Stadtteil Zentrum (Setor Central) handelt. Das funktionale Zentrum ist als ,,centro expandido*
bzw. als erweitertes Zentrum genannt.

Verstidterung und Urbanisierung

»Im deutschen Sprachraum ist es vielfach iiblich, zwischen ,,Verstadterung® und ,,Urbanisierung*
zu unterscheiden. Verstiddterung meint dabei die Vermehrung, VergroBerung oder Ausdehnung der
Stddte nach Zahl, Einwohnern oder Fliche, sowohl absolut als auch im Verhéltnis zur ldndlichen
Bevolkerung bzw. zu den nicht-stadtischen Siedlungen, wihrend Urbanisierung die Ausbreitung
stadtischer Lebens-, Wirtschafts- und Verhaltensweisen einschlie3t bzw. sich (in eingeschrank-
ter Begriffsbildung) nur darauf bezieht. Nicht zuletzt aufgrund der groBen Schwierigkeit, diese
Unterschiede bei einer Ubersetzung in anderen Sprachen zum Ausdruck zu bringen, verwendet
man oftmals Verstidterung und Urbanisierung auch als Synonyme (Hofmeister 1982, Heineberg
1986).

Aber selbst wenn man sich nur auf den quantitativen Aspekt der Verstddterung bezieht, ist der
Begriff nicht eindeutig. Es muB nicht nur zwischen Flachenbedarf und demographischer Ver-
stadterung unterschieden werden, Verstadterung kann auflerdem sowohl einen Zustand als auch
einen Prozel3 beschreiben. Im Hinblick auf die demographische Verstadterung wird dies durch die
Gegeniiberstellung der folgenden beiden Indikatoren zum Ausdruck gebracht:

Demographischer Zustand: Anteil der Stadtbevolkerung an der Gesamtbevolkerung eines Landes
(Verstadterungsquote, Verstidterungsgrad)
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Demographischer Prozef3: Wachstum der Stadtbevolkerung eines Landes (Zuwachsrate der stadti-
schen Bevolkerung bzw. des Verstadterungsgrades).

Bei allen raumzeitlichen Vergleichen ergeben sich weitere Schwierigkeiten dadurch, dass Stidte
in den nationalen Statistiken ganz verschieden definiert werden. Nicht einheitlich erfolgt auch die
Abgrenzung der gro3en Stadte gegeniiber ihrem Umland bzw. die Abgrenzung metropolitaner
Gebiete oder Verdichtungsrdume (area metropolitana). Daher ldsst sich das Ausmal der (Bevol-
kerungs-)Suburbanisierung quantitativ nur schwer fassen.” Vgl. Biahr/Mertins (1992), S. 360.

Zoneamento - Zonenplan

Urspriinglich im deutschen Stddtebau wurde der Flaichennutzungsplan als ,Zonung’ benannt. Die
Zonung (erstmalig angewandt) stellte den Versuch dar, das Wachstum in einem Ordnungsschema
aufzufangen, welches eine wirksame Kontrolle der Bodenwerte gewahrleistet (Piccinato, 1983:
81). Dadurch wurde die Stadt in Nutzungszonen mit unterschiedlichem typologischem Charakter
(Merkmale der Gebdude und des Strallennetzes) geteilt, die eine wechselseitige Abhéngigkeit von
Bebauungsplan und Bauordnung hervorruft (Piccinato, 1983:97).

In USA steht das zoning fiir die ,,Zoning Resolution* von 1916 fiir die Stadt New York. In der
»,Zoning Resolution® befinden sich u. a. Vorschriften fiir den Bau von hohen Héusern, wie die
Zuriickstufung der Gebdudespitzen je nach Gebaudehohe. Somit wurde beabsichtigt, die durch
Hochhéuser verursachten tunnelartige Straen zu vermeiden.

Das zoneamento in Brasilien stellt ebenfalls ein stddtebauliches Instrument dar, das zundchst

die Stadt in Nutzungszonen — Wohngebiete, kommerzielle Gebiete, Mischgebiete, Industriege-
biete usw. — teilt und anhand ihrer Vertraglichkeiten innerhalb der Stadtstruktur versucht, diese

zu ordnen. Mit dem zoneamento wird hauptsichlich eine soziale und gerechte Bodenverteilung
angestrebt. Dennoch fiihren ,Zonierungen’ oft zu weiteren Grundeigentumskonflikten und ist u. a.
der Hauptgrund der sozialen Segregation innerhalb der Stadt.
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