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1 Einleitung

1.1 Problemstellung

Gegenwartig besteht sowohl in Deutschland als auch international der
Trend, Nachhaltigkeit auf verschiedensten Ebenen zu bewerten. Die Motive
sind dabei - so vielfaltig wie die Dimensionen nachhaltiger Planung - auf
wirtschaftliche, umweltschutzrelevante und soziale Aspekte bezogen.

Die Inspiration flir die Betrachtung verschiedener Bewertungssysteme und
Zertifizierungen von Siedlungen erhielt ich, als ich bei der Beschaftigung
mit Auszeichnungen und Normen der energetischen und ganzheitlichen
Gebdudebetrachtung auf ein Pilotprojekt der Siedlungsbewertung aufmerk-
sam wurde.

Zertifizierungsverfahren von Siedlungen werden bereits an einigen Stellen
eingesetzt und befinden sich an anderen aktuell in der Entwicklung. Zu
nennen sind das indikatorengestitzte Bewertungssystem LEED (Leader-
ship in Energy and Environmental Design) der USA, dessen Entwurf flir
Nachhaltigkeitsbewertung auf der Ebene von Siedlungsplanung auf Test-
siedlungen angewendet wird. Breeam (Building Research Establishment:
Environmental Assessment Method) bietet in GroBbritannien neuerdings
die ,,GreenPrint Methodology" an, die den Planungsprozess von Siedlungen
begleitet. In Deutschland wurde das Glitesiegel ,Qualitat im Quartier" von
der THS gemeinsam mit dem TUV Rheinland entwickelt. Daneben erstellen
Planungsbiros selbst Checklisten und Methoden, um die Nachhaltigkeit im
Planungsprozess zu operationalisieren.

Die Erweiterung der Betrachtung von der Gebaudeebene auf die Ebene
der Siedlungsplanung greift Aspekte einer nachhaltigen Planung auf, die
die Gebaudeebene beeinflussen, aber auf dieser selbst nur begrenzt ver-
andert werden kdnnen. Einige der wichtigsten Aspekte sind hier neben
dem Warmeschutz und der Energieerzeugung die Schonung von Flachen
durch Gestaltung dichter Strukturen und die Reduzierung des motorisier-
ten Verkehrs durch Nutzungsmischung in Wechselwirkung mit den gesell-
schaftlichen Strukturen, der Freiraumqualitat und den Bau- und Nebenko-
sten. Im Gegensatz zur gesamtstadtischen Ebene wird hier bereits durch
konkrete Kompositionen der Gebaudevolumen auf die spatere Qualitat des
Quartiers Einfluss ausgelibt.

Ein Beispiel flr die Notwendigkeit der Betrachtung von Gebdudestrukturen,
um ein Bauvorhaben als ,nachhaltig" zu zertifizieren, ist ein Passivhaus

an der Peripherie einer GroBstadt, das nur mit dem PKW erreichbar ist

und jenseits jeglicher innerstadtischer Infrastruktur gebaut wurde. Den-
noch glanzt es mit dem Image, besonders umweltfreundlich zu sein. Das
Gebaude selbst weist tatsachlich eine annahernd neutrale Energiebilanz
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auf, die Energiebilanz seiner Bewohner allerdings verschlechtert sich auf
Grund standiger und weiter Fahrten mit dem PKW. Darlber hinaus ist der
ErschlieBungsaufwand ernorm. Das heiBt, um die Umweltvertraglichkeit
zu ermitteln, reicht es nicht, das Gebaude allein zu betrachten, sondern
auch der Kontext, in dem es sich befindet, muss mitberiicksichtigt werden.
Befande sich das Haus direkt neben einer OPNV-Haltestelle und machten
die Bewohner vom o6ffentlichen Nahverkehr Gebrauch, verbesserte sich
die Energiebilanz bezogen auf die Bewohner bereits um rund ein Drittel.
Handelte es sich um ein kompaktes Mehrfamilienhaus, wiirde auch die
Flachenversiegelung pro Einwohner abnehmen. Allerdings weist das EFH
unschlagbare Vorteile, den privaten Freiraum und das lokale Klima betref-
fend auf.

Wie also kann ein komplexes und widerspriichliches System bewertet
werden ? Obwohl es aufgrund der Komplexitat und unterschiedlicher orts-
spezifischer Rahmenbedingungen schwer ist, im stadtebaulichen Bereich
allgemeine Bewertungssysteme flir nachhaltige Planung zu erstellen, ist
es dennoch eine sinnvolle Aufgabe, da sich indikatorengestitzte Bewer-
tungen als Vergleichsmaoglichkeit und Qualitatssicherung erwiesen haben
(vgl. Lang, 2001, S.275). Anhand der Indikatorenchecklisten und Kontroll-
methoden kdnnen die Auswirkungen einer Siedlung unter ganzheitlicher
Betrachtung von Einflussfaktoren teils quantifiziert und teils erlautert
werden. So kdnnen sie sowohl wahrend der Planung als Entscheidungshil-
fen eingesetzt werden als auch positive Ergebnisse nachtraglich zertifizie-
ren. Auszeichungen von Siedlungen kénnen als Verkaufsargument benutzt
werden, um einer Siedlung ein ,nachhaltiges™ Image zu verschaffen. Durch
Verstandlichkeit und einfache Zuganglichkeit der Bewertungskriterien soll
moglichen Zielgruppen (Kommunen, Projektentwicklern, Planern, Inve-
storen und Bauherren) eine einfache Vergleichsmdglichkeit geboten wer-
den.

Bei der theoretischen Beschaftigung mit den Grundlagen der Bewertung
von Nachhaltigkeit und Betrachtung der verschiedenen Systeme trat im-
mer wieder der Punkt der Wechselwirkungen in Erscheinung. Wie kann
etwas als gut bewerten werden, wenn es dem einen Ziel gerecht wird, dem
anderen jedoch widerspricht ? Und wie kénnen Siedlungen unter Einbezug
der Wechselwirkungen geplant werden ?
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1.2 Ziele und Vorgehensweise

Ziel der Arbeit ist anhand der ,,Nachhaltigkeits-Indikatoren™ Bebauungs-
strukturen auf ihre Nachhaltigkeit zu untersuchen und Widerspriiche bei
der anschlieBenden Bewertung aufzuzeigen. Wie verhalten sich die un-
terschiedlichen Bebauungsstrukturen auf eine nachhaltige Entwicklung ?
Gibt es einen Typ, der sich ganzheitlich nachhaltig verhalt ? Kann durch
optimierende MaBnahmen so ein Typ geschaffen werden ? Wie kann Nach-
haltigkeit bewertet werden ? Wie kann die Betrachtung der komplexen
Zusammenhange und Wechselwirkungen in den Planungsalltag mitaufge-
nommen werden ?

Zu diesem Zweck findet im theoretischen Teil eine Herleitung der Aspekte
nachhaltiger Siedlungsplanung statt. Dariber hinaus wird die Problematik
von Bewertungssystemen anhand eines Literaturstudiums erlautert und
anhand bestehender Bewertungsysteme aufgezeigt. Es wird die Proble-
matik der Methodik und Anwendung von Bewertungssystemen bei der
Planung von Siedlungen erdrtert. AuBerdem werden verschiedene leit-
bildabhangige Aspekte der Nachhaltigkeiter erértert, an denen sich die
Zielsetzungen der Bewertungssysteme orientieren und an die sich die Wahl
von Nachhaltigkeitsindikatoren anlehnt.

Grundlagen 1 Grundlagen 2 Grundlagen 3
Definition und Leitbilder Aspekte nachhaltiger Bewertung und Systeme
von Nachhaltigkeit Siedlungen
Bilanzierungsmodell Beschreibung
und Analyse bestehender
Bewertungssysteme

! !

. Gegeniberstellung ver-

Szenarien - schiedener Bewertungs-
methodik anhand der

Ergebnisse der Szenarien

Abb.1: Aufbau der Arbeit
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Um die Wechselwirkungen nachhaltiger Siedlungsplanung zu untersuchen,
wird ein excelbasiertes Tool entwickelt, das die quantitativ erfassbare Seite
der in Teil 1 hergeleiteten Aspekte nachhaltiger Siedlungsplanung simuliert
und ihre gegenseitigen Auswirkungen in einem Netzwerk verknUpft. So
kdénnen, ausgehend von der Massenerhebung, einem Entwurf verschiedene
parametrische Eigenschaften zugewiesen werden, anhand derer die Aus-
wirkungen auf eine nachhaltige Entwicklung simuliert werden. Um unter-
schiedliche Bebauungsstrukturen auf ihre Nachhaltigkeit zu testen, werden
anhand eines konkreten Entwurfs Szenarien erstellt.

AbschlieBend werden die quantitativen Ergebnisse diskutiert und dartber
hinaus die Problematik der Aggregation und Quantifizierung verschiedener
Bewertungsmethodiken aufgezeigt und erlautert. Die unterschiedlichen
Herangehensweisen und Systeme der Nachhaltigkeitsbewertung werden
kritisch hinterfragt. In einem weiteren Schritt werden die Untersuchungen
zusammengefasst und die entsprechenden Schlussfolgerungen aus der
Untersuchung gezogen.

6 Einleitung




Aspekte der Nachhaltigkeit
in der Siedlungsplanung




2.1 Leitbilder Nachhaltiger Siedlungsplanung

2.1.1 Der Begriff der Nachhaltigkeit

Bevor die Aspekte der Nachhaltigkeit in der Siedlungsplanung erlautert
werden, wird zunachst zum grundlegenden Verstandnis auf den Begriff der
Nachhaltigkeit, seine Entstehung und Definition als auch Mdglichkeiten der
Abgrenzung eingegangen.

Laut Definition des Brundtland-Berichts besteht eine nachhaltige Entwick-
lung darin, den gegenwartigen Bedarf einer Gesellschaft zu decken, ohne
gleichzeitig spateren Generationen die Moéglichkeit zur Deckung des ihren
zu verbauen (vgl. Gehrlein, 2004:17). Mit dieser Definition erfuhr der Be-
griff der Nachhaltigkeit 1987 weltweite Verbreitung. In Deutschland lasst
sich der Begriff der Nachhaltigkeit erstmalig in der Forstwirtschaft des 18.
Jahrhunderts wiederfinden. Dort bedeutete er, dass nicht mehr Baume
gefallt wurden, als innerhalb einer bestimmten Periode wieder nachwach-
sen konnten. Mit dieser Festlegung wurde die Ertragsfahigkeit des forst-
wirtschaftlichen Standorts gesichert. Die vorgenannte Definition beinhaltet
die langfristige Sicherung der Lebensgrundlage einer Gesellschaft und ihrer
Nachfahren - global betrachtet die 6kologischen Lebensgrundlagen der
Erde flr die zuklinftigen Generationen der Menschheit. In diesem Zusam-
menhang fand die Diskussion der Nachhaltigkeit in den 60er Jahren des
20. Jahrhunderts ihre Grundlagen. Die bis dahin grenzenlos erscheinende
Ressourcenverfligbarkeit fir Wirtschafts- und Bevdélkerungswachstum wur-
de in Frage gestellt. Die Diskussion verscharfte sich 1972 durch die Studie
des MIT (Massachusetts Institute of Technology) ,,Grenzen des Wachstums'
fir den Club of Rome. Die zuvor genannte Definition der generationen-
gerechten Entwicklung wurde elf Jahre spater im Zuge der Grindung der
UN-Weltkommission fir Umwelt und Entwicklung (WECD) entwickelt und
mit dem Brundland-Bericht ,,Unsere gemeinsame Zukunft® veréffentlicht.
Der Brundtland-Bericht wurde auf internationalen Konferenzen eingehend
diskutiert und mindete in die Umweltkonferenz in Rio de Janeiro 1992,
auf der globale Nachhaltigkeitsziele formuliert wurden, die mit dem Akti-
onsprogramm der Agenda 21 zum internationalen Handeln im Sinne der
Nachhaltigkeit aufrufen. Dabei soll die Umsetzung der globalen Ziele durch
Strategie- und Programmentwicklung der einzelnen Lander auf nationaler
und kommunaler Ebene erfolgen.

\Y

Erstmalig in der internationalen Diskussion wurden die Vernetzungen und
Abhangigkeiten der Dimensionen Okonomie, Okologie und Gesellschaft
dargestellt und die Notwendigkeit der gemeinsamen Betrachtung aller drei
Dimensionen flr eine generationengerechte Entwicklung herausgearbeitet.
Eine international glltige Hierarchisierung oder Gewichtung der Dimensi-
onen wurde nicht eindeutig definiert. Eine ausgewogene Betrachtung der
drei Ebenen findet in dem Nachhaltigkeitsdreieck Ausdruck. Dieses wurde
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erstmalig durch die Weltbank verdffentlicht. Ein anderes grundlegendes
Verstandnis von Nachhaltigkeit zieht als vierte Ebene die institutionelle
hinzu, die der Umsetzung und Steuerung der anderen Ebenen dient. Da-
bei handelt es sich um das Modell des Nachhaltigkeitstetraeder, dargestellt
durch das Forum Umwelt und Entwicklung (Abb.2). Eine weitere Betrach-
tungsweise behandelt die Ebenen nicht gleichwertig, sondern geht davon
aus, dass die 6kologische Ebene als die Grundlage fir die Erflillung der
menschlichen Bedlirfnisse dient und die 6konomische Dimension lediglich
als Mittel zu diesem Zweck eingesetzt wird. Dargestellt wird dieser Ansatz
durch das Nachhaltigkeitsei der International Union for the Conservation of
Nature and Natural Resources (Abb.3). Kritiker betrachten die Unscharfe
der Nachhaltigkeitsdefinition als Nachteil, der den Begriff zu einer verfor-
mbaren Kompromissformel mache, wahrend Beflirworter den Raum fUr
Interpretation als Chance werten (vgl. Gehrlein, 2004:18).

Im Sinne der Umsetzung der globalen Nachhaltigkeitsziele auf lokaler
Ebene, wie auf der Rio-Konferenz vereinbart, ist die Unscharfe, die die
Nachhaltigkeitsdefinition lasst, nachvollziehbar. Fir unterschiedliche Ge-
gebenheiten und Voraussetzungen der Lander muss Handlungsspielraum
gegeben werden. Allerdings hat die Offenheit des Begriffs erméglicht, dass
er sich vielerorts als einfache Trendformel etabliert hat (vgl. Gehrlein,
2004:17). Die umfassende Komplexitat und lokalen Unterschiede der drei
Dimensionen verdeutlichen, dass eine eindeutige Definition von Nachhaltig-
keit mit allgemeingiltigem Anspruch nicht madglich ist. Vielmehr hangt die
Definition vom jeweiligen Leitbild ab (vgl. Lang, 2003:53). Da diese Arbeit
im Kontext der Nachhaltigkeitsbetrachtungen von Siedlungen steht, wer-

Tetraeder der Zukunftsfihigkeit

Institutlonell
Mitentachaidung! Parlizipation

Bkone
Bolriedigung
By

skologisch .mrdea
Bowahnng ther Urnwoll snmI:-:aZT;:gmamM
Gorpchlighedt
Abb.2: Nachhaltigkeitstetraeder, 1997 Abb.3: ,Nachhaltigkeitsei®, 1995

Leitbilder der Nachhaltigkeit 9




den im folgenden die Leitlinien aufgezeigt, an denen sich Siedlungsplanung
orientieren kann.

2.1.2 Leitlinien der Nachhaltigkeit

Eine globale Konferenz der Vereinten Nationen, die sich speziell mit den
Belangen nachhaltiger Stadtentwicklung beschéaftigte, war die Habitat
Konferenz in Vancouver, bereits 1976, bei der die Schwerpunkte Schaffung
von Wohnraum sowie die Bekampfung der Armut im Vordergrund stan-
den. Die folgende Konferenz, Habitat II, fand in Istanbul 1996 statt. Die
Schwerpunktthemen dieser Konferenz standen, angelehnt an die Rio-Kon-
ferenz, im Kontext der Nachhaltigkeit: ,,Weichen flr eine global nachhaltige
Stadt- und Siedlungsentwicklung sowie eine Verbesserung der Lebensbe-
dingungen fir alle Menschen“(Lang, 2003:64). Zur Vorbereitung der Konfe-
renz erstellten die einzelnen Lander nationale Aktionsplane zu nachhaltiger
Siedlungsentwicklung. Deutschland fahrt im Aktionsplan die siedlungspoli-
tischen Herausforderungen des schonenden Umgangs mit Ressourcen, die
Sozialvertraglichkeit, Sicherung der Wohnungsversorgung, Infrastruktur
und Wirtschaftsstandorte sowie die internationale Entwicklungszusammen-
arbeit fir eine nachhaltige Entwicklung auf. Weiter konkretisiert wurden die
nationalen Ziele vier Jahre spater auf der Konferenz Urban 21 in Berlin. Im
Zusammenhang mit Ressourcenschonung wird besonders die Eindéammung
der Suburbanisierung und ein kommunales Flachenmanagement genannt.
Durch Stadtebauférderung, verstarkten Einsatz des Programms ,Soziale
Stadt und Integration benachteiligter Quartiere" soll die Sozialvertraglich-
keit gefordert werden. Bessere Kooperation zwischen Wirtschaft, Verwal-
tung und Birgerschaft soll gemeinsame Losungen unter Beachtung aller
Interessensgruppen finden. Es wurde nochmals die Notwendigkeit einer
ganzheitlichen Entfaltung betont, fir welche gesellschaftliche, wirtschaft-
liche, 6kologische und ebenso kulturelle Belange betrachtet werden mis-
sen. Daher werden Aspekte der Bewahrung von Stadtkultur, Vitalitat der
Innenstadte, Qualitdt des offentlichen Raums und Qualitét des Gebaudebe-
stands mit einbezogen.

Noch vor der Habitat II Konferenz fand 1994 die erste ,europaische Konfe-
renz zukunftsbestandiger Stéadte und Gemeinden" statt. Teilnehmer waren
Akteure aus Stadten und Gemeinden der Mitgliedstaaten der Europdischen
Union. Aus ihr ging die Unterzeichnung von Kommunen der Charta von
Aalborg hevor, deren Ziele sich an der Agenda 21 orientierten. Es werden
die Punkte der Ressourcenschonung, Vermeidung von Belastungen, Reduk-
tion neuer Flacheninanspruchnahme, Infrastruktur und sozialen Gerech-
tigkeit durch Sicherung von Arbeit und Wohnen beschrieben. Ein wichtiges
Thema der Konferenz ist die Umsetzungsstrategie der formulierten Ziele.
Es soll versucht werden,Probleme auf lokaler Ebene zu |6sen, kommunale
Strategien zu entwickeln. Dabei soll verstarkt auf Planungsinstrumente
zurickgegriffen und Indikatoren gefunden werden. Weitere Konferenzen
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in verschiedenen europaischen Stadten folgten, die das Handlungspro-
gramm im Wesentlichen verstarkten. Die Aalborg Charta wurde bis zum
Jahr 2000 von 700 Stadten und Gemeinden unterzeichnet, fir die diese
einen wichtigen Beginn lokaler Nachhaltigkeitsstrategien bedeutete (vgl.
Lang, 2003:69). 2004 wurde die Konferenz Aalborg+10 veranstaltet, bei
der die Evaluierung und das Voranschreiten einer erfolgreichen Umsetzung
der Leitbilder der Agenda 21 anhand der ,Aalborg Commitments" im Vor-
dergrund stand. Die Operationalisierung der Umsetzung sollte verstarkt
werden durch kommunenlbergreifende Prozesse wie Benchmarking in der
Planung und bei der Entscheidungsfindung. Durch Schaffung von Vergleich-
barkeit soll eine gemeinsame Entwicklung vorangebracht werden, auB3er-
dem soll die Partizipation der Birger und das Image von Gemeinden, die
nachhaltige Entwicklung vorantreiben, verbessert werden. In den Kommu-
nen selbst sollen Prozesse der Bewusstseinsbildung, kritische Evaluierung
und Dialoge zum Finden von ,winwin™ Lésungen stattfinden. Die Umset-
zung der Commitments war Schwerpunkt der folgenden Konferenz 2007 in
Sevilla. So wurde nicht nur von Ressourcenschutz, sondern von Ressour-
cenmanagement gesprochen. Kooperation und Kommunikation von Nach-
haltigkeit, der Aufbau nachhaltiger Gemeinden und die Herangehensweise
der Politik an lokale Nachhaltigkeit wurden behandelt.

Im selben Jahr fand ein informelles Ministertreffen in Leipzig zur Starkung
der europaischen Stadt und ihrer Region, ihrer Wettbewerbsfahigkeit und
ihres sozialen und territorialen Zusammenhalts statt, einberufen durch

die Ratsprasidentschaft der EU. Die Definition eines gemeinsamen Leit-
bilds und gemeinsamer Strategien der europdischen Stadte im Kontext der
oben genannten Ziele stehen im Mittelpunkt der Diskussion. Gemeinsame
Ergebnisse sind sowohl die integrale Stadtentwicklung in Form einer star-
keren Zusammenarbeit von Politik, Wirtschaft und Blirgerschaft als auch
die Integration und Férderung von BildungsmaBnahmen in benachteiligten
Stadtgebieten. (vgl. Informelles Ministertreffen, 2007:3-7)

Zwischen den Konferenzen zur europadischen, nationalen und lokalen Zu-
kunftsfahigkeit der Stadte und der europaischen und deutschen Nach-
haltigkeitsstrategie findet eine gegenseitige Abstimmung und Inspiration
statt. Die Strategien, herausgegeben von der EU und der Bundesregierung,
konkretisieren die globalen Ziele der Agenda 21. Sie sind nicht spezifisch
auf Stadtplanung ausgerichtet, dennoch beschreiben viele der Indikatoren
MaBnahmen, die fir den Stadte- und Siedlungsbau relevant sind. Die be-
sondere Bedeutung der Strategien liegt in ihrer Funktion als Grundlage der
Politikorientierung und Erarbeitung von neuen Gesetzen und Fdrderungen.
Das europadische Konzept beinhaltet Schwerpunkte der Entkopplung von
Wirtschaftswachstum und Verkehrsaufkommen, die Erhaltung und Bewirt-
schaftung der natlrlichen Ressourcen und die Gesundheit der Birger und
soziale Integration, die im Rahmen der Stadtplanung beeinflusst werden
koénnen. Die Nachhaltigkeitsbetrachtung fiir Deutschland ist auf 21 Indika-
toren aggregiert, die der Bundesregierung als Leitfaden fir nachhaltiges
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Global - Habitat II

e Obdach und kostenguinstiges Bauen,
Schaffung von Wohnraum und Infra-
struktureinrichtungen

e Schaffung effektiver Verwaltungs-
strukturen und Beteiligung der Blrger
an Entscheidungsprozessen

e Reduzierung der landlichen Armut und
Férderung von Beschaftigung

e Umweltmanagement flur die Stadte

e Reduzierung von Katastrophen -
Versorgung und Wiederaufbau

e Gleichberechtigung der Geschlechter

(vgl. Lang, Seite 64)

Europa - Leipzig-Charta

e Herstellung und Sicherung qualitats-
voller 6ffentlicher Raume

e Modernisierung der Infrastrukturnetze
und Steigerung der Energieeffozienz

e aktive Innovations- und Bildungs-
politik

o stadtebauliche Aufwertungsstrategien
verstetigen

e Starkung der lokalen Wirtschaft und
der lokalen Arbeitsmarktpolitik

e Aktive Bildungs- und Ausbildungs-
politik fr Kinder und Jugendliche

e |eistungsstarken und preisgiinstigen
Stadtverkehr fordern

(Eu: Leipzigcharta zur nachhaltigen
europdischen Stadt, Stand 24./25.Mai

Tab.1: Ziele der Habitat II, eigene
Darstellung

Tab.2: Ziele der Leipzig Charta, eigene
Darstellung

National - Nachhaltigkeitsstrategie

e Generationengerechtigkeit
Ressourcenschonung, Klimaschutz,
Erneuerbare Energien, Flacheninan-
spruchnahme, Artenvielfalt, Staatsver-
schuldung, Wirtschaftliche Zukunftsvor-
sorge, Innovation, Bildung

e Lebensqualitat

Wirtschaftlicher Wohlstand, Mobilitat,
Ernahrung, Luftqualitat, Gesundheit,
Kriminalitat

e Sozialer Zusammenhalt
Beschaftigung, Perspektiven flir Fami-
lien, Gleichberechtigung, Integration
auslandischer Mitblrger

e Internationale Verantwortung
Entwicklungszusammenarbeit, Markte
offnen

(Bundesregierung)

National - Leitf. Nachhaltig. Bauen

e Orientierung an stadtebaulichen Zie-
len der Gemeinden

e Bebauungsflache begrenzen

e Flachenrecycling
Brachflachenreaktivierung

e Nattirliche Ressourcen schiitzen

¢ Eingliederung in das stadtische
Umfeld, Ausrichtung der Gebaude,

Windstrome

e Verkehrsflachen minimieren,
OPNV-Anbindung

e AusgleichsmaBnahmen
naturschutzrechtliche AusgleichsmaB3-
nahmen, Dach- und Fassadenbegri-
nung, heimische Vegetation

(BBR: 2001)

Tab.3: Ziele der nationalen Nachhaltigkeits-
strategie, eigene Darstellung
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Handeln dienen sollen. Die Indikatoren werden in vier Bereiche gegliedert:
Generationengerechtigkeit, Lebensqualitat, Sozialer Zusammenhalt und
Internationale Verantwortung. Die nachhaltige Siedlungsentwicklung zu for-
dern wird unter dem Punkt der Verminderung der Flacheninanspruchnahme
aufgeflihrt, eingebunden in den Bereich der Generationengerechtigkeit und
nochmals als Schwerpunktthema konkretisiert. Andere Aspekte der vier Be-
reiche wirken direkt oder indirekt auf die Entwicklung von Siedlungen ein.

Einen nationalen Leitfaden flir nachhaltigen Siedlungsbau, der eine ganz-
heitliche Betrachtung gleicher Gewichtung der drei bzw. vier Dimensionen
behandelt, gibt es zum heutigen Zeitpunkt nicht. Die Betrachtung des
,Leitfadens flur nachhaltige Siedlungsplanung"™ des Bundesamts fir Natur-
schutz beschrankt sich auf Flachenverbrauch und kommunale Partizipation.
Behandelt werden Aspekte nachhaltiger Siedlungsplanung im , Leitfaden flr
nachhaltiges Bauen™ vom Bundesministerium fiir Verkehr, Bau- und Woh-
nungswesen. Er gilt als Anregung, bei Planungs- und Bauprozessen starker
auf die Belange der Nachhaltigkeit zu achten und soll als Instrument und
Checkliste von interdisziplindren Planungsteams genutzt werden. Welches
Leitbild ihm zugrunde liegt, wird nicht aufgefiihrt. Beschrieben wird seine
Funktion fur die Umsetzung , ganzheitlicher Grundsatze zum nachhaltigen
Planen und Bauen" (Leitfaden, 2001:1), allerdings erkennt man einen
deutlichen Schwerpunkt auf den 6kologischen und 6konomischen Aspekten.
Diese Gewichtung wird auch im Vorwort erwahnt:, Akzent wird [...] auf die
okologischen und 6konomischen Aspekte gelegt"(Leitfaden, 2001:2). Auf
die Notwendigkeit, die Aspekte der Nachhaltigkeit ganzheitlich und ausge-
glichen zu betrachten, wird in der Einfihrung hingewiesen: ,Nachhaltiges
Planen erfordert auch die gleichberechtigte Berlicksichtigung der sozialen
und kulturellen Auswirkung des Bauvorhabens. Neben der stadtebaulichen
bzw. landschaftsraumlichen Integration haben funktionale, gestalterische,
denkmalpflegerische und andere den Menschen berihrende Aspekte maB-
gebliches Gewicht" (Leitfaden, 2001:4). Im Verlauf des Leitfadens wird der
Aspekt des physischen Wohlbefindens und der Gesundheit des Menschen
anhand konkreter MaBnahmen aufgezeigt. Die MaBnahmen beziehen sich
hauptsdchlich auf thermische und akustische Behaglichkeit sowie Einsatz
schadstofffreier Baumaterialien. Eine direkte Beschreibung der Betrachtung
und Behandlung gestalterischer und kultureller Aspekte wird nicht gege-
ben. Es wird darauf hingewiesen, dass diese Kriterien schwer zu konkreti-
sieren seien (vgl. Leitfaden, 2001:Anlage 6.9). Speziell auf stadtebauliche
Belange wird nur am Rande eingegangen. Im Kapitel Stadtebau und Raum-
ordnung werden die Aspekte Flachenverbrauch, Bezug zur Lokalpolitik,
lokales Klima und Ressourcenschonung beschrieben. Der Schwerpunkt
liegt auch hier auf 6kologischen Zielsetzungen. Der Leitfaden befindet sich
aktuell in der Uberarbeitung und soll durch umfassende Datenbanken mit
Kennwerten zu den einzelnen MaBnahmen Uber ein Internetportal und eine
nationale Zertifizierung erganzt werden.

Die Tabellen 1 bis 4 zeigen die Indikatoren der unterschiedlichen Leit-
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bilder. Im Folgenden wird versucht, Indikatoren tabellarisch miteinander
zu vergleichen und den Begriff und die analytischen Systemgrenzen einer
Siedlung zu definieren. AnschlieBend werden die anhand der vorgenannten
Einschrankung relevanten Indikatoren und ihre Vernetzung untereinander
genauer beschrieben.

2.2 Systemgrenzen nachhaltiger Siedlungsplanung
2.2.1 Zielebene

Der weiteste Untersuchungsrahmen einer nachhaltigen Entwicklung wird
im Sinne der Definition im globalen Kontext gezogen. Von dort wird die
gemeinsame Betrachtung der drei Aspekte Gesellschaft, Okonomie und
Okologie ebenso auf andere GréBenordnungen von Orten, Strukturen und
Gesellschaften Ubertragen. Nachhaltige Entwicklung kann je nach Konkreti-
sierungsgrad international, national, regional oder lokal betrachtet werden.
Es kdnnen sowohl Bebauungsstrukturen als auch Unternehmen betrach-
tet werden. Die in den Leitbildern definierten Ziele werden deduktiv auf
den jeweiligen Betrachtungsraum Ubertragen und induktiv durch konkrete
Untersuchungen der Objekte erweitert, eingeschrankt oder konkretisiert.
Die Einzelaspekte werden dem jeweiligen MaBstab angepasst. Je enger der
Rahmen gezogen wird, desto spezifischer kénnen Indikatoren formuliert
und gewichtet werden. Erhalten bleibt jedoch das Grundgerist und die
Vernetzung der drei GréBen. Grenzen, die den Betrachtungsrahmen einer
Siedlung setzen, werden parallel auf unterschiedlichen Ebenen gezogen.
Uber den radumlichen und zeitlichen Bezug hinaus, ist die institutionelle
Ebene als Rahmen der Entscheidungstrager von Bedeutung.

2.2.2 Raumliche Systemgrenzen der Siedlungsplanung

Die raumlichen Grenzen einer Siedlung werden wie folgt definiert: Sied-
lungen sind Gruppen von Gebauden, die ein gemeinsames architekto-
nisches Konzept aufweisen und deren Struktur im Ganzen geplant wurde.
Die Gebadude, Infrastruktur und Freirdume werden zusammen entworfen
und mehr oder weniger gleichzeitig realisiert. Sie grenzen sich im Gegen-
satz zu ihrem Umfeld eher ab, wahrend sich das Quartier mit dem umge-
benden Stadtteil vernetzt (vgl. Stadtebau-Institut, 2004:2). Nach dieser
Definition werden die Systemgrenzen der Siedlung im Rahmen dieser Arbeit
auf das Quartier erweitert, da die technische Vernetzung (Infrastruktur),
als auch die Vernetzung mit Nutzungen, kulturellen und sozialen Einrich-
tungen einen wesentlichen Teil einer nachhaltigen Planung ausmachen. Bei
dieser Erweiterung tritt der Punkt in Erscheinung, dass neben der Betrach-
tung von nachhaltigen Aspekten der Gestaltung der Siedlung innerhalb
der Grundstlicksgrenzen, die Einbindung in den gesamtstadtischen Kon-
text einen beeinflussenden Rahmen bildet. Definiert wird dieser Rahmen

14 Systemgrenzen




durch den Bestand der Bau- und Infrastruktur, Topografie und Okologie der
Umgebung sowie der Stadtentwicklungsstrategie, Flachennutzungs- und
Raumplanung. Uber beide Schichten der rdumlichen Grenzen hinaus bildet
die Gebdudeplanung eine weitere innere Schicht, von der bereits viele Teile
durch die Siedlungsplanung definiert werden. Weitere duBere Schichten
sind der internationale und globale Kontext, die durch Gesetze, Stoff- und
Finanzstrome mit den inneren Ebenen vernetzt sind.

Die grundlegende rdaumliche Betrachtungsebene dieser Arbeit sind die
Grundstiicksgrenzen der Siedlung, dessen nachhaltige Planung und Gestal-
tung in Bezug zu den Akteuren und Lebenszyklusphasen betrachtet wird.
Die duBeren und inneren Schichten bilden hierbei EinflussgréBen auf den
Siedlungsraum. Ihre Handlungsmadglichkeiten und Spielrdume werden nur
am Rande aufgezeigt.

2.2.3 Zeitliche Systemgrenzen der Siedlungsplanung

Eine Siedlung beherbergt viele Generationen von Menschen und wird das
lokale und globale Okosystem méglicherweise fiir mehrere Jahrhunderte
beeinflussen. Da die Planung und Erstellung einer Siedlung einen groBen
Energie- und Stoffaufwand bedeutet, wird durch eine lang dauernde Be-
standigkeit der Infrastruktur und Bebauungsstruktur ein Teil der Nachhal-
tigkeit erflillt — wenn die Stoffstrome der Nutzungsphase in der Planungs-
phase in sparsame Bahnen gelenkt wurden. Damit wird die Planung zu
einer besonders verantwortungsvollen Aufgabe.

Im Gegensatz zum Lebenszyklus von Gebauden, dessen Phasen der Pla-
nung, Erstellung, Nutzung und Riickbau einen Zeitraum von etwa hundert
Jahren umfassen, kann eine Siedlungsstruktur Gber Jahrhunderte beste-
hen. Daher wird die zeitliche Systemgrenze einer Siedlung in dieser Arbeit
anders definiert. Der Rahmen setzt sich zusammen aus einer Uberlagerung
der rdumlichen, zeitlichen und Akteursbezogenen Grenzen.

2.2.4 Vernetzung zwischen Zeit, Raum, Handlungsfeldern und
Zielebene

Die Uberlagerung der verschiedenen Dimensionen, Raum, Zeit, Akteure
und Ziele hat den Hintergrund, die Vernetzungen der unterschiedlichen
Nachhaltigkeitsaspekte der Siedlungsplanung in einen analytisch geord-
neten und handhabbaren Rahmen zu fligen.

Als Grundschema wird die Nachhaltigkeitsbetrachtung in unterschiedliche
Zeitphasen eingeteilt. Jeder Zeitphase wiederum wird die relevante raum-
liche Ebene mit dem entsprechenden Zielsystem und Akteuren zugeordnet.
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Raumliche
Systemgrenzen

Global

Ziele

(nach Habitat)

e Obdach und kostenguinstiges Bauen,
Schaffung von Wohnraum und Infrastruk-
tureinrichtungen

o Effektive Verwaltungsstrukturen und
Burgerbeteiligung

e Reduzierung der landlichen Armut und
Forderung von Beschaftigung

e Umweltmanagement

e Reduzierung von Katastrophen -
Versorgung und Wiederaufbau

¢ Gleichberechtigung der Geschlechter

Akteure

e UNO Weltkonferenzen
e G8
e Weltbank, Weltmarkt

Zeitlich/Raumliche Aspekte

Auswirkungen nachhaltiger Siedlungspla-
nung

Lokaler Kontext

e Vitalitat, Milieu, Sicherheit

e |lokales Klima

e Nutzungskosten, Miet- und Kaufpreise
e Wohnqualitat

Gesamtstadtischer Kontext

e Stabilitat der lokalen Wirtschaft

e Soziale Seggregation

e Nutzungskosten der Infrastruktur

e Auslastung der Infrastruktur

e Kosten filr Sanierungen und Folgekosten

Globaler Kontext

e Stoffstrome:
CO2 Ausstoss, Abfalle, Rohstoffe, Produkte
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Stadt

Siedlung

(nach ExWoSt: Stadte der Zukunft)
® Haushalterisches Bodenmanagement
® \/orsorgender Umweltschutz

® Sozialverantwortliche Wohnungsversor-
gung

® Stadtvertragliche Mobilitatssteuerung

® Standortsichernde Wirtschaftsférderung

(Literatur, Deduktion)

e Dichte Strukturen

e Soziale Durchmischung

e Vitalitat

e astethische Stadtgestalt

e behagliches lokales Klima

e Ressourcenschonung

e Schonung nattrlicher Flachen
e Energieverbrauch reduzieren

e Bau- und Nebenkosten senken

Kommunalpolitik, Landespolitik
Projektentwickler, Investor
Stadtplaner, Raumplaner, Geologen
Burger

e Stadtplaner, Architekt
e Investor, Bauherr

e Kommunalpolitik

e Blrger

Rahmenbedingungen nachhaltiger Siedlungs-
planung des Stadtraums

 Bodenpreise
e Okologische Verflechtungen
e Bodenqualitat

e L okales Klima
e Nattirliches Umfeld
* Topografie

e Wohnungsmarkt
e Sozialstruktur
e Bebauungsstruktur

e Infrastruktur
e OPNV-Frequenz
e Belastungsquellen

e Standortfaktoren
e Nutzungsmischung

o Kapital

Entscheidungs- und Gestaltungsspielraum
innerhalb der Siedlungsgrenzen

e Gestaltung der Baukorper
(Ausrichtung, A/V, Dachform)

e Bebauungsdichte

e Anzahl und GréBen der WE

e Gestaltung der Freiraume
(Wasser-, Griin-, Naturbelassene Flachen)

o Infrastruktur
(ErschlieBung, Leitungen, Stellplatze)

e Energ. Gebaudestandard
(Energieerzeugung, Warmeschutz,
Anlagentechnik)

¢ lokale Kreislaufflihrung der Stoffe
(Regenwasser, Abwasser, Abfall)

e Nutzungsmischung
(je nach Spielraum des FNP: Gewerbe-
flachen, Einzelhandel, 6ffentliche Einrich-
tungen, Wohnnutzung)

Tab.5: Deduktion der Ziele nachhaltiger Siedlungsplanung
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Die erste Phase des Lebenszyklus der Siedlungs- und Quartierplanung
betrifft die Rahmenbedingungen, die unter Betrachtung des gesamtstad-
tischen Kontexts festgelegt werden bzw. bereits bestehen. Dazu gehdért u.a.
der Kontext der Stadtgestalt, das soziale Milieu, Vorgaben durch den Be-
bauungsplan und die Flachennutzungsplanung und die vorhandene Infra-
struktur. Ziele zur nachhaltigen Entwicklung des gesamtstadtischen Kontext
wurden vom Bundesministerium flir Bauwesen und Raumordnung durch
das Forschungsprogramm , Stadte der Zukunft" definiert.

Der nachste Schritt — beeinflusst durch die Rahmenbedingungen - ist die
Siedlungsplanung und anschlieBende Umsetzung, die sich auf die System-
grenzen des Grundstiicks bezieht. Die Ziele wurden deduktiv aus der Ziele-
bene der Gesamtstadt abgeleitet und die Aspekte durch Literaturrecherche
ermittelt und der relevanten Zielebene zugeordnet.

Die Auswirkungen der Nutzungsphase der fertig gestellten Siedlung, wer-
den als dritte Phase des Lebenszyklus eingeteilt. Die Phase wird mit den
drei raumlichen Ebenen der Siedlung, der Stadt und dem globalen Netz-
werk Uberlagert. Auf jeder Ebene sind teils andere Aspekte relevant (siehe
Tabelle 5). Die Auswirkungen wiederum werden selbst zu Rahmenbedin-
gungen weiterer Planungen und Sanierung. Das heiBt, der Beginn der Nut-
zungsphase der Siedlung bildet gleichzeitig das Ende des vorherigen und
den Beginn eines neuen Lebenszyklus. Die neue Siedlung wird ein Teil ihres
Kontext und damit werden die raumlichen Grenzen wieder auf die Gesamt-
stadt erweitert bzw. begrenzt. Abb.4 zeigt die Uberlagerung der verschie-
denen Ebenen im Zyklus der Siedlungsplanung.

2.3 Aspekte Nachhaltiger Siedlungsplanung

Das Kapitel soll einen Uberblick iber Ziele und MaBnahmen einer nach-
haltigen Siedlungsplanung geben. Die Ziele wurden nach dem Prinzip der
Deduktion (Werheit, 2002:42) aus bereits definierten nationalen und ge-
samtstadtischen Zielen abgeleitet. Die Aspekte und MaBnahmen entstam-
men der Literaturrecherche. Die Ziele bilden in ihrem Bezug zur Politik der
Agenda 21 unter Anwendung der Prinzipien des Vernetzungsdreiecks und
der Generationengerechtigkeit den Kern der Nachhaltigkeitsbetrachtung.
Die Relevanz der einzelnen MaBnahmen wurde somit anhand der Zielebe-
ne, die den Sinn bzw. Kern der Nachhaltigkeit einer MaBnahme bestimmt,
Uberprift. Sie sind ein Abbild des gegenwartigen Wissenstands durch
europaweite empirische Untersuchungen von Siedlungen. Somit kénnen sie
durch innovative MaBnahmen, die auf eine effizientere Art und Weise das
Ziel erflillen ersetzt bzw. erganzt werden.

Zur Ubersichtlichen Gliederung werden die einzelnen Aspekte der Nachhal-
tigkeit den vier urspriinglichen Dimensionen des Nachhaltigkeitstetraeders
zugeteilt, wobei sich aufgrund der Vernetzungen einige Aspekte lber-
schneiden. Durch Gewichtungen der Relevanz fiir die jeweilige Dimension
kann eine Zuordnung erfolgen. Zum besseren Verstandnis werden die ein-
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zelnen Aspekte moglichst isoliert betrachtet und im anschlieBenden Kapitel
~Wechselwirkungen®" ein Exceltool aufgezeigt, das die Pfade der Vernet-
zungen in ihrer Ganzheitlichkeit einbezieht.

Vor der Beschreibung der einzelnen Aspekte wird jeweils kurz auf den
Hintergrund der jeweiligen Dimension und die Ziele im nationalen MaBstab
eingegangen, um einen Bezug zum Leitbild der deutschen Nachhaltigkeits-
strategie herzustellen. Der Bezug zur Gesamtstadt wird in der Beschrei-
bung der einzelnen Aspekts hergestellt.

Siedlungsraum

Planung

Akteure
Zielebene

Akteure
Zielebene
»Siedlungs- ,Umsetzung"
planung"
= = "
. I
. I
| < I I
| Akteure I I
Zielebene .
Rahmen ,Untersuchung® AUSerkungen
I »,Stadtplanung® I I
Raum der Stadt »Politik® Siedlung - Stadt - Globus

Abb.4: Prinzip der rdumlichen Uberlagerungen im Lebenszyklus nachhaltiger Siedlungsplanung
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2.3.1 Okologische Aspekte
Reduktion des Flachenverbrauchs

Die Ressource Bodenflache ist der Lebensraum fur Pflanze, Tier und
Mensch. Durch Regenerierung von Stoffen und Wasserkreislaufen halt sie
Okosysteme im Gleichgewicht und kann die Lebensgrundlage fiir Flora und
Fauna langfristig aufrechterhalten. Werden die empfindlichen Kreislaufe
durch Veranderungen, Versiegelungen oder stoffliche Belastungen gestort,
kdénnen die natlirlichen Funktionen nur begrenzt wiederhergestellt werden.
Im Gegensatz zu Energie und Materie ist die Bodenflache nicht vermehrbar
und kann nicht durch alternative Ressourcen ersetzt werden (vgl. Werheit,
2002:82).

Der Mensch macht sich den Boden durch Bau von Siedlungen, Verkehrs-
flachen, Landwirtschaft und Abbau von Rohstoffvorkommen zunutze.
Auswirkungen durch Versiegelung, Monokulturen, Veranderungen und
Belastungen zeigen sich durch Zerstérung von Pflanzenrdaumen und Ver-
dréangung der Tierwelt aus dem veranderten Gebiet. Tierarten sterben aus,
da die lokalen Okosysteme in ihrer natiirlichen Form ihre unverzichtbare
Lebensgrundlage bilden.

In Zeiten gering entwickelter Mobilitat und Handelsbeziehungen verliel3 die
Bevoélkerung einen aus dem Gleichgewicht geratenen Raum, da sein Ver-
sorgungspotenzial erschopft war. Gegenwartig werden lebensnotwendige
Stoffe von anderen Orten importiert. Daher kennt die Bodenbelastungen
vielerorts keine natirlichen Grenzen. Der Mensch spirt die Auswirkungen
durch Veranderung des lokalen Klimas in den besiedelten Gebieten. An Fol-
gen wie extremen Temperaturen und schlechter Luftqualitat leidet die Ge-

Energieverbrauch reduzieren

Vorsorgender Reduzierung, verstdrkte Kreis-
Umwel tschutz lauffiihrung der Stoffstrome
Schonung natiirlicher Fldchen
Okologische O Houshdlterisches
Aspekte Bodenmanagement
Dichte Strukturen
Stadtvertrdgliche Nutzungsmischung
Mobilitdtssteuerung

OPNV-Anbindung

Nachhal tigkeitsdimension Nachhal tigkeitsziele auf Gesamtstddtischer Ebene Nochhal tigkeitsziele auf Siedlungsebene

Abb. 5: Ableitung der Ziele 6kologischer Siedlungsplanung aus dem gesamtstadtischen
Kontext
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sundheit, an fehlenden qualitativen Freiraumen die allgemeine Lebensqua-
litdt. Seine Lebensgrundlage wird durch Ausgleichsmaoglichkeiten anderer
Raume gesichert, allerdings weisen auch diese Flachen Grenzen der Ausla-
stung und des Wachstums auf. Daher wird auf globaler Ebene der Agenda
21 die Reduzierung des Flachenbedarfs als zentrale Forderung aufgefiihrt
(vgl. Koch, 2001:68).

In Deutschland betragt der tagliche Flachenverbrauch fir Siedlungstatig-
keiten (80%) und fir Verkehrsflache (20%) 130 ha pro Tag (vgl. Nachhal-
tigkeitsstrategie, 2002:99). Der aktuelle Anteil der liberbauten Flache des
Bundesgebiets betragt 11,8%. Laut Forderungen der ,Nachhaltigkeitsstra-
tegie™ der Bundesregierung muss der Flachenverbrauch bis zum Jahr 2020
auf maximal 30 ha pro Tag reduziert werden, um weiterhin die Erhaltung
der Nutzungsfunktionen des Menschen als Lebens- und wirtschaftliche
Grundlage (Flachenvorratspolitik), die Regenerierung der Stoff- und Was-
serkreisldaufe als auch den Lebensraum der Pflanzen und Tiere zu gewahr-
leisten. Allerdings ist der Trend des Flachenverbrauchs pro Bundesblirger
aufgrund zunehmender Wohnraum-, Freizeit-, Konsum- und Mobilitatsan-
spriche und ricklaufiger Beschaftigungsdichten steigend (vgl. Nachhaltig-
keitsstrategie, 2002:289). Die Enquetekommission ,, Schutz des Menschen
und der Umwelt" fordert daher die Entkopplung des Flachenverbrauchs von
Wirtschaftswachstum. Stadte und Kommunen sollen verstarkt auf Innen-
entwicklung in Form von Nachverdichtung und Brachflachenreaktivierung
setzen. Ein gesunder Flachenverbrauch von Innen- und AuBenentwicklung
besteht nach Ergebnissen des Forschungsprogramms , Stadte der Zukunft"
des Bundesministeriums fir Bauwesen und Raumordnung im Verhaltnis
drei zu eins (vgl. Werheit, 2002:85).

Beeinflussung des lokalen Klimas

Uberbauung und Versiegelung von Bodenflachen durch Siedlungserwei-
terungen verandern das Regenerierungspotenzial des 6rtlichen Natur-
haushalts. Die Eingriffe sind haufig Ursache fir lokale Klimaprobleme

in Siedlungen. Topografische Gegebenheiten, Vegetation und naturliche
Oberflachen definieren Raume flir Kaltluftentstehung und lenken Frisch-
luftstrome in bestimmten Bahnen. Zerstérungen oder Blockierungen veran-
dern das Mikroklima mit Auswirkungen extremer Temperaturen und redu-
ziertem Luftaustausch. Starke Belastungsquellen wie Industrieanlagen und
viel befahrene StraBen verstarken die Probleme. Der Boden selbst leitet,
regeneriert und nimmt Regenwasser auf. Wird zu stark versiegelt, wird das
gesamte Wasser kanalisiert abgeleitet, wobei keine Filterfunktion durch
Versickerung verschiedener Bodenschichten und Verdunstung zur Luft-
kithlung mehr stattfinden kann. Bei starken Regenféllen steigt die Uber-
schwemmungsgefahr.
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Bei der Bauplatzwahl missen geeignete Standorte gefunden werden, die
eine Zerstorung der landschaftsdkologischen Funktionen der stofflichen Re-
generierung, des siedlungsinternen Klimas und der Tier- und Pflanzenwelt
minimieren. Die Gebiete sollten geringe 6kologische Verflechtungen haben
und Ausweichmadglichkeiten bieten (vgl. Koch, 2001:35).

Die Gestaltung der Siedlung muss die Schaffung von Grinflachen und den
Erhalt bestehender Vegetation gewahrleisten. Flachen mit Pflanzen und
Wasser filtern Schadstoffe, wandeln CO2 und befeuchten und kiihlen die
Luft. Dach- und Fassadenbegriinungen kdénnen additiv zu begriinten Frei-
flachen einen Beitrag zur Verbesserung des lokalen Klimas leisten. Beste-
hende Frischluftstréme sollten durch die Anordnung der Baukérper nicht
blockiert, sondern gezielt geleitet werden.

Konversion, Sanierung

Eine grundlegende Chance, trotz steigenden Flachenanspriichen neue Ver-
siegelung natirlicher Flachen zu reduzieren, ist, bereits versiegelte oder
belastete Flachen erneut zu bebauen. Zu diesem Zweck werden ehemalige
Industriegebiete, Gleisanlagen oder Kasernen des Militédrs umgenutzt. Um
die Bauvorhaben realisieren zu kénnen, werden in einigen Stadten Flachen-
nutzungsplane zugunsten von sogenannten Konversionsflachen geandert
und Flachen fir die Siedlungsentwicklung im AuBenbereich gestrichen (vgl.
Koch, 2001:74). Durch Flachenrecycling und innerstadtische neue Wohnei-
gentumsbildung kann das Baukostengefalle zwischen Kernstadt und Um-
land ausglichen und die Attraktivitat stadtischen Wohnens erhéht werden.
Eine weitere Strategie, um den steigenden Wohn- und Arbeitsanspriichen
gerecht zu werden, ist, Bestandsgebaude hochwertig zu sanieren.

Bebauungsdichte

Bei der Gestaltung neuer Siedlungen und Quartiere kommt einer erhéhten
Dichte eine zentrale Bedeutung zu. Je kompakter die Bauweise einer Sied-
lung ist, desto niedriger ist der Flachenverbrauch, der Einsatz von Stoffen
und Energien wdhrend der Bauphase als auch wahrend der Nutzung. Aller-
dings muss eine rlicksichtsvolle Einbindung der Siedlungsgestaltung in den
stadtebaulichen Kontext beriicksichtigt werden. So kann beispielsweise die
Dichte am Stadtrand im Gegensatz zu konventionellen Einfamilienhaussied-
lungen erhéht werden. Um eine aufgelockerte Struktur beizubehalten, kann
dennoch nicht die gleiche Dichte eines innerstadtischen Blocks geplant
werden. Ein angenehmes Siedlungsklima erfordert trotz hoher Dichte eine
optimale Durchliftung und Belichtung der Wohnungen.

Die Anforderungen an die Stadtgestalt und das lokale Klima werden durch

Nutzeranspriche an die Qualitdat der Wohnung bzw. des Arbeitsplatzes
erweitert. Die Wohnanspriiche beinhalten oftmals einen privaten Garten,
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ein eigenes Haus und direkten Naturbezug. Innovative Konzeptfindung
versucht, dichte Bebauungsstrukturen und Anspriiche an privaten Freiraum
und groBziigige Wohnflachen zu vereinen. Ein wesentliches Qualitatsmerk-
mal ist Durchmischung des sozialen Umfelds und Néhe zu hochwertigen
Freiraumen. Alternativ zum eigenen Garten kénnen versiegelte Flachen wie
Dacher und Garagen begriint und begehbar gemacht werden. Dem Bedrf-
nis nach Riickzug des Einzelnen als auch den Méglichkeiten der nachbar-
schaftlichen Kommunikation muss Raum geschaffen werden.

Auf Gebdudeebene besteht die Aufgabe ebenso in der Findung von Konzep-
ten hoher Qualitat auf geringer Fldache. Im Wohnbereich beispielsweise sind
flexible Rdume vorstellbar, deren Proportionen Platz fiir wechselnde Anfor-
derungen schaffen. Durch unterschiedliche Gr6B8en von Wohneinheiten und
die Méglichkeit, durch einfache Eingriffe Wohnungen zu verbinden oder zu
trennen, kann schnell auf veranderte Lebenssituationen reagiert werden.
Es kdnnen sowohl groBe Raume geschaffen werden, die effizient genutzt
werden, als auch kleine Raume, die durch Materialwahl, Achsen und Sicht-
beziehungen einen Eindruck von GroBzligigkeit vermitteln.

Verkehrsflachen

Ein weiteres Problem der landschaftsraumlichen Zersiedelung durch Struk-
turen geringer Dichte ist ein erhdéhter ErschlieBungsaufwand. Verkehrsfla-
chen versiegeln weitere Bodenfldchen und zerschneiden Landschaftsraume.
Das Landschaftsbild wird extrem beeintrachtigt. Die Barrierewirkung hat
fatale Folgen flr die Tierwelt. ,,Diese Flachenzerschneidung gilt als eine der
wesentlichen Ursachen des Artenverlustes in Mitteleuropa™ (Nachhaltig-
keitsstrategie, 2002:99). Um die Folgen fir die Tierwelt einzuschranken,
wird Schonung von naturbelassenen Kernflachen, Schaffung von Verbin-
dungsflachen und Verbindungselementen gefordert. Sogenannte Biotopver-
blinde sind gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz verankert. Es halt die
Lander an, auf mindestens 10% ihrer Flache Biotopvernetzungen zu schaf-
fen.

Um neue Versiegelungen durch Infrastruktur zu reduzieren, muss bei der
Suche nach geeigneten Orten flr Siedlungserweiterungen nicht nur in Hin-
sicht auf Schonung landschaftsdkologischer Funktionen geachtet werden,
sondern auch auf Anbindung an vorhandene Infrastruktur. Es sollte eine
Konzentration von Siedlungserweiterung entlang bestehender Verkehrskno-
ten und entlang der bestehenden Infrastruktur stattfinden. Das minimiert
nicht nur neue Flachenversiegelungen, sondern verringert auch weiteren
Energieverbrauch fir Verkehr und Stoffeinsatz.

Ein Prinzip zur Vermeidung neuer Flachenversiegelungen fir Verkehr und
starker Zersiedlung des Landschaftsraums ist die Blindelung von Infra-
struktur im Zusammenhang mit Verdichtung zentraler und peripherer
Knotenstellen. Um bestehende Kreuzungspunkte von Infrastruktur werden
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Zentren gebildet und nachverdichtet.

Zwischen den Knotenpunkten werden hoch frequentierte Verbindungen
schneller Erreichbarkeit geschaffen. So entstliinde ein System aus Knoten,
Linien und Maschen mit dazwischen liegendem Freiraum, der als Grinnetz
oder Biotopverbund ausgebildet wiirde. , Die Netzwerkstadt entwickelt sich
nicht mehr konzentrisch um eine historisch gewachsene Innenstadt, son-
dern orientiert sich in ihrem Wachstum an den Netzwerken des Verkehrs"
(Koch, 2001:156). Durch Starkung und Multifunktionalitat der peripheren
Zentren werden die Innenstadte entlastet und einige Fahrten z.B. zum
Einkaufen reduziert. Ein Teil der Wegstrecken, die die Bevdlkerung taglich
zurlicklegt, werden kirzer. Eine wesentliche soziale Wechselwirkung ist Be-
quemlichkeit und gewonnene Zeit, die den Bewohner im direkten Einzugs-
bereich von Innenstddten und peripheren Zentren zugute kommt.

In der Siedlung selbst kann Uber effiziente Planung zugunsten dichteren
Wohnens oder gréBerer Freifldachen ErschlieBungsflache gespart werden.
Siedlungsinterne ErschlieBungs- und Parkflachen missen nicht vollkommen
versiegelt werden. Ihre Oberflache kann wasserdurchlassig gestaltet wer-
den.

Durch Stapelung von Parkflachen wird weniger Flache versiegelt. Um die
Qualitat von Geschosswohnungsbau oder Wohnen auf der Parzelle in stad-
tischen Gebieten attraktiv zu machen, bietet sich das Prinzip der ,Stadt der
kurzen Wege" als positives Argument, dass dem Bewohner weite Fahrten
und Kosten zum Arbeitsplatz, Freizeit oder Einkaufen erleichtern kann.
Vielleicht verzichten die Haushalte durch Nidhe zu Geschaften und OPNV auf
ihren zweiten PKW, was den Flachenverbrauch fir Stellplatze um die Halfte
reduzieren kdnnte.

Energie und Klimaschutz

Die Nachhaltigkeitsbetrachtung von Energie im globalen Kontext bezieht
sich auf der einen Seite auf den Rohstoffverbrauch und auf der anderen
Seite auf die dabei entstehenden Emissionen und die daran gekoppelte
Belastung des lokalen und globalen Klimas. Als wesentliche MaBnahmen
werden die Reduzierung des Verbrauchs, effiziente Nutzung von Technolo-
gien und umweltfreundliche Arten der Energieerzeugung aufgefthrt. Gleich
dem Flachenverbrauch wirken sich der Energieverbrauch und seine Folgen
auf die Generationengerechtigkeit aus. Fossile Energietrager sind ebenso
wie die Bodenflache ein endliches Rohstoffvorkommen. Noch ausschlagge-
bender in den globalen Umweltauswirkungen als der Ressourcenabbau sind
an die Rohstoffverbrennung gekoppelte Emissionen, die den Treibhausef-
fekt vorantreiben. Der Treibhauseffekt hat bereits und wird kiinftig zur glo-
balen Klimaerwdarmung beitragen, welche bei konstanten oder steigenden
Emissionen bereits innerhalb der nachsten Generationen weltweit Lebens-
raume unbewohnbar machen kann.
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Der Mensch braucht Energie um vielfache Bediirfnisse und Tatigkeiten er-
flllen zu kénnen. Gleichzeitig missen flr einen Energieeinsatz Ressourcen
und wiederum Energie zum Transport und Abbau, Kraftwerke etc. aufge-
wendet werden. Das bedeutet einen hohen 6konomischen Aufwand. Je ho-
her der Energieverbrauch, umso héher die Umweltbelastung und die Kosten
bei aktueller Energiewirtschaft. Dennoch ist die Bedlirfnisstillung der Nutzer
(Haushalte, Industrie, Verkehr) nicht mit einem hdéheren Energieverbrauch
proportional steigend. Im Gegenteil kénnen z.B. auf Gebaudeebene durch
intelligente Technologien und Warmeschutz ein erhéhter Nutzerkomfort bei
gleichzeitiger Energieeinsparung geschaffen werden. Komfort beibehalten
und Energie reduzieren ist ein sinnvolles Prinzip, um die Wechselwirkungen
zwischen den drei Nachhaltigkeitsdimensionen auszugleichen. Die Wichtig-
keit eines Einsatzes effizienter Technologien zeigt sich bei der Betrachtung
des Primarenergieverbrauchs der BRD. Energieverbrauch in Deutschland
wird hauptsachlich durch Verkehr, Haushalte und Industrie erzeugt. Den-
noch besteht der groBte Verbrauch der Primarenergie in den Umwandlungs-
verlusten derselben.

Zwischen anderen sechs im Kyoto-Protokoll genannten Treibhausgasen
ist CO 2 die von Menschen verursachte Emission, die den Treibhauseffekt
am starksten vorantreibt. Die Enquetekommission zum Schutz der Erdat-
mosphare geht davon aus, dass weltweit eine jahrliche Reduzierung der
CO2 Emissionen um 2 Prozent stattfinden muss, um die Klimaerwarmung
einzugrenzen (Werheit, 2002:63). Im Kyoto-Protokoll wird als Ziel die
Reduktion des CO2 AusstoBes fir die BRD um 21% bis 2012 festgehalten
(vgl. Nachhaltigkeitsstrategie 2002:100). Um den Landesanteil einer glo-
balen Einsparung von 1-2% einzuhalten, mussten laut Wuppertal-Institut
in Deutschland bis 2010 bereits 30% CO2 AusstoB reduziert und 80% bis
2050. Das entsprache einem jahrlichen CO2 AusstoB3 pro Einwohner von
2,3 Tonnen (vgl. Werheit 2002: 63). Der derzeitige Durchschnitt liegt bei
rund 11 Tonnen pro Bundesbirger.

Auf stadtebaulicher Ebene und auf der Ebene der Siedlungsplanung wird
der Energieverbrauch flir den Verkehr, die Energieeffizienz von Gebau-
degruppen und ein Teil des Energieverbrauchs der Haushalte beeinflusst.
Dies betrifft besonders die Verluste durch Umwandlung und Transport. Die
folgenden Abschnitte zeigen MaBnahmen und Konzepte auf, durch die der
Energieverbrauch und die Umwandlungsverluste reduziert werden kénnen.

Energieverbrauch der Gebaude

In allen Lebenszyklusphasen einer Siedlung, der Erstellung, der Nutzung
und dem Abriss ist der Einsatz von Energie erforderlich (vgl. Kennedy,
1998:85). Wahrend der Erstellungsphase ist der Energieverbrauch von der
Konstruktionsweise der Gebaude und Infrastruktur und der Herstellung und
dem Transport des Baumaterials abhangig; der Abriss der Siedlung ist von
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der Fahigkeit der Materialien und Verbindungen, einfach abgebaut und wie-
derverwertet zu werden, abhangig. Zyklenweise ist ein Energieaufwand no6-
tig, um Renovierungen und Reparaturen durchzufithren. Der gréBte Anteil
des Energieaufwands besteht allerdings in der behaglichen Temperierung
der Gebaude und dem alltaglichen Strombedarf der Bewohner wahrend der
Nutzungsphase.

Der Anteil des Energieverbrauchs fir Heizwarme von Gebauden betragt

in Mitteleuropa bis zu 35% des Gesamtenergieverbrauchs (Kennedy,
1998:85). In diesem Bereich bietet sich daher besonderes Potenzial, um
Abbau, Transport und Verbrennung fossiler Energietrager entgegenzuwir-
ken.

Mdéglichkeiten der Einsparung ergeben sich durch ein Zusammenspiel
verschiedener, teils miteinander verknipfter MaBnahmen. Auf der Ebene
der Siedlungsplanung kann der Energieverbrauch durch kompakte Bebau-
ung (A/V) und Ausrichtung der Baukoérper (passive solare Gewinne, lokale
Winde) beeinflusst werden. Auf der Ebene der Gebdudeplanung wirken sich
Warmeverluste durch Bauteile, nutzungsabhdngige interne Gewinne und
Effizienz der Anlagentechnik aus.

Je kompakter die Bebauung einer Siedlung geplant wird, desto geringer ist
ihr Oberflachenanteil in Bezug auf das Volumen. Da Warme durch Trans-
mission Uber die Gebdaudehiille verloren geht, wird durch einen geringeren
Oberflachenanteil ein Teil zum Warmeschutz beigetragen. Neben dem War-
meschutz spielen die Luftdichtheit und passive solare Gewinne, deren Ein-
trag besonders durch transparente Bauteile der Siidfassade erfolgt, flir den
Energieverbrauch eine wichtige Rolle. Rdume, die nicht primar zum Aufent-
halt gedacht sind, wie Verkehrsflachen, Bader und Kiichen kdnnen durch
Anordnung an einer eher geschlossenen Nordfassade als Pufferzone dienen.
Bei verglasten Stidraumen kontrolliert ein Sonnenschutz durch Vordacher
oder horizontale Lamellen das Ausmal der solaren Eintrédge. Durch eine
stark verdichtete Bauweise kdnnen passive Warmegewinne verloren gehen,
da Teile der Fassaden besonders im Winter verschattet werden. Wie im
Kapitel des Flachenverbrauchs beschrieben, birgt Verschattung der Rdume
auch einen Verlust der Wohnqualitat. Bei der Zoneneinteilung der Baukor-
per kann dieser Effekt allerdings positiv eingesetzt werden, indem alterna-
tive Nutzungen in den unteren Geschossen, z.B. Gewerbeflachen, geplant
werden, die durch interne Warmequellen eine erhdhte Kihllast haben und
bei denen direkte Sonneneinstrahlung nicht unbedingt erwiinscht ist. Bei
reiner Wohnnutzung helfen beispielsweise Maisonetttypen, Gberwiegend
verschatteten Wohnungen einen besonnten Sidraum zu ermdéglichen.

Die Transmissionswarmeverluste der Gebdudehille hangen von der Warme-
leitfahigkeit der Baumaterialien der Oberflachen (Dacher, Wande und FuB-
boden bzw. Kellerdecke), ihrer Kombinationen und Anschlisse, speziell an
Problemstellen wie Fenster-, Tur-, Decken- und Wandanschlissen, ab. War-
mebriicken aus Material, welches eine starke Warmeleitfahigkeit aufweist,
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beeinflussen das Dammvermdgen einer Wand wesentlich (vgl. Kennedy,
1998:86). Ebenso miissen die transparenten Flachen und deren Fassungen
entsprechende U-Werte aufweisen, die jedoch unter dem Standard der
opaken Bauteile liegen. Durch eine durchgangig gute Warmedammung und
geeignete Materialstarken wird ein geringer Warmedurchgangskoeffizient
(U-Wert: W/K*m?2) erreicht. Dabei steigt mit zunehmender Materialstarke
der Warmeschutz nicht proportional an, sondern stagniert ab einer gewis-
sen Starke nahezu.

Mehrkosten, die bei einer besser gedammten Gebdudehille und alterna-
tiven Anlagentechnik in der Bauphase anfallen, amortisieren sich je nach
Standard relativ schnell, was sich in Zukunft aufgrund steigender Energie-
kostenprognosen noch beschleunigen wird. Dennoch werden der Energie-
verbrauch und damit die Energiekosten Uber die Gebaudeplanung hinaus
wesentlich durch die Bewohner gepragt. Nutzer sollten fir umweltfreund-
liches, Gebdude schonendes und letztlich ihren eigenen Komfort betref-
fendes Verhalten sensibilisiert und im Umgang mit der Gebaudetechnik und
Lidftungsverhalten geschult werden. Dazu kénnen Informationsbroschiiren
und bedienungsfreundliche Anlagentechnik beitragen.

Gesetzlich besteht bereits seit 1978 im Rahmen des Energieeinsparge-
setzes eine Warmeschutzverordnung, die Vorgaben flr zulassige Warme-
verlustkoeffizienten der Gebaudehlille aufgestellt hat. Zum einen durch
diese Regelungen und zum anderen durch bessere Damm- und Heiztech-
niken ist der Heizenergieverbrauch von Neubauten in den letzten Jahr-
zehnten bereits um ungefahr die Halfte gesunken. Daher féllt gegenwartig
der Energieverbrauch von Bestandgebauden starker ins Gewicht. Ebenso
sinkt im Verhaltnis zu Neubauten die energetische Behaglichkeit, obwohl
die Energiekosten hdher sind. Daher missen Bestandgebaude erheblich
saniert werden, um langfristig wettbewerbsfahig zu bleiben und keinen
starken Wertverlust zu erfahren (Linhardt, 2007:676). In der neuen En-
ergieeinsparverordnung (EnEV 2007), Novellierung und Ersatz fiir das
Energieeinspargesetz seit 2002, wird die Erstellung von Energieausweisen
sowohl fir Neubauten (1.0ktober 2007) als auch die schrittweise Erstel-
lung fiir Bestandsgeb&ude (1.Juli 2008) gefordert. Uber die Betrachtung
von Grenzwerten der Gebaudehiille und Heizungstechnik der Wohngebadude
hinaus werden energetische Berechnungen von Nichtwohngebauden ein-
geschlossen, in denen nutzungsbezogene interne Warmequellen, Beleuch-
tungsenergie und Klimaanlagen bertlicksichtigt werden.

Uber gesetzliche Regelungen hinaus geben staatliche Férderungen (Passiv-
hausstandard, Niedrigenergiehaus) einen Anreiz, um gesetzliche Standards
zu Uberbieten.
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Energieerzeugung

Energie wird je nach Erzeugung und Veredelungsgrad in unterschiedliche
Kategorien eingeteilt. Die Energie, die der Mensch fir die Raumwarme und
Beleuchtung etc. direkt verwendet, wird als Nutzenergie bezeichnet. Damit
die Nutzenergie zum Verbraucher gelangt, erfahrt sie im Gebaude selbst
einige Umwandlungs- und Transportverluste der Endenergie, die Ener-
gieform, die die Hausanschliisse erreicht. Primdrenergie ist die Energie,

die in natirlichen Energietragern wie Kohle oder Gas, Wasser oder Erdwar-
me vorhanden ist. Der Weg der Energie, um beim Gebdude zu landen, die
Rohstoffgewinnung, die Umwandlung und der Transport, wird durch einen
Primarenergiefaktor gekennzeichnet.

Eine MaBnahme in der Siedlungsplanung, um den Primarenergieverbrauch
zu reduzieren, ist die Planung von Blockheizkraftwerken. Als Beispiel sei
das Holzhackschnitzel-Kraftwerk in Freiburg Vauban genannt, das das
Quartier mit Nahwarme versorgt und dartiber hinaus 65% des lokalen
Strombedarfs produziert (vgl. Forum Vauban, 2002). Der Energietrager
Holz als nachwachsender Rohstoff gilt als regenerativ und erweist sich als
nachhaltiger Brennstoff, solange er lokal erwirtschaftet wird. Beim Verbren-
nungsprozess entsteht ein stetiger CO2 AusstoB, der allerdings im Ver-
hadltnis zu den geringen Umwandlungs- und Transportverlusten durch die
Nutzung der Abwarme als Nahwarme kompensiert wird. Daher kann diese
Form der Energieerzeugung als duBerst effizient und sauber bezeichnet
werden.

Je nach Umgebung bieten sich statt Holzpellets andere lokale Energietrager
wie Einsatz von Haushaltsabfallen oder von Biogas an. In einigen Gebieten
wird Fernwarmeversorgung aus KWK-Anlagen groBer Kraftwerke einge-
setzt.

Um Strom aus regenerativen Energiequellen zu beziehen, kénnen Vertrage
abgeschlossen werden, die die Erzeugung aus regenerativen Energiequellen
wie Wind- oder Wasserkraftwerken garantieren. Erganzt wird ,saubere®™ En-
ergieerzeugung auf Gebaudeebene durch die Installation von Photovoltaik,
Solarthermie, hausinterne Mini-BHKWs oder Erdwarmenutzung in Kombina-
tion mit Warmepumpen.

Energieverbrauch fir Mobilitat

Zur Steuerung einer umweltvertraglichen Mobilitat besteht eine starke Ver-
knipfung zwischen den Nachhaltigkeitsdimensionen Okologie und Okono-
mie. Uber die Aspekte des Naturschutzes hinaus (siehe Verkehrsflachen)
erzeugt besonders PKW-Verkehr Emissionen, die dem Klimaschutz abtrag-
lich sind. Durch hohe Bezinkosten, durch Preissteigerung liber den Markt
oder Mineraldlsteuer wird Autofahren teuer und kann so reduziert werden.
Durch Subventionierung des OPNV werden Anreize geschaffen, die Nutzung
zu erhoéhen.
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Auf raumlicher Ebene férdert das Prinzip der Regionen der kurzen Wege
und schnellen Erreichbarkeit FuBldufigkeit und Nutzung des OPNV. Im
Gegensatz zur vorindustriellen Stadt begrenzt eine kleinteilige Nutzungsmi-
schung nur einen Teil des Mobilitatsaufwands. Die kleinteilige Nutzungsmi-
schung ist im Einzelhandelsbereich von energetischer Relevanz, da auf die
Geschafte von allen Bewohnern benachbarter Blocks zugegriffen werden
kann. Starke Pendlerbewegungen bleiben bestehen, da sich selbst in einem
gemischten Quartier die Arbeitsstatte der Wohnbevélkerung haufig an
einem anderen Ort befindet. Daher ist das Modell der Regionen der kurzen
Wege von Vorteil, da es schnellen und effizienten Transfer, mdglichst lGber
den OPNV leisten kann (vgl. Motzkus, 2001:192). Ebenso spielt die Dichte
des Quartiers eine entscheidende Rolle, um ein Einzelhandelsangebot und
Schaffung von OPNV Anschliissen wirtschaftlich gestalten zu kénnen.

Stoffstrombetrachtung

Zur Stoffstrombetrachtung gehéren alle Stoffmassen, die von Menschen
bewegt werden: inputseitig die Elemente Wasser, Erde und Luft sowie
samtliche chemische Verbindungen, outputseitig Abfalle, Abwasser und
Emissionen. Ebenso der stoffliche und energetische Aufwand des Transports
und der Nutzung wird mit einbezogen, da der gesamte Lebenszyklus und
die gesamte Kette der bewegten Stoffe ihre Nachhaltigkeit beeinflussen. Zu
globalen und lokalen Belastungen der Umwelt kommt es, da Stoffe Uber ihr
Regenerierungspotenzial hinaus genutzt werden, der Transport viel Ener-
gie kostet und ebenso Abbau nichtregenerativer Rohstoffe betrieben wird.
Flr die Frage der Generationengerechtigkeit allerdings ist die Schadigung
der Okosysteme durch anthropogene Stoffeintrége besonders relevant
(Werheit, 2002:73). Die Belastungen durch Schadstoffimmissionen kénnen
vielerorts nicht ausgeglichen und regeneriert werden. Derartig belastete
Okosysteme schaffen es wiederum nicht, den Menschen mit regenerierten
Stoffen wie Frischluft und Trinkwasser zu versorgen.

Durch verstarkte Kreislauffihrung der Stoffe und Beachtung der Recycling-
fahigkeit sollen Abfédlle vermieden werden. Luftemissionen kénnen lber
eine erhdhte Produktivitat und Effizienz wahrend Herstellung und Transport
eingeschrankt werden. Der sogenannte ,Schllsselindikator™ Ressourcen-
produktivitat soll die gesamte Stoffbewegung umweltfreundlicher gestalten.
Nach dem Bundesumweltministerium soll eine 2,5-fache Steigerung der
Rohstoffproduktivitat bis 2020 umgesetzt werden. Bei Abfall wird auf Re-
duktion und Recycling gesetzt. Die Wiederverwertungsquote des Abfalls soll
von 25% 1993 auf 40% 2010 erweitert werden (vgl. Werheit, 2002:72,73).
Die nétigen Einschréankungen des AusstoBes von Treibhausgasen wurden
bereits im Kapitel ,Energie®™ beschrieben.

Der Mensch verbraucht Materie in Form von Rohstoffen und Produkten

fUr fast alle Tatigkeiten seines Lebens. Die Stoffversorgung im mitteleu-
ropaischen Raum ist, wie im Absatz des lokalen Klimas beschrieben, nur
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sehr begrenzt (Trinkwasser, Frischluft) vom umgebenden Landschaftsraum
abhangig. Die in das System Siedlung ein- und ausflieBenden Stoffe befin-
den sich in einem Netz globaler Handelsbeziehungen. Die Beeinflussung der
Stoffstrome von z.B. Baumaterial Ubersteigt das Potenzial einer Siedlungs-
planung, sondern fallt in den Aufgabenbereich der Nachhaltigkeitsbetrach-
tungen produzierender Firmen. Den Planern einer Siedlung besteht indes
Uber Gltesiegel und Baustoffdatenbanken die Mdglichkeit, die 6kologischen
Auswirkungen eines Produktes grob abzuwdagen.

Stoffstrome flr den Siedlungsbau

Die Verteilung des Stoffeinsatzes zeigt, dass besonders im Bausektor, der
ca. ein FUnftel des gesamten Stoffaufwands ausmacht, groBe Einsparungen
erreicht werden kénnen, denn beim Pro-Kopf-Verbrauch an Stoffen steht
das Bedarfsfeld Wohnen noch vor der Ernahrung. Erkennbar wird bei Be-
trachtung des Ressourcenaufwands im Wohnsektor die Diskrepanz zwi-
schen tatsachlich eingesetzten Stoffen und Aufwand, um die Stoffe einset-
zen zu kdnnen. Dem Verhaltnis von 6 Tonnen pro Person inputseitig pro
Jahr stehen 9 Tonnen Aufwand gegeniber. Das ungleiche Verhaltnis zeigt
die Relevanz von Einsparungen durch Ressourcenproduktivitat (vgl. Wer-
heit, 2002:75).

Die Produktivitat wird Gber den sogenannten , 6kologischen Rucksack™ dar-
gestellt. Er wiegt samtliche Stoffbewegungen auf, die eingesetzt wurden,
um ein Kilo Material herzustellen. So wird eine Vergleichbarkeit der 6kolo-
gischen Tragfahigkeit verschiedener Produkte gegeben.

Im gesamten Lebenszyklus einer Siedlung liegen Einsparpotenziale des
Rohstoffverbrauchs. Dazu gehoéren die Konstruktion, die Nutzung und der
Riickbau. Besondere Verantwortung lastet auf der Planung, die den gesam-
ten Lebenszyklus im Vorfeld beeinflusst. So wirken sich die Wahl des Bau-
materials und die Ausfiihrung der Verbindungen auf die spatere Recycling-
fahigkeit und Demontierbarkeit aus.

Der Ressourcenverbrauch in der Nutzungsphase von Bauwerken kann in
der Planung durch gezielte Regenwasserwirtschaft und Abfallmanagement
reduziert werden; desgleichen der Ressourceneinsatz fiir den Energiever-
brauch fir Gebdaude und Verkehr (vgl. ,,Energie™). Nur bedingt beeinflusst
werden hingegen kann das Konsumverhalten der Nutzer bezliglich anderer
Guter.

Wasser

Die flr die Menschheit neben Naéhr- und Rohstoffkreisen wichtigsten Stoff-
strome sind Wasserkreislaufe. In Deutschland werden pro Kopf durch-
schnittlich 140 Liter Trinkwasser pro Tag verwendet (1990), wobei das rein
korperliche Bedirfnis des Menschen nur 5 Liter pro Tag betrdagt. Dieser
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hohe Verbrauch akkumuliert sich, da Trinkwasser sowohl zur Kérperhygie-
ne, fir die Toilettensplilung als auch zu Reinigungszecken im Haushalt ver-
wendet wird (vgl. Kennedy, 1998:58). In stadtischen Ballungsrdumen wird
der Bedarf an Trinkwasser vielerorts nicht aus dem lokalen Grundwasser
gespeist, da es nicht in ausreichender Menge vorhanden ist und nicht die
bendtigte Qualitat aufweist. Daher wird Trinkwasser aus anderen Gebieten
hergeleitet, die bis zu 200 km entfernt liegen. Dort belastet die extreme
Abzapfung die lokalen Okosysteme, auBerdem bedeutet der Transport des
Wassers hohen Material-, Kosten- und Energieaufwand.

Dabei kann der Trinkwasserverbrauch durch Einsatz vielfaltiger MaBnah-
men bis auf ca. 1/3 des derzeitigen Verbrauchs eingeschrankt werden (vgl.
Kennedy, 1998:58).

Uber Auffangbecken und Zisternen gesammeltes Regenwasser kann bei
Nachweis entsprechender Qualitdt (Emissionen und tierische Keime) nicht
nur fir die Toilettensplilung und die Gartenbewdsserung, sondern auch

fir Waschmaschinen und andere Reinigungszwecke verwendet werden.
Um die sogenannte Grauwassernutzung zu realisieren, miissen geeignete
Bereiche in Garten oder auf Dachflachen geschaffen werden, um das Re-
genwasser zu sammeln. Bei einer Grundflachenzahl (GRZ) geringer als 0,4
ist es relativ einfach, in Garten Regenwasser zu sammeln. Bei einem hohen
Versiegelungsgrad kann Regenwasser auf Dachflachen gesammelt werden:
Begriinte Flachdacher haben einen hohen Versickerungsgrad und sind ge-
eignet, die Verdunstung von Regenwasser zu steigern, wahrend flache Da-
cher mit Kies oder Kunststoffbahnen und geneigte Ddacher mit Ziegel- oder
Betonsteinen eingedeckt, einen nutzbaren Wasserertrag einbringen.

Weitere Mdéglichkeiten, den Trinkwasserverbrauch zu reduzieren, sind,
alternative Geratschaften im Gebdude einzusetzen wie Spararmaturen,
Toiletten mit sparsameren Spllungen oder im Extremfall Einsatz von Kom-
posttoiletten. Diese haben den Vorteil, dass der gesamte Reinigungsprozess
ohne Wasserverschmutzung, Leitungen und Transportkosten lokal stattfin-
den kann.

Durch Gitesiegel auf Haushaltsgeraten wie Waschmaschinen und Geschirr-
splilern, die eingeteilt werden in Kategorien der Sparsamkeit des Wasser-
verbrauchs, werden Nutzer sensibilisiert, Wasser zu sparen, um zum einen
Okosysteme zu schonen und zum anderen eine Senkung der Nebenkosten
zu erzielen.

Nicht nur die Abzapfung und Zuleitung, sondern auch die Entsorgung des
verbrauchten Wassers ist teuer und materialaufwendig und beeinflusst in
groBem MaBe ganze Okosysteme, ,wenn die Abwassermengen von Stidten
groBer werden als die natlrlichen Zufliisse eines Gewassersystems" [...]
(Koch, 2002:21).

Eine Moglichkeit, den Abwasserabfluss erheblich zu reduzieren, ist die
getrennte Fihrung von Regenwasser und Abwasser. Das unbelastete Re-
genwasser sollte zu einem groBen Prozentanteil nattlirlich abgeleitet werden
durch Abfluss in Oberflachengewasser und Versickerung, um das lokale
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Klima durch Verdunstung zu regulieren, das Grundwasser zu speisen und
Uberschwemmungen zu vermeiden. Durch Reduzierung versiegelter Fl&-
chen auch in urbanen Gebieten kann ein hoher Anteil des Regenwassers
versickern und auf natlrlichem Weg gefiltert werden. Neben der Reduzie-
rung von Versiegelung kann die Versickerung durch Dachbegriinung und
halbdurchldssige Verkehrsflachen erzielt werden. Als durchlassige Bau-
materialien fir Verkehrsflachen gelten wassergebundene Decken, wasser-
durchlassiger Asphalt und durchlassige Pflasterungen.

Die lokale Versickerung von Regenwasser wird seit 1999 in Baden-Wdurtt-
emberg beispielsweise gesetzlich festgehalten: ,Niederschlagswasser von
Grundstuicken, die nach dem 1.1.1999 erstmals bebaut, befestigt oder an
die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, soll durch Versickerung
oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser beseitigt werden,
sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos mdglich ist" (Wasser-
schutzgesetz flir Baden-Wirttemberg, §45b, Abs.3).

Das belastete Wasser hingegen darf nicht versickern und sich mit dem
Grundwasser mischen, sondern muss separat in Leitungen bis zu Klar-
anlagen geleitet werden. Um die differenzierte Abwasserbehandlung zu
Gunsten einer kreislauforientierten Wasserwirtschaft besser in die Planung
einzubeziehen, wird Abwasser in mehrere Qualitatsstufen unterteilt. Stark
belastetes Wasser wird biologisch gereinigt, dazu gehéren Abwasser der In-
dustrie, von Gewerbebetrieben und Haushalten. Auch das Regenwasser gilt
nicht allgemein als unbelastet, sondern wird je nach Nutzung der Abfluss-
zone unterschiedlich bewertet. Je nach Qualitatsstufe kann es direkt ver-
sickern, in Absetzanlagen oder Regenklarbecken oder zusammen mit dem
Abwasser abgeleitet werden (vgl. Koch, 2001:79).

Abfall

Bei der Siedlungsplanung kann die Betrachtung und Entsorgung des Ab-
falls ebenso wie beim Energieverbrauch in die drei Phasen Erstellung (Bau-
stellenabfalle), Nutzung (Hausmill) und Rickbau eingeteilt werden. Ohne
Betrachtung des nutzungsbedingten Hausmulls stammen Gber 50% des
Abfalls aus Abriss, 30% aus SanierungsmaBnahmen und 10% aus dem
Neubau. GroBes Potenzial, das Abfallaufkommmen einzuschrdénken, liegt
demnach im Rickbau von Gebaudeteilen oder ganzer Gebaude. Dabei muss
bereits in der Planung eine Wiederverwendung und einfache Demontierung
beriicksichtigt werden (vgl. Gauzin-Miiller, 2002:117). Uber intelligente
Verbindungen auf Gebdudeebene (Prinzip ,,Schrauben statt Kleben™) kann
versucht werden, die Recyclingfahigkeit der Baumaterialien zu erhdhen.
Geforscht wird an der Moglichkeit, Materialien vor dem Einbau mit einem
Chip zu versehen, der beim Riickbau abgescannt und so seine genauen
Produkteigenschaften auch ein Jahrhundert spater erkannt und dement-
sprechend verwertet werden kénnen (Detailsymposium 2007).

Uber die Eigenschaften des Bauteils hinaus ist die Aufwandbereitschaft zur
Abrissmethode von Bedeutung. Diese lasst eine Wiederverwertung zu oder
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macht durch kleinteilige Vermischung eine Wiederverwertung unmaglich.
Stickweise Gebaude zu demontieren, erfordert einen hohen zeitlichen und
kostenintensiven Aufwand. Bei zunehmenden Kosten der Lagerung auf
Deponien besteht allerdings die Tendenz, dass einfach demontierbare Kon-
struktionen zukinftig konkurrenzfahig werden.

Die Abfallbeseitigung des Hausmullanteils der Bewohner wird auf der
Ebene der Gemeinden geplant. In ihrer Verantwortung liegt es, eine ent-
sprechende Infrastruktur zur Verfliigung zu stellen, um Milltrennung und
Wiederverwertung vorzunehmen. Auch im Bereich des Hausmills wird das
Recycling in Zukunft durch steigende Kosten aufgrund umweltbedingter
SchlieBungen von Deponien an Bedeutung zunehmen. Uber den Verantwor-
tungsbereich der Gemeinde hinaus ist sowohl die Verantwortung der Be-
wohner in ihrem Konsumverhalten als auch der Produkthersteller gefragt,
um Mulltrennung und spateres Recycling zu erleichtern (vgl. Gauzin-Miiller,
2002:117). Durch Informationsbroschiren und Aufklarung kénnen Be-
wohner und Angestellte in ihrem Konsum- und Wegwerfverhalten geschult
werden. Ein Prinzip, das Uber die Mulltrennung hinausgeht, ist, einen Teil
des Stoffkreislaufs innerhalb der raumlichen Systemgrenzen der Siedlung
zu schlieBen. Kichenabfélle werden vor Ort kompostiert und zur Diingung
z.B. siedlungsinternen Kleinanbaus weiterverwendet.

Konsumverhalten

Der Stoffverbrauch in Deutschland weist folgende Hierarchie, eingeteilt
nach Bedarfsfeldern, auf: Wohnen (15 Tonnen pro Einwohner in einem
Jahr), Ernahrung (14 Tonnen), Freizeit (7 Tonnen), Gesundheit (5 Tonnen),
Bekleidung (3 Tonnen) und Bildung (3 Tonnen). Der Bedarf an Rohstoffen
wie Wasser und Primarenergietragern der Menschen kann auf Ebene der
Siedlungs- und Gebaudeplanung durch Regenwassernutzung, SparmaBnah-
men und effiziente Energiekonzepte gesteuert werden. Der Konsum dieser
Guter stellt nur einen Teil der Bedarfsfelder Wohnen, Lebensmittel und Ge-
sundheit dar. Das Konsumverhalten anderer lebensnotwendiger und kom-
fortbedingter Giter und Produkte hingegen wird nur bedingt beeinflusst.
Eine indirekte Mdglichkeit der Steuerung kann durch Flachenangebote gin-
stiger Miet- und Kaufpreise flr den Einzelhandel, mit der Bedingung eines
Nachweises, Produkte mit Biogltesiegeln und geringem Carbon-Footprint
anzubieten, erzielt werden. Dadurch wirde umweltfreundliche Produktion
gefordert, die Produkte kdnnten durch Forderung billiger angeboten werden
und durch Nahe zu den Wohneinheiten wirde flir die Bewohner ein Anreiz
der Bequemlichkeit geschaffen, direkt dort einzukaufen.
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2.2.3 Soziale Aspekte

Die sozialen Aspekte des Nachhaltigkeitsdreiecks betrachten den Menschen
als Individuum und seine Bedlirfnisse und die Gesellschaft als Summe der
Individuen. Dabei steht die Deckung der menschlichen und gesellschaft-
lichen Bedulrfnisse in Abhangigkeit der 6kologischen und 6konomischen
Dimension, besonders in Bezug auf die wirtschaftlich-materielle Grundlage.
In diesem Zusammenhang kommt der zeitliche Aspekt als weitere Dimen-
sion zum Tragen nach dem Prinzip der Generationengerechtigkeit. Nicht
nur die Bedlrfnisse gegenwartiger Gesellschaften sollen gedeckt werden,
sondern ebenfalls die Méglichkeit zuklnftiger Generationen, ihre Bedurf-
nisse decken zu kénnen (vgl. Nachhaltigkeitsstrategie, 2002:6). Die Erhal-
tung der physischen Grundlage ist elementar, um ein dauerhaft qualitat-
volles Leben zu erméglichen. Als Zielebene werden im Kapitel ,Okologische
Aspekte" unter anderem die Punkte Klimaschutz, Ressourcenschonung und
Erhalt von natlrlichen Gebieten aufgefihrt.

Verstandnis der Gesellschaft zur Einhaltung und Ausweitung von Kili-
maschutzzielen und Akzeptanz von Restriktionen wiederum kdénnen nur
durch Zusammenhalt und Gerechtigkeit in der Gesellschaft selbst erzeugt
werden (vgl. Werheit, 2002:94). Daher ist Gegenstand der gesellschaft-
lichen Betrachtung der sozialen Dimension die Beziehung der Individuen
untereinander. Verteilungsgerechtigkeit der materiellen Giter und Bildung
sind Grundlagen, um Chancengleichheit auf internationaler Ebene zwischen
den Gesellschaften und auf nationaler und lokaler Ebene zwischen den Indi-
viduen zu schaffen. Polarisierung zwischen verschiedenen Gruppen, sei es
ethnisch, demografisch oder materiell bedingt, muss im Rahmen gehalten
werden, um soziale Segregation auf ein gesellschaftlich tragfahiges Maf3 zu
reduzieren.

Uber die materielle Gerechtigkeit hinaus ist der Grad der Partizipation und

Energieverbrauch reduzieren

Vorsorgender behagliches lokales Klima
Umveltschutz

D Vitalitdt
Soziale Aspekt Sozialverantortliche Dichte Bebouungsstruktur
Wohnungsversorgung
D Soziale Burchmischung
Stodtvertrdgl iche Nutzungsmischung
Mobilitdtssteuerung

OPNV-Anbindung

Nachhaltigkeitsdimension Nochhal tigkeitsziele ouf Gesomtstddtischer Ebene Nochhaltigkeitsziele auf Siedlungsebene

Abb. 6: Ableitung der Ziele sozialer Siedlungsplanung aus dem gesamtstadtischen
Kontext
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Mitentscheidung fur den Erfolg einer nachhaltigen Entwicklung entschei-
dend. Zum einen, damit institutionelle Entscheidungen im demokratischen
Sinne von der Bevdlkerung mitgetragen werden, aber auch, damit die Kraft
und das Potenzial der Bevoélkerung genutzt werden, um sinnvolle Verande-
rungen herbeizufthren.

Bei der Partizipation handelt es sich um die Art der Beziehung des Einzel-
nen oder einzelner Gruppen an gesamtgesellschaftlichen Prozessen. Eine
entsprechende Einbindung und Mitentscheidung fihrt zu Identifikation mit
der Gesellschaft und Perspektive auf individueller Ebene. Beide Punkte wer-
den als grundlegende psychologische Bedirfnisse der Individuen genannt.
Dabei setzt sich das Grundbediirfnis der Partizipation und Identifikation auf
Ebenen des unmittelbar umgebenden Umfelds und des Arbeitsplatzes fort
(Werheit, 2002:102).

Ebenso reichen die vorher genannten Punkte der materiellen Grundlage
einer menschen- und artenfreundlichen Umwelt auf die individuelle Ebene,
um Gesundheit, wirtschaftlichen Wohlstand und Sicherheit zu erhalten. Ein
gesunder Umgang mit Ressourcen und Emissionsschutz bedeutet Luftquali-
tat, gesunde Ernahrung und ausreichende Erholungsgebiete, die zur phy-
sischen und psychischen Gesundheit beitragen. Chancen durch Bildung und
Integration in die Gesellschaft fihren zu Wahlfreiheit und bewegen sich so-
mit auf der individuellen Ebene der Perspektive und Freiheit des Einzelnen.

Die sozial-6kologischen Aspekte der Generationengerechtigkeit auf Sied-
lungsebene wurden bereits im Rahmen der 6kologischen Dimension be-
schrieben. Unter dem Begriff der sozialen Dimension werden die Aspekte
der Partizipation, die Vitalitdt und sozialen Durchmischung behandelt.

Die Partizipation verstarkt bei stadtebaulichen Vorhaben Identifikation und
Anteilhabe der Bevdlkerung und sichert somit Planungsvorhaben demo-
kratisch ab. Der 6konomisch-soziale Aspekt der funktionalen und sozialen
Durchmischung wird als Mdéglichkeit gesehen, soziale Segregation des
Stadtgebiets durch Polarisierung in bestimmten Stadtteilen oder Quartieren
zu entzerren und stabile und vitale Stadtteile zu schaffen. Zugleich beein-
flusst die Ausformung der Stadtgestalt die Bewegungen und das Verweilen
von Individuen. Durch klimatische, proportionale und materielle Behag-
lichkeit, Blickbeziehungen, soziale Kontrolle und qualitdtsvolle Freiraume
kdénnen sichere vitale Raume mit Aufenthaltsqualitat geschaffen werden.

Soziale Durchmischung

Auf gesamtstadtischer Ebene kann eine wirtschaftliche Einteilung durch
den Wohnungsmarkt und die Zuweisung von sozialen Wohnungen zu einer
raumlichen Konzentration 6konomisch schwacher Haushalte fihren. Zu
hohe Mietpreise oder soziale Diskriminierung z.B. ethnischer Gruppen zwin-
gen betroffene Haushalte, in raumlich und stadtebaulich vernachlassigte
Quartiere zu ziehen. Es verfallen die Bausubstanz und das Quartiersimage,
welches zum Wegzug 6konomisch besser gestellter Haushalte fihrt. Das
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umgebende Milieu beschleunigt zusatzlich den sozialen Abstieg ohnehin
benachteiligter Bevdlkerungsgruppen (Quartierseffekt, vgl. IfS, 2004:39).
Auf gesamtstadtischer Ebene entwickeln sich benachteiligte Quartiere zu
sozialen Brennpunkten mit der Folgeerscheinung erheblicher Sicherheits-
probleme.

Eine GegenmaBnahme der Stadtpolitik kann darin bestehen, Sozialwoh-
nungen gleichmaBig Gber das gesamte Stadtgebiet zu verteilen und die
zunehmende Privatisierung kommunaler Wohnungsbaugesellschaften zu
stoppen, da die auf Privatisierung und Profitorientierung basierende Preis-
steigerung besser und schlechter gestellte Stadtquartiere selektiert (vgl.
IfS, 2004:42).

Durch ein vielfaltiges Wohnungsangebot, sowohl GréBe als auch Mietbela-
stungen betreffend, wird soziale Durchmischung geférdert. Um verschie-
dene Haushalte in einem Quartier anzusiedeln, bedarf es allerdings lber
GroBe und Férderung hinaus entsprechender Rahmenbedingungen, um den
Standort flr verschiedene Gruppen attraktiv zu machen. Dazu gehért die
Anbindung an den OPNV und kleinteilige Nutzungsmischung, fiir Haushalte,
die nicht Gber einen PKW verfligen und ebenso soziale und kulturelle Ein-
richtungen sowie auch Arbeitsplatze, die flr die jeweilige Gruppe relevant
sind. ,Viele Bevodlkerungsgruppen sind aus verschiedenen Grinden auf
kleinraumige Funktionsmischung angewiesen, wie berufstatige Eltern, alte
Menschen, Dauerarbeitslose oder Alleinerziehende™ (Werheit, 2002:99).
Soziale Durchmischung ethnischer, demografischer und 6konomisch un-
terschiedlich gestellter Gruppen auf Quartiersebene fiihrt bei gleichzeitiger
Dichte und Nutzungsmischung zu einem sozialen Milieu, in dem sich die
unterschiedlichen Lebensstile und Netzwerke gegenseitig positive Impulse
geben kdénnen und Toleranz und Aufklarung gegen pauschale Vorurteile
verstarkt werden. Ebenso erzeugt die Durchmischung langfristige wirt-
schaftliche Stabilitat im Quartier, da die Mischung unterschiedlicher Berufe
der Bewohner bei branchenbestimmten wirtschaftlichen Einbrichen nicht
einen 6konomischen Verfall der gesamten Haushalte bedeutet.

Dennoch ergdnzen sich nicht automatisch die Lebensstile aller unterschied-
lichen gesellschaftlichen Gruppen. Daher bilden beispielsweise bei inner-
stadtischen Mischgebieten besonders Singles, Studenten, junge Paare als
auch ,Alteingesessene", Migranten und sozial schwachere Haushalte die
zahlenmaBig starksten Bewohnergruppen, wahrend junge Familien mit Kin-
dern hadufig Stadtrandlagen bevorzugen. So beflrwortet das holléndische
Prinzip der ,Wohnmilieudifferenzierung" nicht prinzipiell eine soziale Durch-
mischung, sondern fordert das Zusammenbringen unterschiedlicher sozi-
aler Lebensstiltypen, , die sich in ihren Gewohnheiten, Verhaltensformen
und Wertesystemen erganzen und ahnliche Anforderungen an die gebaute
Umwelt stellen™ (Werheit, 2002:98).
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Vitalitat

Vitalitat im Quartier bedeutet flir die Bewohner und Passanten Lebensqua-
litdt durch Abwechslung und ein vielfédltiges Informationsnetzwerk. Selbst
wenn sich zwischen den Individuen keine direkten sozialen Kontakte erge-
ben, vermittelt die Atmosphare das Geflhl, ,dabei" zu sein (vgl. Weeber
(1), 2004:199). Das wird in Hinsicht auf die wachsende Zahl der &lteren
Menschen relevant, deren Mobilitat mit dem Alter abnimmt. AuBerdem
fordert der direkte und indirekte Austausch verschiedener Menschen die
Toleranz unterschiedlicher Lebensstile.

Durch verschiedene Rhythmen unterschiedlicher Tatigkeiten dauert die Be-
lebung zu Tages- und auch Nachtzeiten an und erhéht durch gegenseitige
soziale Kontrolle die Sicherheit im Quartier. Wo bereits Vitalitat besteht,
zieht dieselbe wiederum Menschen ohne konkreten Konsumwunsch oder
sonstige Absichten an (vgl. Weeber (1), 2004:145).

Eine starke Quartiersbelebung wird durch ein Zusammenspiel unterschied-
licher sozialer, baulicher, verkehrlicher und funktionaler Strukturen bedingt.
Zundchst ist die Lage im Stadtgebiet von Relevanz. Belebt sind in der Regel
die zentralen innenstadtnahen Bereiche oder Binnenzentren, z.B. um Ver-
kehrsknotenpunkte (siehe Polygonale Stadt). Verkehrsknotenpunkte erzeu-
gen besonders belebte StraBen, an welchen wiederum das wirtschaftliche
Interesse groB ist, da es einen kontinuierlichen Strom potentieller Kunden
gibt. Die Entwicklung von Geschdfte etc. bekommt dort eine Eigendynamik
(vgl. Weeber (1), 2004:145). In den gut zugdnglichen zentralen Bereichen
sind oftmals sogenannte Landmarks zu finden, Gebaude, die flr die ge-
samte Stadt von Relevanz sind und flr Bevdlkerungsstrome aus anderen
Stadtteilen sorgen. Dies kdnnen Verwaltungsgebaude, Eventcenter, Kultur-
einrichtungen etc. sein.

Flr die stadtteilinterne Vitalitat ist eine gewisse Dichte mit einer entspre-
chenden Einwohnerzahl Voraussetzung. Darliber hinaus missen die Tatig-
keiten der Bewohner oder Beschaftigten kontinuierliche Bewegungsstrome
erzeugen, die sich kreuzen. Dies passiert neben den OPNV Haltestellen

und Landmarks durch kleinteilige und fuBlaufige Nutzungsmischung. Der
Anteil an Gewerbe in Mischgebieten wiederum ist auf eine gewisse Dichte
und die daraus folgende Bewohnerzahl oder eine zentrale Lage im Stadt-
gebiet angewiesen. Das gilt besonders flr den Einzelhandel und 6ffentliche
Einrichtungen. Weitere gewerbliche Nutzungen missen mit Wohnnutzung
harmonieren. Gewerbeho6fe und gréoBere Firmen sind in der Regel nicht mit
dichten Wohnquartieren kompatibel, da sie standigen Lieferverkehr, Emissi-
onen und hohen Flachenbedarf fir Erweiterungen haben.

Fir kleinere Betriebe, Dienstleistungen und Selbststandige kénnen in
Mischgebieten interessante Synergien untereinander und zwischen Gas-
tronomie und weiteren Einrichtungen entstehen. Innerstddtisch ist beson-
ders die vertikale Nutzungsmischung auf Gebdaudeebene verbreitet. In den
unteren Geschossen gibt es Ldden und Bilros, in den oberen Geschossen
Uberwiegt die Wohnnutzung. Heimarbeitsplatze, kleine Betriebe von Im-
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migranten und flexible, temporare Biroflachen sind in diesen Strukturen
hdufig anzutreffende Nutzungen.

Die Verkehrsreduktion durch Nutzungsmischung schont, wie im Kapitel
Verkehr" beschrieben, sowohl Flache, Ressourcen als auch das lokale und
globale Klima. Allerdings ist eher die fuBlaufige Erreichbarkeit des Einzel-
handels von 6kologischer Relevanz, da Mischung von Arbeiten und Woh-
nen nicht zwangslaufig bedeutet, dass die ansassigen Bewohner auch dort
arbeiten. Um die Arbeitswege der Bevdlkerung zu verkiirzen, erweist sich
die polygonale Stadt mit Regionen der effizienten Erreichbarkeit als Losung
(vgl. ,Verkehrsflachen™).

Eine sehr hohe Vitalitat kann allerdings auch beldstigend wirken, weshalb
durch entsprechende Gestaltung die Stréme der Massen gelenkt werden
und auch fir Ruhezonen gesorgt werden sollte. Daher ist es in der Planung
von Bedeutung, FuBgdngerfreundlichkeit und Larm- und Immissionsschutz
zu berticksichtigen. Es sind gerade diese Storfaktoren, die das Leben in in-
nerstadtischen Quartieren fir einige Zielgruppen nicht attraktiv machen. So
ziehen Familien mit kleinen Kindern haufig an die Peripherie. Dabei kdnnten
bestimmte Anpassungen in dichten innerstadtischen Gebieten wie ausrei-
chend Freirdume und Verkehrssicherheit in Zusammenspiel mit kleinteiliger
Nutzungsmischung flr diese Zielgruppe die Vereinbarkeit von Beruf und
Familie fordern.

Auch ist eine Steuerung Uber den Markt nétig, um innerstadtisches Wohnen
mit Kindern auf angemessenem Raum bezahlbar zu gestalten.

Eine genauere Untersuchung der gesetzlichen und wirtschaftlichen Steue-
rung der Nutzungsmischung ist laut Stadtplanern interessant, da vitale, so-
zial und funktional durchmischte Gebiete generell eine héhere soziale und
wirtschaftliche Stabilitdt aufweisen als Monostrukturen. Gemischte Gebiete
beherbergen ebenso wie monostrukturelle Gebiete Konflikte, sie befinden
sich aber standig in einem Prozess der Konfliktbewaltigung, statt durch den
Versuch der Vermeidung von Konflikten, eine Konzentration herbeizufiihren
(Weeber (1), 2004:185).

Partizipation

Die Ziele von Blrgerbeteiligung an Planungsprozessen bestehen zum einen
in der Information der Blirger Uber Planungsvorhaben und zum anderen in
der aktiven Beteiligung der Blirger. Der informative Aspekt mit der Méglich-
keit zu Einwanden bezweckt eine Absicherung von Projektvorhaben und der
Beteiligungsaspekt darliber hinaus die Identifikation mit den Vorhaben und
partizipatorische Demokratie durch eigenes Mitgestalten der Bevélkerung.
Die breite Akzeptanz, die die Projekte so erfahren sollen, wirken sich wie-
derum positiv auf die Projekte aus, da sich die Chance vergroBert, spatere
Klagen und Einwande, die einen Planungsprozess verzdégern oder verhin-
dern kdnnten, vorwegzunehmen. Das steigert sowohl die Kosten als auch
die Zeiteffizienz von Vorhaben (vgl. Sperling, 1999:36). Darilber hinaus
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wird die Gesellschaft durch Aufwertung von Einzelinteressen und Lernpro-
zesse der Akzeptanz konkurrenzdemokratisch gestalteter Beschlisse ge-
starkt (Werheit, 2002:99).

Die Formen der Anwendung von Partizipation werden lokal unterschied-
lich gehandhabt. Daher hat sich eine Vielfalt an verschiedenen Methoden
entwickelt. Kategorisieren kann man die Bereiche der reinen Information
der Blirger durch Ausstellungen, Fragestunden und Exkursionen, indirektes
Mitwirken durch Meinungsforschungen und aktives Mitwirken am Planungs-
prozess in Form vom Workshops und Gutachtenerstellung. Darliber hinaus
ist die Auslegung von Planungsvorhaben gesetzlich vorgeschrieben (BauGB
§3) mit der entsprechenden Festlegung eines Zeitraums, in dem Einwande
erhoben werden kénnen.

In den vier genannten Fallen wird die Partizipation von der kommunalen
Politik und Planung mitgetragen und organisiert. In Protestfallen ersetzen
Blrgerentscheide als Resultat von Initiativen mit entsprechend hoher Quote
Gemeinderatsbeschllisse (Sperling, 1999:44). Diese Situation bringt unter
Umstanden bereits fortgeschrittene Planungen zum Erliegen. Eine solche
Situation sollte durch die aktive Beteiligung im Vorfeld abgewehrt werden.
Die geringe Anzahl an Mdéglichkeiten politischer Mitwirkungen transfor-
miert die gesetzlich festgelegten Anhérungen zu Veranstaltungen, die die
Blrger nutzen, um Kritik an der ihrer Meinung nach verfehlten Politik zu
Uben. Im Gegenzug dazu wird die formelle Partizipation fiir die Verwaltung
zur lastigen Pflicht (Sperling, 1999:43). Beide Beispiele verdeutlichen die
Relevanz der Einbindung weiterer aktiver partizipatorischer Konzepte in den
Planungsprozess.

Ein Beispiel der aktiven Teilhabe einer reprasentativen Auswahl der Blir-
gerschaft an Planungsprozessen stellt das Birgerseminar dar. Per Zufalls-
verfahren wird eine Gruppe von 20-50 Personen ausgelost, welche durch
Bildungsurlaub flr drei Tage von ihren Tatigkeiten freigestellt werden.

Die Reprasentanten arbeiten in kontinuierlich neu durchmischten Grup-
pen an vorher definierten Themen, z.B. einer geplanten Stadterweiterung
oder Aufwertung des o6ffentlichen Raums. Um das Qualifikationsniveau
auszugleichen, erhalten sie Vortrage von fachlichen Referenten und Ver-
tretern von Bilirgerinitiativen. Die im Rahmen des Seminars formulierten
Bedirfnisse und Ideen werden ausgewertet und o6ffentlich prasentiert. Als
Ergebnis wird ein Blrgergutachten erstellt, das in die Planung der Kommu-
nalpolitik, Stadtentwicklungsplanung und Verwaltung einflieBt. Um einen
langfristigen Erfolg zu erzielen, sollte wahrend der weiteren Planung und
Umsetzung erkennbar sein, dass die BedUlrfnisse und Winsche der Bevol-
kerung tatsachlich integriert wurden oder 6ffentlich erklart wird, warum sie
nicht realisiert werden konnten. Je nach Themenfeld der Planungsvorhaben
kdénnen, statt einen Bevdlkerungsquerschnitt zu bilden, zudem bestimmte
Zielgruppen angesprochen werden (vgl. Sperling, 1999:47).

Nach dem Planungs- und Umsetzungsprozess gibt es die Moéglichkeit, blr-
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gerschaftlichem Engagement durch Quartierszentren Raum zu schaffen und
sich weiterzuentwickeln in Form von Freizeitangeboten, Beratung oder So-
zialhilfe etc. Bildungsangebote kénnen verstarkt und benachteiligte Grup-
pen mobilisiert werden, ihre eigenen Bedirfnisse selbst vertreten zu kén-
nen. Ziel ist, das Engagement flir den Stadtteil zu féordern und gleichzeitig
das Geflihl von persdnlicher Sicherheit, Identitdt und Heimatgefiihl der Be-
wohner zu verfestigen. Zur Steuerung der Initiativen schlagt das Programm
,Soziale Stadt™ des Bundes und der Lander ein Stadtteilmanagement vor,
das die Aufgabe der Beobachtung und Weiterflihrung der Blirgerbeteiligung
Ubernimmt. Ein Gebietmanager oder eine Entwicklungsgesellschaft, finan-
ziert durch Verfligungsfonds, wird als professioneller Vertreter eingesetzt
(vgl. IfS, 2004:27-28).

2.2.4 Okonomische Aspekte

Die Okonomie, im urspriinglichen Sinne ,Haushalten®, ist in der Nachhal-
tigkeitsbetrachtung im Sinne der Definition des Wirtschaftens zu verstehen,
der Zuteilung von Mitteln, welche die materiellen menschlichen Bediirfnisse
erfullen. Voraussetzung ist das natlrliche Kapital, das je nach Bedirfnis be-
wirtschaftet wird. Der Grad der Bewirtschaftung steht in Abhangigkeit von
den Konsumvorstellungen der Gesellschaft (vgl. Werheit, 2002:111).

In der Nachhaltigkeitsstrategie wird Wirtschaftswachstum mit der Erlan-
gung von Wohlstand der Bevélkerung gleichgesetzt (Nachhaltigkeitsstra-
tegie 2002:110), wobei die gerechte Verteilung des Kapitals in der Ge-
sellschaft auch im Sinne des Allgemeinwohls (vgl. ,Soziale Aspekte™) zu
beachten ist. Bei der Frage der Generationengerechtigkeit geht es darum,
die Art und Weise des menschlichen Wirtschaftens nicht nur von der Be-
darfnisbefriedigung abhangig zu machen, sondern ebenso zu erreichen,

O Nutzungsmischung

(O Standortsichernde
Wirtschaftsforderung

O OPNV-Anbindung

Okonomische
Aspekte

(O Stadtvertragliche
Mobilitatssteuerung

O Reduzierung der Nutzungskosten

O Sozialverontortliche
Wohnungsversorgung

O Kaosteneffizienter Wohnungsbou

Nachhal tigkeitsdimension Nochhal tigkeitsziele auf Gesamtstddtischer Ebene Nachhaltigkeitsziele ouf Siedlungsebene

Abb. 7: Ableitung der Ziele 6konomischer Siedlungsplanung aus dem gesamtstadtischen
Kontext
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dass das naturliche Kapital auch fir zukiinftige Generationen gesichert
wird. ,Wichtig ist daher, dass die Steigerung der Wirtschaftsleistung um-
welt- und sozialvertraglich erfolgt" (Nachhaltigkeitsstrategie, 2002:110)
Dabei muss auch der internationale Wettbewerb im Auge behalten werden,
der in der Markwirtschaft eine Regulierung der globalen Verteilung zur Fol-
ge hat. Es gilt, den Spagat zwischen Wettbewerbsfahigkeit, Wohlstand der
Bevélkerung und Sicherung der natirlichen Grundlage zu schaffen. Effizi-
enter Einsatz der Ressourcen (Kapital, Rohstoffe, Giter und Arbeitskrafte)
steht dabei an erster Stelle, um trotz Sparsamkeit hohen Wohlstand und
Gewinne zu erlangen.

Auf der Siedlungsebene werden die Kosten des Grundstiicks und seiner
Herrichtung, die Baukosten und ebenso die Nutzungskosten betrachtet. Da-
riber hinaus wird der Aspekt der lokalen Standortfaktoren zur Ansiedlung
von Gewerbe in nutzungsgemischten Gebieten miteinbezogen. Auf kommu-
naler Ebene kann Wirtschaftsansiedlung durch bestimmte FérdermaBnah-
men unterstitzt werden, wobei diese im Konflikt mit 6kologischen Zielen
stehen kénnen, z.B. bei der Flachenvergabe. Bei der Siedlungsplanung
bedingen die Wahl des Bauplatzes und die damit zusammenhdngenden
Standortfaktoren eine moégliche Mischnutzung, ebenso die Vertraglichkeit
der Unternehmen mit Wohnbebauung und vorhandener Infrastruktur (vgl.
Weeber (1), 2004:216).

Planungs- und Baukosten

Zur Senkung der Baukosten in der Siedlungsplanung geht es zunachst um
den Ort. Wie hoch sind die Grundstlickspreise ? Wie sind die Moéglichkeiten,
Blroflachen oder Wohnungen spater zu vermarkten ? Wie sind die 6kolo-
gischen Gegebenheiten ? Miissen teure AusgleichsmaBnahmen geschaffen
werden ? Hierbei kdnnen Grundstlickspreise von den Gemeinden durch vo-
rausschauende Bodenpolitik sowie durch Subventionen beeinflusst werden.
Grundstuickspreise von Gebieten, die sich nicht in stadtischer Hand be-
finden, kénnen durch stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaBi-
nahmen gesteuert bzw. eingefroren werden (Greiff/Kroning, 1998: 26)

Ebenso ist es wichtig, den Planungsprozess effizient zu gestalten. Hier spie-
len die gesetzlichen Regelungen, die Zusammenarbeit von Kommune und
Investor und die Einbeziehung der Gemeinde eine groBe Rolle. Nur wenn
alle an einem Strang ziehen und gleiche Interessen vertreten, kann wirklich
effizient geplant werden. Nltzlich kénnen hierbei die Bildung von Bauher-
rengruppen und kombinierte Wettbewerbe (Planer und Investor) sein.

Wichtig ist die Flexibilitat an der Schnittstelle zwischen stadtebaulicher Pla-
nung, Bebauungsplan und Architektur, denn ein zu fester Rahmen fiihrt in
der Architektur zu Engpéssen, die zu kostspieligen Anderungen des Bebau-
ungsplans fihren. Daher gibt es Instrumente wie das Parallelverfahren, in
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dem ein verbindlicher Bebauungsplan zusammen mit der Hochbauplanung
entwickelt wird, oder die Mdglichkeit, den Bebauungsplan in zwei Konkre-
tisierungsstufen umzusetzen. ,Nach Mdglichkeit sollte die ErschlieBungs-
planung mit der Planung der der HochbaumaBnahmen- insbesondere bei
der Bebauung groBerer Flachen in einer Hand- koordiniert werden, um eine
nachtrégliche Herstellung oder Anderung der einzelnen Hausanschliisse und
der Grundstlickszufahrten zu vermeiden.” (vgl. Greiff/Kréning, 1998:40)

Kosteneffizienz im Siedlungsbau betrifft sowohl die Kosten flir das Gebaude
und die ErschlieBungsanlagen als auch Infrastruktur und Stoffstrome. Dich-
te Bebauung ist in der Regel ginstiger, weil weniger Material verbraucht
wird und mehr Einwohner untergebracht werden kénnen. Es muss aller-
dings darauf geachtet werden, dass die Wohnungen trotz der Dichte eine
hohe Qualitat erfahren. Sammelanschllsse fihren zu einer Kostensenkung,
die ab einer gewissen Dichte relevant wird, da eine gleichzeitige Verlegung
von Leitungen in gemeinsamen Leitungsgraben maoglich ist, wobei Mindest-
abstande einzuhalten sind (z.B. Trinkwasserleitung und Fernwarmeleitung).
Auch Regenwassernutzung, Abwasserbehandlung, Versickerung sowie
Recycling und Kompostierung kénnen bei entsprechenden Rahmenbedin-
gungen (Flachen zum Sammeln des Wassers, Abnehmer des Klarschlamms
etc.) nicht nur 6kologisch, sondern auch 6konomisch sinnvoll sein. Auch

in der Gestaltung kann durch bestimmte Anordnungen der Infrastruktur
und der Zuschnitte der Baugrundstiicke kostenoptimiertes Bauen gefdrdert
werden. Dazu gehéren bei der Infrastrukturplanung das ErschlieBungsnetz
(keine UbererschlieBung) und kurze Wege. Im Rahmen der Infrastruktur
ergibt sich eine effiziente Leitunslegung Uber kurze Wege. In der Regel
sind die Leitungen mit Verkehrsflachen gekoppelt, sodass bei einer effizi-
enten Fihrung der Verkehrsflachen auch die Leitungsnetze effizient verlegt
werden. AuBerdem kann bei dichter Bebauung Nah- und Fernwarme zum
Einsatz kommen. (vgl. Greiff/Kréning, 1998:40)

Nutzungskosten

Nutzungskosten lassen sich durch ,6kologisches Bauen™ senken. Dies wird
bei zunehmender Ressourcenknappheit noch mehr an Bedeutung ge-
winnen. Hier muss ein Ausgleich zwischen kostenglinstiger Planung und
Umsetzung und spaterer Nutzung und Instandhaltung gefunden werden.
Mehrinvestitionen in der Bauphase kénnen unter Umstanden mehr Effizienz
in der Nutzung bedeuten.

Die Voraussetzungen fir eine effiziente Infrastrukturnutzung werden be-
reits in der stadtebaulichen Planung gelegt. Geachtet werden sollte auf ge-
ringen Energiebedarf und einfache Reinigung und Wartung. Bei den Grin-
flachen muss die Pflegeintensitat beachtet werden.
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Standortsichernde Wirtschaftsférderung

Die zunehmende Abhangigkeit ortlich bedeutsamer Branchen und Unter-
nehmen von Entwicklungen auf den Weltmarkten gefahrdet eine nach-
haltige Stadtentwicklung. Einzelne Unternehmensinteressen dominieren
kommunalpolitische Entscheidungen. Eine mdglichst breite lokale Unter-
nehmensstruktur und eine stabile Mischung unterschiedlicher Branchen
starken hingegen die wirtschaftliche Basis in der Region. So verspricht eine
zukunftssichernde vielfaltige lokale Wirtschaftsférderung Arbeitsplatze und
kommunale Einnahmen.

Die Strategie sollte in einer Sicherung innerstadtischer Wirtschaftsstandorte
bestehen. Dadurch werden das o6rtliche Arbeitsplatzangebot vielfaltiger und
der regionale Branchenmix stabiler und zukunftsbestandiger. Die positiven
Folgen bestehen darin, dass die lokale Abhdngigkeit von globalen Entwick-
lungen geringer und die kommunalen Einnahmen kalkulierbarer werden.
(vgl. Werheit, 2002: 113).

Interkommunale Konkurrenz flhrte vielerorts zu einer GibermaBigen Aus-
weisung neuer Gewerbegebiete, die letztlich nicht nachgefragt werden.
Dieses Uberangebot an gewerblich nutzbarer Siedlungsflache gibt zudem
keine Anreize, vorhandene und zum Teil brachliegende Flachen intensiver
zu nutzen. Nachhaltige Stadtentwicklungspolitik hingegen bedeutet, Fla-
chenmanagement mit Wirtschaftsforderung so zu verknipfen, dass Arbei-
ten weniger Siedlungsflache bendétigt. Wenn innerstadtische Wirtschafts-
standorte gesichert werden, arbeiten auf den vorhandenen Gewerbeflachen
mehr Menschen. Die Ausweisung neuer Gewerbeflachen wird reduziert, und
die vorhandene Infrastruktur wird besser ausgelastet. Auch fordert die
raumliche Nahe engere Kooperation benachbarter Betriebe. Die Arbeitsorte
kdnnen wegen héherer Dichte besser mit dem OPNV erschlossen werden.
Andererseits werden die Entwicklungsoptionen flir expandierende Unter-
nehmen eingegrenzt, d.h. Unternehmen mit hohem Flachenbedarf wan-
dern evtl. ab. Auch kénnen verdichtete Bauweisen Nachbarschaftskonflikte
hervorrufen.

Flr die standortsichernde Wirtschaftsférderung ist also zu lberlegen, wann
und wo sich Nutzungsmischung, Einzelhandel und sonstiges Gewerbe
lohnen. Wirtschaftsférderung wird zwar nicht auf Quartiersebene geplant,
die Rahmenbedingungen missen aber miteinbezogen werden, um eine
Nutzungsmischung und Ausweisung von Flachen entsprechend sinnvoll zu
gestalten. Dabei spielen sowohl die Standortfaktoren eine Rolle als auch
die Frage, inwieweit das Unternehmen angesiedelte Wohnnutzungen beein-
trachtigt (vgl. Werheit, 2002: 110).

Wohnungsmarkt

Hohe Wohngeldzahlungen belegen, dass viele Haushalte die Kosten flr das
Wohnen nicht alleine tragen koénnen. Oft reicht das Haushaltseinkommen
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nicht aus, um angemessen wohnen zu kdnnen. Dabei spielen auch die Be-
triebskosten eine groBe Rolle, die sich zu einer ,zweiten™ Miete entwickelt
haben. Das bedeutet, dass das Angebot an Wohnungen mit bezahlbaren
Mieten erhéht werden muss. Das Grundbediirfnis Wohnen hat eine zentrale
Bedeutung fir eine nachhaltige Stadtentwicklung. (vgl. IfS, 2004:181)

Um Wohnungen glinstig anbieten zu kénnen, die einen Mindestqualitats-
standard gewadhrleisten, missen die Baukosten gesenkt werden.
~Kostenginstiger Wohnungsbau mit hoher Qualitat zu mdéglichst nied-
rigen Kosten ist nur zu erreichen, wenn konsequent jede einzelne plane-
rische Entscheidung auf ihre Wirksamkeit hin tUberprift und alle Poten-
ziale zur Kostensenkung ausgeschopft werden. Entscheidend ist weniger
die einzelne MaBnahme als die Summe modglichst vieler Ansatze zur
Kostensenkung."(Greiff/Kréning, 1998, S.66)

Auch hier kann Dichte ein Kostenvorteil sein, da sich so eine Reduzierung
der Nebenkosten erreichen ldsst. Hinzu kommen kostensparende Stellplatz-
[6sungen sowie Kompaktheit und solare Ausrichtung der Baukd&rper. Ebenso
gehoren in der Baudurchfihrung die Optimierung der Ausschreibungsme-
thoden und wirksames Kostencontrolling dazu.
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2.2.6 Wechselwirkungen der Aspekte

Die Betrachtung der Wechselwirkungen der Aspekte nachhaltiger Sied-
lungsplanung erfolgt im Rahmen der zeitlichen, raumlichen und Handlungs-
bezogenen Uberlagerung, welche im Kapitel ,Systemgrenzen" festgelegt
wurde. Der Anfangspunkt im Kreislaufsystem wird durch die erste Phase
einer Siedlungsplanung, der Grundlagenermittlung der Rahmenbedin-
gungen festgelegt. Damit wird die Matrix der Wechselwirkungen hierarchi-
siert: Die Rahmenbedingungen als Ausgangslage beeinflussen die Planung
der Siedlung und die Planung wiederum beeinflusst die Auswirkungen der
Siedlung auf den Gesamtkontext. Der Kreislauf schlieBt sich, indem die
Auswirkungen der friheren Siedlungsplanung die Rahmenbedingungen
neuer Planungen beeinflussen (siehe Abb.4, Systemgrenzen nachhaltiger
Siedlungsplanung).

Die Indikatoren beeinflussen sich durch Schwachung oder Starkung des
jeweiligen Folgeindikators. Es handelt sich um eine direkte Beeinflussung.
Der Folgeindikator wiederum beeinflusst weitere Indikatoren, womit der
Ausgangsindikator diese indirekt mit beeinflusst. Um einer kreislaufigen
Kettenwirkung der Beeinflussung vorzubeugen, wurde die Matrix nach dem
hierarchischem System aufgebaut.

Um Klarheit in dem komplexen System der Vernetzungen zu erhalten, bei
denen fast jede EinflussgroBe die andere beeinflusst, wurde zur Erfassung
der Wechselwirkungen ein Excel-Tool angelegt, dessen Matrix auf der oben
beschriebenen Hierarchie beruht. Da die Darstellung der Gesamtheit aller
Wechselwirkungen in einem Diagramm nicht die gewiinschte Klarheit und
Ubersicht erzeugt, kann im Excel-Tool der Pfad der einzelnen Aspekte gene-
riert werden. Beispielhaft wird der Pfad der Bebauungsdichte im Diagramm
angezeigt. Je nachdem, welcher Aspekt relevant ist, kann sein Vernetzung
im gesamten System angezeigt werden. Darliber hinaus wurden die einzel-
nen Indikatoren nach thematischen Kategorien aggregiert, um eine hand-
habbare Anzahl von Indikatoren zu erhalten.

Ob die Schwdchung oder Starkung eines Indikators durch Beeinflussung
eines anderen jeweils als positiv oder negativ gewertet wird, es also zu
~Win-Effekten™ oder ,Gegenspielern® kommt, hangt von den unterschied-
lichen Zielen der Wertebene ab (Abb. 9). Ein Beispiel eines gegenseitigen
~Win-Effekts" ist die Beeinflussung der Bebauungsdichte auf Siedlungse-
bene mit Auswirkungen auf die kostenoptimierte Bebauungs- und Infra-
struktur. Das erste Ziel der Reduktion des Flachenverbrauchs gehort zur
okologischen Dimension, wahrend das zweite Ziel, die Schaffung kosten-
glinstigen Wohnraums, sozial-6konomischen Interessen entspricht. MaB3-
nahmen zur Verdichtung kénnen - allerdings unter Beachtung weiterer
Indikatoren wie der Gebaudehdéhe, Baumaterial, Aufzuganlagen, vorhan-
dene Infrastruktur, Stellplatzschliissel etc. - Ressourcen, Kosten und Flache
schonen.

In der Matrix der Wechselwirkungen ist die Bebauungsdichte dartber hi-
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naus mit dem lokalen Klima, der Wohnqualitat und der Vitalitat verknupft.
Die Vitalitat mit dem Ziel eines lebendigen Quartiers gegenseitiger Inspira-
tionen der Individuen, steigt ebenfalls im Sinne eines ,Win-Effekts" mit der
Bebauungsdichte an. Allerdings gibt es einen Wendepunkt - eine zu hohe
Einwohnerdichte kann zum Verlust der individuellen Privatsphare fiihren.
Einen Grundkonflikt im Sinne von Gegenspielern bilden die Bebauungsdich-
te und einige Aspekte der Wohnqualitat, wie der Besonnung der Wohnein-
heiten und der Behaglichkeit des lokalen Klimas den Versiegelungsgrad und
die Durchliftung betreffend. Zwei Zielvorstellungen treffen aufeinander, die
eine gegensatzliche Flussrichtung der Indikatoren Versiegelungsanteil und
Freiflachenanteil erreichen wollen.

Allerdings bestehen und entwickeln sich MaBnahmen, um die Konflikte
[6sen zu kdnnen. Durch Ausrichtung der Baukdrper nach bestehenden
Windstrémen, kann die Durchliftung der Siedlung gewdhrleistet werden.
Durch Differenzierung der Baukoérper, Durchlasse, Lichthéfe und intelligente
Anordnung der Nutzungen kann trotz Dichte die Besonnung der Wohnrau-
me erreicht werden. Das Prinzip der erhdhten Dichte zur Flachenschonung
auf Gesamtstadtischer Ebene kann auf dem Grundstlick fortgeflihrt wer-
den, um eine Komposition aus extrem dichter Bebauung und groBzligigen
Freiflachen zu gestalten.

Damit wirde der 6ffentliche Raum bzw. die privaten Freiflachen aufgewer-
tet werden. Die Uberbauten Flachen selbst kénnen durch wasserdurchlas-
sige Oberflachen und Dach- und Fassadenbegriinung die natirliche Regen-
wasserversickerung und spateren Verdunstung zur Kiihlung des lokalen
Klimas beitragen.

Die Abb.9 zeigt eine Zusammenstellung verschiedener Gegenspieler, der
jeweiligen thematischen Kategorien zugeordnet. Sie zeigt Beispiele, bei
denen die Zielsetzungen gegenlaufige Beeinflussungen der Indikatoren for-
dern. Eine mogliche Bewertung der Qualitadt nachhaltiger Siedlungsplanung
unter Einbezug der Wechselwirkungen ware demnach ein ausgewogener
Ausgleich der Gegenspieler (Kraftegleichgewicht) oder Losungen der Ge-
genlaufigkeit durch innovative MaBnahmen. Darliber hinaus kann der Grad
der gegenseitigen Verstarkung von ,Win-Effekten" beurteilt werden. Die
Problematik der unterschiedlichen Beeinflussung der Indikatoren und wie
die Methodik der Bewertungssysteme darauf reagiert wird in den Kapiteln
,Bewertungssysteme nachhaltiger Siedlungen™ und ,Anwendung des Mo-
dells auf einen Siedlungsentwurf" vertieft.
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Zyklus
(hierarchisiert)
Rahmenbedingungen (A)
Gesamtstéadtischer Kontext

Okologische Verflechtungen

Bodenqualitat

Sozialstruktur
Bebauungsstruktur (Bestand)

Wohnungsmarkt

Infrastruktur (Bestand)
OPNV - Frequenz

Belastungsquellen

Standortfaktoren

Nutzungsmischung

Bodenpreise

Topografie

Kapital
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Planung (B) —

Kontext des Siedlungsraums
Gestaltung der Baukérper
(Ausrichtung, A/V, Dachform)
Bebaungsdichte

Anzahl und GréRen der Einh

Gestaltung der Freirdume
(Wasser- und Griinflachen)

Infrastruktur
(ErschlieBung, Leitungen, Stellplatze)

Nutzungsmischung 0
(Gewerbe, Einzelhandel,
offentliche Einrichtungen, Wohnen)

Energetischer Gebaudestanc 0
(lokale Energieerzeugung, Warmeschutz,

Anlagentechnik)

lokale Kreislauffiihrung der S 0



st

Auswirkungen C — Rahmenbedingungen (A)
(SchlieBung des Zyklus)

Lokaler Kontext Gesamtstadtischer Kontext

lokales Klima Okologische Verflechtungen

Vitalitat, Milieu, Sicherheit Bodenqualitat

Wohnqualitat

Kosten Sozialstruktur
Kaltmiete, Nutzung, Kaufpreise

Bebauungsstruktur
Quartiersstruktur Wohnungsmarkt
Gesamtstadtischer Kontext
Stadtklima Infrastruktur

Soziale Seggregation OPNV - Frequenz

Auslastung der Infrastruktur Belastungsquellen
Stabilitat der lokalen Wirtsch.
Standortfaktoren
Globaler Kontext Nutzungsmischung
Stoffstrome Bodenpreise

Finanzstrome

Topografie

Kapital

Abb. 8: Pfade der Wechselwirkungen der Bebauungsdichte mit anderen Indikatoren
nachhaltiger Siedlungsplanung nach dem Prinzip der zeitlichen, raumlichen und
Handlungsorientierten Uberlagerung
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Dichte Strukturen

Bebauungsdichte

Soziale Durchmischung

soziale Durchmischung

soziale Durchmischung

Allgemeinwohl

Vitalitat

Mischnutzung

angenehme Stadtgestalt

Ressourcenschonung
Ressourcen schonen
Dachbegriinung

Recycling

natiirliche Flachen schonen

Uberangebot an Gewerbeflache

bauliche Eingriffe

direkte Verbindungen

Siedlungsdruck
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Gegenspieler

0 —---><---- O
0 —---><---- O
0 —---><---- O
0 —---><---- O
0 —---><---- O
0 —---><---- O
0 —---><---- O
0 —---><---- O
0 —---><---- O
0 —---><---- O
0 —---><---- O
0 —---><---- O
0 —---><---- O

lokales Klima
Besonnung

natlrliche Freiflachen
Freiflachendruck
private Freiraumqualitat

wirtschaftliche Einteilung durch
den Wohnungsmarkt

Quartiersimage
(Milieueffekt)

personliche Interessen

Nutzungsvertraglichkeit
(Larm, Verkehr, Infrastruktur)

Kosteneinsparung bei der ge-
stalterischen Planung

Ubersteigerter Konsum
Sammlung von Regenwasser

Entsorgungsaufwand

Verdichtung, Innenverdichtung,
Flachenschonung

Schonung des nattirlichen
Bodens

Biotopverbiinde

Schonung natirlicher Flachen



Energieverbrauch reduzie-
ren

Klimafreundliche Energieerzeu-
gung

Kosten

Baukosten

kostengtinstiges Bauen

Gegenspieler

0 —---><---- O
0 —---><---- O
0 —---><---- O

Aufwand der Anlagentechnik

Formelle Hurden
(z.B. Anderungen im B-Plan)
Unstimmigkeit der Akteure

Mindestqualitatsstandard

Abb. 9: Beispiele gegenlaufiger Zielvorstellungen durch Wechselwirkungen der verschiedenen

MaBnahmen

Wechselwirkungen innerhalb einer Phase

Planung (B)

Kontext des Siedlungsraums
Gestaltung der Baukorper
(Ausrichtung, A/V, Dachform)
Bebaungsdichte
Anzahl und GréRen der Einheiten
Gestaltung der Freirdume

(Wasser- und Griinflachen)

Infrastruktur
(Erschlieung, Leitungen, Stellplatze)

Nutzungsmischung
(Gewerbe, Einzelhandel,
offentliche Einrichtungen, Wohnen)

Energetischer Gebaudestandard
(Energieerzeugung,
Warmeschutz, Anlagentechnik)

lokale Kreislauffiihrung der Stoffe

Planung (B)

Kontext des Siedlungsraums
Gestaltung der Baukérper
(Ausrichtung, A/V, Dachform)
Bebaungsdichte

Anzahl und GréRen der WE
Gestaltung der Freirdume

(Wasser- und Griinflachen)

Infrastruktur
(Erschliefung, Leitungen, Stellplatze)

Nutzungsmischung
(Gewerbe, Einzelhandel, &ffentl. Einrichtungen, Wohnen)

Energetischer Gebaudestandard
(Energieerzeugung, Warmeschutz, Anlagentechnik)

lokale Kreislauffiihrung der Stoffe

Abb. 10: Wechselwirkungen zwischen den Indikatoren innerhalb der Planungsphase
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3.1 Nachhaltigkeit bewerten

Das Kapitel bezieht sich auf verschiedene Dissertationen und Literatur
Uber Ergebnisse von Forschungsprojekten, die zum Thema Nachhaltig-
keitsbewertung verfasst worden sind. Es ist eine Zusammenfassung der
wichtigsten Kriterien und Problemstellungen, die bei der Bewertung von
Nachhaltigkeit und beim Einsatz von Indikatoren der Nachhaltigkeitsinitiie-
rung und Erfolgskontrolle auftreten. Auf dem Uberblick iber die Forschung
basieren die Fragestellungen, anhand welcher die vergleichende Analyse
der Bewertungssysteme nachhaltiger Siedlungsplanung durchgefiihrt und
die Bewertung der Siedlungsszenarien vorgenommen wird.

3.1 Ziele der Bewertung von Nachhaltigkeit

Bewertungen einer nachhaltigen Entwicklung werden in der Funktion des
Monitoring, Kontrolling und Wettbewerbs eingesetzt. Nachhaltige Ent-
wicklung soll durch Operationalisierung fassbar, messbar und Uberprifbar
gemacht werden. Der vielfachen Kritik, dass Ansdtze einer nachhaltigen
Entwicklung allgemein bekannt seien, aber nicht im Sinne ihrer Leitbilder
umgesetzt wiirden, soll entgegenwirkt werden (vgl. Keiner 2005:32, Gehr-
lein 2003:1). Verschiedene Bewertungsmethoden managen Vorhaben, die
zur Erflllung von Nachhaltigkeitszielen durchgefiihrt werden. Dabei schafft
Systematik und Differenzierung in komplexen Zusammenhangen nétige
Konkretisierung, um aufzuzeigen, an welchen Stellen Handlungsbedarf be-
steht: Der erste Schritt, um Nachhaltigkeit nicht nur theoretisch, sondern
auch praktisch zu initileren und den Erfolg oder Misserfolg von MaBnahmen
und Projekten zu Uberprifen.

Bewertungen kénnen in unterschiedlichen Zeitphasen eingesetzt werden.
Im Vorfeld kénnen Auswirkungen eines Projekts oder einer Strategie unter-
sucht werden. Die Bewertung dient der Abwagung einzelner MaBnahmen
und als Entscheidungshilfe. Sachverhalte werden unter zuvor bestimmten
Aspekten kategorisiert, analysiert, vereinfacht zusammengeftihrt und be-
wertet. Diese Form der Bewertung, ,Ex-ante", schlieBt sich eine systema-
tische Observierung von Entwicklungen Uber langere Zeitraume im Sinne
einer Erfolgskontrolle an.

Im Nachhinein treffen ,,Ex-post"™ Untersuchungen Aussagen Uber einen
Erfolg oder einen Misserfolg und decken Optimierungsfelder fir klnftige
Projekte auf. Dabei werden konkrete Ergebnisse mit vorher formulierten
Zielvorstellungen verglichen. In diesem Sinne dienen ,Ex-post" Bewer-
tungen ebenso der Zertifizierung und dem Wettbewerb. Kennzahlen, die
eine Erreichung von Zielen belegen, dienen der Kommunikation des Erfolgs
und werden in der Funktion eines Vergleichs mit anderen Stadten, Kom-
munen oder Siedlungen eingesetzt: ,Eine Moglichkeit, um die Auspragung
von Kennzahlen und Indikatoren zu interpretieren und zu bewerten, ist ne-
ben dem Zeitreihenvergleichen und dem Vergleich mit Zielwerten (Soll-Ist-
Vergleich) der Vergleich mit anderen Kommunen® (Gehrlein, 2003:253).
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Orientiert am Prinzip des unternehmerischen Benchmarking kann ein
Vergleich mit Best-practice Beispielen durchgefiihrt werden, um die eige-
ne Position einordnen zu kénnen und daraus Handlungsbedarf abzuleiten.
Auszeichnungen kdénnen als Werbung im Stadtmarketing, fir Siedlungen
oder Einzelprojekte eingesetzt werden.

Mit welchen Vorgehensweisen und welcher Methodik versucht wird, Nach-
haltigkeit zu erfassen und zu bewerten, sollen die folgenden Abschnitte
erlautern.

3.2 Methodisches Vorgehen zur Entwicklung von Bewertungssyste-
men

Bevor Bewertungskriterien festgelegt werden, wird ein Zielsystem aufge-
stellt, um einzugrenzen, welche erwiinschten Wirkungen verfolgt werden
und welchen Wirkungen vorgebeugt werden soll. Das Zielsystem bildet den
Rahmen der Betrachtungen. Zielsysteme, die eine nachhaltige Entwicklung
anstreben, orientieren sich vielfach an Gbergeordneten globalen Leitbil-
dern, da in diesem Zusammenhang der Nachhaltigkeitsbegriff definiert
wurde. Den Bewertungssystemen liegt demnach eine deduktive (aus dem
Allgemeinen ins Besondere) Herangehensweise zugrunde. Die Ubergeord-
neten Ziele werden auf die Ebene des Betrachtungsgegenstands Ubertra-
gen und bilden eine Grundlage fiir eine erste Analyse des Sachverhalts,
dessen genaue Systemgrenzen im Laufe der Untersuchung festgelegt
werden. Selbst ein klar definiertes Objekt beeinflusst im Interpretations-
raum der Nachhaltigkeitsaspekte Umwelt, Soziales und Okonomie weitere
EinflussgréBen, die bis auf die Ebene globaler Komplexe fihren. Sinnvolle
Systemgrenzen werden unter Betrachtung der Méglichkeiten des auf Ebe-
nen bezogenen Handlungsspielraums gesetzt und damit die Komplexitat
auf ein greifbares MaB reduziert. Dabei findet ein Wechsel zwischen der
Wertebene, den bewertenden Subjekten (z.B. kommunalen Behoérden, Pla-
nern und Stadtentwicklern) und der Sachebene, dem Objekt (z.B. Stadten
und Siedlungen) statt. Anhand des lokal analysierten Handlungsbedarfs

in Abstimmung mit Handlungsmoglichkeiten wird ein Qualitatszielsystem
ausgearbeitet, das sich aus verschiedenen Kriterien zusammensetzt. Eine
klare Zieldefinition setzt den Rahmen, um in weiteren Schritten eindeutige
Kriterien und Indikatoren zu definieren.

Der Erfolg einer nachhaltigen Entwicklung setzt sich aus einer ausgegli-
chenen ganzheitlichen Behandlung der drei Dimensionen, deren einzelner
Aspekte und Wechselwirkungen zusammen. Um eine Erfolgskontrolle bzw.
Wirkungsanalyse fassbar zu machen, werden Einzelaspekte wie Flachen-
verbrauch, Verkehr, Armut und Lebensqualitéat anhand der Stadte oder
Siedlungen separat untersucht. An welchen Stellen gibt es besonderen
Handlungsbedarf ? Wo liegt Optimierungspotenzial ? Lassen sich die Indi-
katoren numerisch erfassen ? Gibt es numerische Zielwerte ? Es werden
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auf induktivem Weg primdre und sekundare Indikatoren erfasst. Durch
maoglichst objektive Analyse und Daten, die den zugrunde liegenden Sach-
verhalt beschreiben, werden Zielwerte ermittelt und erste Gewichtungen
ausgearbeitet. Deren Tragfahigkeit wird anhand der Bewertung von Modell-
projekten uUberprift. Wechselwirkungen werden aufgrund ihrer Komplexitat
hdufig ausgeblendet oder in einem engen Rahmen weiterer Systemgrenzen
betrachtet. Wichtig ist ,bei der Durchfihrung der Bewertung, darauf zu
achten, dass die Sach- und Wertebene getrennt werden, die Transparenz
und Nachvollziehbarkeit gewahrt wird, die Aggregierung von Inhalten zwar
zur Reduktion von Komplexitat fuhrt, jedoch nicht zu inhaltlichen Ver-
lusten, ob und wie einzelne Kriterien gewichtet werden" (Lang, 2002:125).
Nach einer Uberarbeitung der Zielwerte und Gewichtungen anhand der Er-
gebnisse wird das System auf eine breite Masse von Objekten (Siedlungen
und Stadten) angewendet, wobei aufgrund von dynamischen Verande-
rungen des Sachverhalts und politischer Richtungen eine stéandige Kontrol-
le des Zielsystems, der Zielwerte und der Gewichtungen stattfinden sollte,
je nach Zeitfenster, in dem sich das Bewertungssystem bewdhren muss.

3.3 Einsatz von Indikatoren

Um Bewertungen von Nachhaltigkeit durchzufiihren, werden durch die
Regierungen oder Interessensverbande wie NGOs und Vertreter der Bau-
branche Kriterien erarbeitet. Dieser Prozess orientiert sich an politischen
und gesellschaftlichen Zielsetzungen und Leitbildern sowie dem aktuellen
Stand der Forschung. Um den Erfolg bei der Umsetzung der einzelnen
Kriterien festzustellen, werden Indikatoren eingesetzt. Im Gegensatz zu
direkt messbaren Parametern wird ein Indikator als Anzeiger definiert,
der eine Aussage Uber den Zustand eines Sachverhalts trifft (vgl. Lang,
2002:117). Der Indikator wird durch indirekte Messungen z.B. lber sekun-
dare MessgroBen oder im Falle einer nicht mdglichen Messung deskriptiv
ausgedriickt.

Ein Beispiel einer sekundaren Messung ist die Erfolgskontrolle des Kriteri-
ums ,, Standortsichernde Wirtschaftsforderung"™ des Forschungsprogramms
,Stadte der Zukunft®, dessen Fortschritte Uber die Zahlenwerte der Ar-
beitslosenquote, der Pendlersumme, des Flachenbedarfs von Arbeitsplat-
zen und Anzahl der Beschaftigten in Bezug zur UnternehmensgroB3e der
lokalen Wirtschaftsstruktur definiert werden. Ein gegensatzliches Beispiel
ist der Indikator Flachenzuwachs, der direkt tber die Veranderung der
Quadratmeterzahl der versiegelten und Gberbauten Flache gemessen wird.

Anhand des Beispiels lasst sich erkennen, dass der eingesetzte Indika-
tor nicht zwangslaufig durch das Kriterium definiert wird, sondern von
bestimmten Entscheidungen abhangig ist. Er muss flr das untersuchte
Kriterium aussagekraftig sein, aber um erhebbar und kommunizierbar

56 Nachhaltigkeit bewerten




Wertebene [Subjekt) Sachebane (Objekt)

Leitbilder Untersuchung > Grenzen des Wachs-
(glubal] < Besinflussung tums
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Ziele
(mational)
v
Systemgranzen Untersschung = Sachverhalt
< Besinflussung :|DICEI|]

Qualitdtszizlsystam

(lokal)
L]
Primar- und Sekun- Hiessung > Einzelaspekte das
dirindikatoren <Werie Sachverhalts
L
Zielwarte Vergleichz Objekt
und Gewichtung <Anpassung der Werle z.B. Mcdellsiedlungen
L)
Bewertung Fertifizierung = Objekte

<(iberprithung (samtliche Siedlungen)

Abb. 11: Schritte zur Erstellung eines Bewertungssystems nachhaltiger Planung, nach Lang
Siedlungsplanung
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zu bleiben, ebenso Komplexitat reduzieren. Der Informationsverlust der
Reduktion darf nicht zu groB sein und die speziell fir das Kriterium rele-
vanten Aspekte miissen beibehalten werden. Daher werden im Vorfeld der
Wahl eines Indikators bestimmte Entscheidungen gefdllt. Wie grob oder
fein, strategisch oder operativ soll gesteuert werden ? Diesem Entschei-
dungsprozess liegt gleich der Wahl der Kriterien eine Abwagung politischer,
gesellschaftlicher und wissenschaftlicher Aspekte zugrunde. ,Hier wird [...]
deutlich, dass bereits in der Auswahl der Indikatoren ein betrachtlicher
Anteil subjektiver Wertungen enthalten ist" (Lang, 2002:118).

Die Funktion eines Indikators ist ein Vergleich von gegenwartigen Sachver-
halten, gesetzten Zielwerten und tatsachlich erreichtem Zustand. Der Ori-
entierungswert gibt eine erste Vorgabe zur Einleitung von MaBnahmen vor.
Am spateren Vergleich der Werte kann ein Erfolg oder Misserfolg Gberprift
und kommuniziert werden. Die Erfolgskontrolle dient als Entscheidungs-
grundlage fiir weitere MaBnahmen. Durch einfache Gegenliberstellung von
Werten oder kurzen Beschreibungen soll eine Nachvollziehbarkeit fir alle
am Bewertungsprozess Beteiligten oder Betroffenen erreicht werden.

Die Datenerhebung spielt flr die direkte Anwendung eines Indikatoren-
satzes die groBte Rolle, daher scheiden Indikatoren aus, die mit konven-
tionellen Methoden nicht erhebbar sind. Das kann Indikatoren sozialer
Aspekte wie Lebensqualitat betreffen, da sie im Gegensatz zu z.B. Res-
sourcenstréomen nicht quantitativ gemessen werden kénnen. In diesem Fall
sollen subjektive Einschatzungen gemessen werden, die nur durch Um-
fragen ermittelt werden kénnen. Aber selbst messbare Objekte wie Stoffe
kénnen durch Wechselwirkungen und Komplexitat nur mit einem unver-
haltnismaBig groBem Aufwand gemessen werden. ,Gerade hinsichtlich der
Zielsetzung einer nachhaltigen Entwicklung kdnnen Aspekte und Kenngro-
Ben eine wichtige Rolle spielen, die bisher noch nicht von Interesse waren"
(Gehrlein, 2003:137).

3.4 Problemfelder bei der Bewertung von Nachhaltigkeit

Wenn bei der Bewertung von Nachhaltigkeit die Komplexitat reduziert
wird, besteht das Problem, dass Wechselwirkungen nur ausschnittsweise
betrachtet werden kénnen (vgl. Lang, 2002:116). So kénnen keine Riick-
schlisse auf ausschlaggebende Einflisse gezogen werden, wenn die Indi-
katoren zu stark aggregiert werden. ,Unter dem Leitbild der Nachhaltigkeit
ist in den meisten Fallen eine tiefergehende Untersuchung erforderlich, die
mit dem Einsatz komplementarer Indikatoren einhergeht. Die unverzicht-
bare Beschreibung, Erklarung und Interpretation der Wechselwirkungen
erfolgt bislang nur in Ausnahmefallen™ (vgl. Birkmann, 1999:104).

Andererseits ist eine Reduzierung vom Komplexitat nicht nur notwendig,
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um die Ergebnisse wissenschaftlich bewertbar zu machen, sondern diese
miuissen noch einmal reduziert werden, um sie flir Laien verstandlich dar-
zustellen. Wichtig ist, dass der gesamte Prozess der Aggregierung transpa-
rent und nachvollziehbar durchgefihrt wird. Fehlt diese Grundlage, kommt
es bei Bewertungen zu keiner glaubwiirdigen Aussage. Damit kénnte das
System im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung nicht mehr tragfahig sein.

Ein weiteres Problem bei der Bewertung ist das Wechselspiel zwischen
der Sach- und der Wertebene. Das heiBt, dass in jeden Bewertungsschritt
immer politische Aspekte und subjektive Meinungen einflieBen, allerdings
immer in Abstimmung mit wissenschaftlichen Erkenntnissen und Unter-
suchungen des Sachverhalts. Bewertungen von Nachhaltigkeit kdnnen
also keine rein objektiven Aussagen treffen, da bereits in die Grundlagen
eines Bewertungssystems subjektive Meinungen einflieBen (vgl. Lang,
2002:116). Es besteht konstant eine Beziehung zwischen wertendem
Subjekt und gewertetem Objekt, wobei nacheinander eine Wirklichkeit
abgebildet, ein Wertsystem entwickelt und ein wertendes Urteil gefallt wird
(vgl. Lang, 2002:289). Eine Bewertung kann also nie rein objektiv statt-
finden, da sie durch ein Subjekt ausgeflihrt wird, das seine Vorstellungen
wiedergibt und ein von ihm entwickeltes System wiederum auf eine Sach-
lage anwendet.

Bei der Frage, welche Nachhaltigkeitsindikatoren anzuwenden sind, geht
es nicht nur darum, ob sie gut erhebbar, abschdtzbar und aktuell sind. So
darf die Verfligbarkeit von Daten keine Grundlage fir die Gewichtung der
Indikatoren sein. Einzelne Kennzahlen kénnen nicht reprasentativ sein fir
ein Gleichgewicht in einem Netzwerk, denn die Indikatoren beeinflussen
sich gegenseitig.

3.5 Globale und lokale Nachhaltigkeit

Das Leitbild der Nachhaltigkeit bezieht sich auf die soziale, die 6kono-
mische und die 6kologische Dimension. Das Prinzip kann allerorts lbertra-
gen werden, allerdings stellt sich die Gewichtung vor Ort unterschiedlich
dar. AuBerdem kdénnen die Wege, die zu einer ,nachhaltigen Entwicklung"
fiihren, aufgrund unterschiedlicher Ausgangssituationen nicht unbedingt
verallgemeinert werden. Ein Ortsbezug muss also hergestellt werden. Den-
noch ist eine Vergleichbarkeit angestrebt. Wie passt das zusammen?

Es missen thematische und raumliche Systemgrenzen gezogen werden. Je
enger diese ausgelegt werden, desto konkreter fallen lokale Unterschiede
auf. Differenzen treten neben kulturellen und geographischen Gegeben-
heiten im Entwicklungsstand, der Datenverfugbarkeit und in der Vergleich-
barkeit der statistischen Erhebung auf.

Auch bei einer Definition von Systemgrenzen bleiben globale und lokale
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EinflussgroBen miteinander vernetzt. Der Klimawandel beispielsweise, wel-
cher sich als globales Problem darstellt, wird u.a. durch kumulierten CO2-
AusstoB beeinflusst, welcher auf unterschiedlichen Ebenen erzeugt wird.
Das heiBt, international durch Flugverkehr, national bzw. lokal durch den
AusstoB3 des Verkehrs, der Haushalte und der Industrie. MaBnahmen zur
Reduzierung kénnen also international, national, lokal und auch im persén-
lichen Bereich ergriffen werden.

Hierbei kann das Problem auftauchen, dass die lokale Politik sich nicht
zwangslaufig an den Gbergeordneten Zielen der Nachhaltigkeit orientiert,
weshalb sie mit den deduktiv erzeugten Indikatorensystemen nicht immer
etwas anfangen kann. Je nach politischer Lage kdnnte so eine nachhaltige
Entwicklung im Sinne der Definition nicht erreicht werden.

Andererseits ist an groBmaBstabigen Indikatoren der Regulierung pro-
blematisch, dass sie lokale Belange aggregieren, ortliche Besonderheiten
ignorieren und so moglicherweise neue Unstimmigkeiten erzeugen und
Probleme nicht erkennen. Handelt man allerdings nur lokal, um Probleme
globaler Auswirkungen in den Griff zu bekommen, ist es schwierig, samt-
liche Nationen dazu zu bewegen, an einem Strang zu ziehen. So bleiben
gesetzte Ziele oft unerreicht.

Eine gangige Herangehensweise ist das Prinzip ,,Global gedacht -lokal
gehandelt®. Die in der Agenda 21 formulierten globalen Ziele werden von
unterschiedlichen Nationen gemeinsam erarbeitet, und die einzelnen Lan-
der versuchen mit nationalen und regionalen MaBnahmen eine nachhaltige
Entwicklung voranzutreiben. Allerdings wird aktuell bei global formulierten
Klimaschutzzielen kritisiert, dass keine ausreichenden Ergebnisse erzielt
werden. Es muss die Frage gestellt werden, ob zum Schutz der Allgemein-
heit globale Gesetze durchzusetzen und vertretbar sind.

Unbestritten ist, dass Kernindikatoren auf nationaler Ebene wichtig sind,
um eine Vergleichbarkeit herstellen zu kénnen. Allerdings merkt A. Lang
einschrankend dazu an: ,[...] doch ist auch die nationale Ebene nur geeig-
net fir die Erstellung eines Rahmens und gegebenenfalls einiger Leitindi-
katoren, jedoch nicht fir die Erstellung eines kompletten und fiir das ganz
Land giltigen Indikatorensystems im Top-Down-Verfahren" (vgl. Lang,
2002:283). Einige Bewertungssysteme schaffen daher eine Zusammen-
stellung aus national glltigen Kernindikatoren und lokalen Erweiterungen
der Indikatorenliste, die speziell 6rtliche Potenziale und Defizite aufgreifen
kdénnen. Die Ziele sind global zu betrachten, kénnen aber nur auf der Ebe-
ne der Kontinente, Nationen und in féderalistischen Landern wie Deutsch-
land der Bundeslander und Kommunen gelést werden, weil es keine welt-
weit gliltigen Gesetze gibt. Es gibt kein Instrumentarium, das weltweit die
Einhaltung der Richtwerte erzwingen kann, und wiirde es eines geben,
ware die Frage, ob die verbindlichen Indikatoren dem jeweiligen Kontext
gerecht wirden (vgl. Birkmann, 1999:63).

Also kdnnen Zielwerte nur national und regional festgelegt werden. In die-
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sem Rahmen gilt es, lber gesetzliche Regelungen die Einhaltung von Ziel-
werten durchzusetzen. Allerdings kann wiederum nicht garantiert werden,
dass die global notwendigen Zielwerte zur Sicherung der Lebensgrundlage
tatsachlich eingehalten werden. Es wird auf nationale und regionale Ver-
antwortung gesetzt.
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4 Bewertungssysteme nachhaltiger Siedlungen

4.1 Uberblick iiber Bewertungssysteme nachhaltiger Siedlungen

Zum derzeitigen Stand befinden sich die Bewertungssysteme der Nachhal-
tigkeit von Siedlungen und Quartieren in der Entwicklung, der Testphase
oder wurden vor kurzem fertiggestellt. Dabei weisen sie verschiedene Ur-
spriinge auf. Teils wurden sie aus dem globalen, teils aus dem gesamtstdd-
tischen Kontext und teils aus dem Gebaudebereich hergeleitet. Entwickelt
werden sie durch staatliche Organisationen, NGOs oder Unternehmen. Zu
den Bewertungssystemen, die sich mit der Betrachtung von Nachhaltigkeit
auf der Ebene von Siedlungen beschaftigen, gehoéren:

- Qualitat im Quartier, TUV Rheinland/THS Konzern, Deutschland
- South East Checklist, BRE/WWF/SEEDA, Sidengland
- LEED for Neighborhood Development, USGBC/CNU/NRDC, USA

- DCBA, Staatliches Bewertungssystem, Niederlande

BRE, Green Print Methodology, England

Uber die britischen und amerikanischen Beispiele hinaus, die vertieft be-
trachtet wurden, besteht seit 2007 in Deutschland das System ,Qualitat
im Quartier (TUV/THS) und der Plan DCBA in den Niederlanden . Da beide
Systeme zum Zeitpunkt der vertieften Betrachtung noch nicht bekannt
waren, werden sie nur kurz erlautert.

Das Gutesiegel ,Qualitat im Quartier® wurde von der THS gemeinsam mit
dem TUV Rheinland entwickelt. Der Schwerpunkt liegt auf der Bewertung
der Lebensqualitat und orientiert sich an den Ansprichen der Kunden. Die
Aspekte der Lebensqualitat werden in acht Kategorien unterteilt, deren
Indikatoren durch ein interdisziplinares Team gewichtet wurden (THS,
2007:2).

Als Bewertungsystem flir BaumaBnahmen wird in den Niederlanden all-
gemein die DCBA - Methode angewendet, die auch bereits auf der Sied-
lungsebene eingestzt wurde. Die Methode legt fir die einzelnen Katego-
rien nachhaltiger Planung vier verschiedene Bewertungsstufen fest. Die
verschiedenen Aktionsebenen werden hierarchisiert (vgl. Gauzin-Mdller,
2002:20).
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Brandaktuell wurde die ,,Green Print Methode" veroffentlicht (April 2008).
Dabei handelt es sich um die Begleitung stadtebaulicher Planung durch
BRE Fachleute von der Erstellung des ersten Konzepts an, um acht Kate-
gorien ganzheitlich nachhaltiger Planung in den Prozess miteinzubeziehen.
Dabei wird am Ende des Prozess ein Kompass ausgestellt, der die Errei-
chung der Ziele der verschiedenen Kategorien abbildet. Eine Vergleich-
barkeit der verschiedenen Siedlungen wird aufgrund lokaler Unterschiede
nicht gefordert. Das System wird paralell zu den 6rtlichen Gegebenheiten
entwickelt (BRE, 2008:2).

4.2 Beschreibung des Bewertungskatalogs "LEED Rating System
for Neighborhood Development”

Das Pilotprojekt ,Leed Rating System for Neighborhood Development"
befindet sich aktuell in der Testphase. Entwickelt wurde es von U.S. Green
Building Council (USGBC), dem Congress for the new Urbanism (CNU) und
der Natural Resources Defense Council (NRDC). Bei allen Vertretern han-
delt es sich um Nicht-Regierungs-Organisationen.

Das Punktesystem der LEED-Gebdaudebewertung wird auf Siedlungen Uber-
tragen. Ziel der Organisationen ist dabei, nationale Standards fir nach-
haltige Siedlungsplanung festzulegen. Die Kategorien des Punktesystems
betreffen eine nachhaltige Standortwahl, die Leitbilder der Anti-Sprawl-Be-
wegung ,,New Urbanism™ und die Einhaltung von Green Building Standards
im Gebdudebereich. Wichtig ist die Verknipfung des Standorts mit seiner
stadtischen und natirlichen Umgebung und die Gestaltung und Nutzung
der Gebaudegruppen.

Fir die Einhaltung der Standards werden an interessierte Bauherren,
Investoren und Kommunen Zertifizierungen verliehen. Es sollen Leitlinien
als Planungshife und Label als Anreiz fir umweltfreundlichere Standorte,
Design, Konstruktion, Konzepte der Wohnbebaung, gewerbliche Nutzungen
und Mischnutzungen entwickelt werden.

Ziel der Organisationen ist es, sowohl die Aspekte der Ressourcenschonung
und des Umweltschutzes als auch eines behaglichen und menschenfreund-
lichen Umfelds von der Gebdudeebene auf die Siedlungsebene zu Ubertra-
gen. Als wichtige Aspekte auf der Ebene der Siedlungsplanung werden die
Brachflachenreaktivierung, Minimierung der Flachenversiegelung, Verrin-
gerung der PKW-Abhangigkeit, Schaffung fuBgangerfreundlicher Wege,
Verbesserung der Luftqualitdt, Reduktion der Wasserverschmutzung und
die Lebensqualitat der Menschen verschiedener Einkommensklassen zu
erhdhen. (vgl. USGBC, 2007b:7)
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4.3 Beschreibung des Bewertungskatalogs ,,South-East-Checklist"

Das Bewertungssystem South-East-Checklist “"Sustainability Checklist for
Developments in the South East" ist ein Internet-Tool, das sich auf die
Nachhaltigkeitsbewertung von Siedlungen der Region Sid-Ost-England
bezieht. Entwickelt wurde es durch zwei Nicht-Regierungs-Organisationen
BRE und WWF und die 1999 durch die regionale Regierung gegriindete Or-
ganisation SEEDA, South East England Development Agency, die sich mit
wirtschaftlichen und sozialen Fragen von Siid-Ost-England beschaftigen
und in diesem Kontext die wirtschaftliche Entwicklung Englands vorantrei-
ben sollen. Bei BRE, Building Research Establishment handelt es sich um
eine unabhdngige Forschungsgruppe, die Zertifizierungen von verschie-
denen Bereichen in der Baubranche vornimmt. Sie ist eine Tochterge-
sellschaft der gemeinnitzigen Organisation ,,BRE Trust". Der WWF, World
Wildlife Fund for Nature, ist eine weltweite Naturschutzorganisation und
Umweltstiftung.

Das System wird als Checkliste gehandhabt, die vor und wahrend der
Planung als Entscheidungshilfe angewendet werden kann. Das Ziel ist eine
Bewertung auf lokaler Ebene, Erfolgkontrolle, Aufzeigung von Optimie-
rungspotentialen, Ubersichtlichkeit und Transparenz fiir alle Beteiligten.
Zur Zielgruppe gehoren lokale Behdrden, Politiker, Planer und Projektent-
wickler. Nach einer kostenlosen Online-Anmeldung kann das Projekt online
angelegt werden und das Tool direkt ausgefiihrt werden. Dariliber hinaus
bietet es Hintergrundinformationen zu jedem einzelnen Indikator.

Es wird eine ganzheitliche Betrachtung im Sinne der Nachhaltigkeitsdefini-
tion angestrebt. Folgende Kategorien flieBen mit in die Planung ein:

- Klima und Energie (Okologie)

- Partizipation (Sozial, Institutionell)

- Siedlungsgestaltung (Sozial, Okologisch)

- Verkehr (Sozial, Okologisch, Okonomisch)

- Okologie

- Ressourcenschonung (Sozial, Okologisch, Okonomisch)
- Wirtschaftsférderung (Sozial, Okonomisch)

Die Indikatoren wurden in Ubereinstimmung mit den nationalen und regio-
nalen Nachhaltigkeitsleitfaden ermittelt.

Die zu betrachtenden Siedlungen werden in drei GréBenordnungen einge-
teilt: Siedlungen mit bis zu 10 Wohneinheiten, bis zu 999 Wohneinheiten
mit Nutzungsmischung und bis zu 5999 Wohneinheiten mit Nutzungsmi-
schung. Je nach GréBenordnung umfasst die Checkliste weitere Indika-
toren. (vgl. Checklist South East, 2008:FAQs)
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4.4 Indikatorenkataloge

Den Bewertungskategorien des CSE liegen nationale und regionale Leit-
bilder zugrunde. Der grundlegende Indikatorensatz der Checkliste soll lo-
kalen Behorden helfen, als Bindeglied zwischen der nationalen und lokalen
Ebene eigene Nachhaltigkeitslisten zu erstellen, die mit den lokalen Richtli-
nien und Gesetzen abgestimmt werden. Die Kategorien Transport und Oko-
logie Uiberschneiden sich mit den Gebdaudebewertungssystemen EcoHomes
(Regierung) und BREEAM und wurden aus diesen abgeleitet.

Die Leitlinien zur Erstellung der Kategorien beziehen sich auf die Natio-
nal Standards Framework for English Partnerships, CABE und die Housing
Corporation und decken sich gegenseitig in den Kernpunkten. Die Kate-
gorie Klimawandel wurde auf Grund der politischen Bedeutung in England
als Extrapunkt aufgefihrt (vgl. CSE, 2007:The Checklist and the planning
system).

Der vorgeschlagene Satz der Indikatoren ist nicht fir alle Regionen ver-
bindlich, sondern kann als Vorschlag betrachtet werden und ist lokal durch
die Behorden und Projektentwickler anpassbar. Kernindikatoren, die all-
gemeinverbindlich sind, gibt es zum aktuellen Zeitpunkt nicht. Durch eine
breite Anwendung des Systems und Ubertragung auf andere Regionen
Englands soll im spateren Vergleich der Bewertungen ein Satz relevanter
Kernindikatoren herausgestellt werden. Das System bietet eine Grundla-
ge Uber die Funktion eines Leitfadens oder einer ,Selbstkontrolle™ hinaus,
lokale Standards zu formulieren, die im lokalen Rahmen als verbindliche
Zertifizierung eingesetzt werden kdénnen. Nur die Indikatoren, bei denen
es in den nationalen oder regionalen Leitlinien Vorgaben gibt, legen einen
quantitativen Mindeststandard fest. Bei den Ubrigen Indikatoren werden
Best Practice Werte zur Orientierung aufgezeigt, die bei ,Leuchtturmpro-
jekten™ ermittelt wurden. Eine weitere Festlegung von Mindeststandards
wird den lokalen Behdrden Gberlassen (vgl. CSE, 2007: The Checklist and
the planning system).

Das LEED Bewertungssystem wurde aus den Leitbildern der Gebaude-
bewertung erstellt. Die Indikatoren wurden anhand der stadtebaulichen
Leitbilder des Smart Growth und New Urbanism erganzt, die sich beson-
ders gegen Zersiedlung der Landschaft und die sozialen und 6kologischen
Folgen der Zersiedlung einsetzen (vgl. CNU 1998:Charta of the new ur-
banism). Da das LEED als freiwillige Zertifizierung fur private Bauherren,
Investoren oder der lokalen Politik durchgefiuhrt wird, setzt LEED seine ei-
genen Standards fest, die allgemein verbindlich sind und derzeitig anhand
verschiedener Siedlungen getestet werden. Dabei gibt es Standard Indi-
katoren, die bei allen Projekten eingehalten werden missen. Sie betreffen
vor allem den Naturschutz bei der Standortwahl, eine umweltvertragliche
Mobilitat und das Schutzziel ,Flache schonen®.
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Indikatoren

Standardindikatoren

Punkte

Zusatzindikatoren

Punkte

Standortwahl
,Smart Loation"

Néhe zu
- bestehender Siedlung oder
OPNV
- bestehender Infrastruk-
tur fur
Wasser- und Abwasser

Planungsgebiet ist kein
- Naturschutzgebiet oder
von

geféhrdeten Arten bewohnt
- Sumpf- oder Wasser-
schutzge-

biet
- geschitzte landwirtschaft-
liche

Flache
- Uberschwemmungsgebiet

erfullt

2 Brachfldchenreaktivierung

1 Reaktivierung besonderer
Brachflachen

2-10 Reduzierter Flachenver-
brauch

1-8 Haufigkeit von Fahrten
offentlicher Verkehrsmittel

1 ausgebautes Radwegenetz

3 Mischnutzung

1 Né&he zu Schule

1 Schutz steiler Abhénge

1 keine Natur- oder Wasserfla-
chen versiegeln

1 Wiederherstellung von Natur-
oder Wasserfldchen

1 Wiederherstellung Lebens-
raum oder Sumpfgebiete

30

Stadtebauliche
Gestaltung
,Pattern and
Design"

- Verknipfung mit Umge-
bung
(keine gated community)

- Dichte Bebauungsstruktur

erflllt

1-7 Dichte Bebauungsstruktur

1-4 Mischnutzung

1-3 Soziale Durchmischung

1-2 glinstiger Mietwohnraum

1-2 glinstige Kaufpreise

2 Reduzierte Parkflachen

8 Gehwegqualitat

2 Gehweg- und StraBennetz

1 flieBender Verkehr

2 Férderung Nutzung OPNV

1 Zugang zu Radwegen und
OPNV

1 Zugang zu Erholungsflachen

1 Zugang zu Sportflachen

1 Soziale Integration

1 Partizipation

1 lokale Lebensmittelproduk-
tion

4-
1-

39

Gebé&udeplanung
,Green kon-
struction and
technology"

- vorsorgender Umwelt-
schutz bei
der Gebaudeplanung

erfullt

1-3 ,Green Building Zertifizie-
rung"
1-3 Energieeffizienz auf Gebau-
deebene
1-3 Wasserverbrauch reduzieren
1-2 Umnutzung und Flexibilitat
1 Bauen im Bestand
1 natiirliche Umgebung be-
wahren
1 Umgebung wéhrend der
Bauphase bewahren
1 Bodenbelastungen beheben
1-5 Regenwassernutzung
1 Hitzeinseln reduzieren
1 Solare Ausrichtung
Lokale Energieerzeugung
Lokale regenerative Ener-
giequellen
Heizen- und Kihlen reduzie-
ren
Energieeffizienz der Infra-
struktur
Abwassermanagement
Recyclingmaterial in der
Infrastruktur
Reduzierung der Abfélle
wahrend der Bauphase
1 vollsténdige Abfallwirtschaft
1 Reduzierung elektrische
Beleuchtung

=

[

[

=

[

31

Innovation

Credit 1 Innovation in Design 1-5

Credit 2 LEED Accredited Profes-
sional 1

Tab.6: LEED Rating System for Neighbourhoods: Indikatorenkatalog/Gewichtung
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Checklist Rating for Climate Change and Energy

2%

-

Abb.12: Bewertungsmethodik CSE, mit vier Wertungsstufen je Kategorie

Climate Change and Energy

Flooding (6,10)

Heat island (6)

Water efficiency (8,10)
Sustainable energy (10,9,7,8,8)
Site infrastructure (9,7)

Community

Promoting community networks and interaction
Involvement in decision making (9)

Supporting public services, social economy and
community structure (7)

Place Making

* Efficient use of land (10,8)

* Design process (10,8)

* Form of development (5,9,9,8,8,9)
* Open space (10,9)

* Adaptability (8)

* Inclusive communities (9,7)

* Crime (8)

* Street lighting / light pollution (5)
* Security lighting (5)

Buildings

* EcoHomes / BREEAM or Code for Sustainable Homes
(10)

Transport and Movement

* General policy (10,7)

* Public transport (10,8,8)

* Parking (7,5,5)

* Pedestrians and cyclists (10,8)
* Traffic management (9,9)

Ecology

Conservation (10)
Enhancement of ecology (8)
Planting (6)

Resources

Appropriate use of land resources (10)
Environmental impact (9,9)

Locally reclaimed materials (9,9,9)
Water resource planning (10,10)
Refuse composting (7)

Noise pollution (8)

Construction waste (8)

Business

Competitive business (9,7,7)
Business opportunities (10)
Employment (8,5)

Business types (8)

Tab.7: Checklist South East: Indikatorenkatalog/Gewichtung je Kategorie
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Beim LEED Rating System for Neighborhood Development liegt der
Schwerpunkt auf den 6kologischen Aspekten, besonders auf dem Aspekt,
Flache zu schonen. Es tauchen aber Indikatoren aller drei Dimensionen
auf, wobei die 6konomische Seite gekoppelt mit sozialen Aspekten

im Sinne der Zielsetzung sozialvertraglicher Wohnungsversorgung auftritt
(vgl. USGBC, 2007b:59). Welche Zielsetzung einem Indikator zugrunde
liegt, wird jeweils auf den einzelnen Bewertungsbdgen aufgefihrt.

CSE nimmt im 6konomischen Bereich die Starkung der lokalen Wirtschaft
als eigene Kategorie in die Bewertung mit auf. Auch hier wird jeder Indika-
tor einer konkreten Zielsetzung zugeteilt.

Der grundlegende Aufbau beider Systeme ist verschieden: Wahrend LEED
beim Aufbau der Bewertungskategorien drei Stufen nach den raumlichen
Systemgrenzen, gesamtstadtischen Kontext, Siedlungsgestaltung bis zur
Gebaudeplanung einteilt, unterteilt CSE nach Themenbereichen.

Die Umgangsweise mit den Zielwerten unterscheidet sich bei beiden Sy-
stemen. CSE versucht einen Rahmen zu schaffen, der durch die Anpas-
sungsfahigkeit der Mindestanforderungen Ubertragbar auf verschiedene
stadtebauliche Situationen gemacht wird. Bei LEED bilden aufgrund einer
maoglichen Vergleichbarkeit der verschiedenen Projekte im Sinne der Zer-
tifizierung konkrete Zielwerte den Rahmen. Allerdings werden bei nahezu
jedem Bewertungsindikator alternative Lésungen formuliert, von denen
mindestens eine verbindlich eingehalten werden mufB3. Dadurch multipli-
zieren sich die zu untersuchenden Indikatoren von ohnehin 58 mal der
Anzahl der verschiedenen Losungspfade. Diese Methode entwickelt eine
planungsbegleitende Birokratie, die die Empfehlungen fiir handhabbare
Indikatorensysteme nach Lang bereits Ubertrifft (vgl. Lang, 2002:273). Bei
einer verbindlichen Zertifizierung, die im Sinne des Wettbewerbs durch-
gefuhrt werden soll, missen allerdings Standards formuliert werden. Im
Sinne einer projektbezogenen Erfolgskontrolle hingegen, kann ein lokal
anpassbares Referenzmodell entwickelt werden, dessen Erreichung anhand
eigener Referenzwerte dokumentiert wird. Eine mogliche Losung fir eine
Vergleichbarkeit kann die Bildung von Kernindikatoren darstellen, die auf-
grund zahlreicher Projektauswertungen als besonders relevant und allge-
mein Ubertragbar herausgestellt haben (vgl. CSE, 2007:The Checklist and
the planning system). Ob sich ein handhabbarer Satz solcher Indikatoren
herausbildet, bleibt abzuwarten.

4.5 Gewichtung

Die Gewichtungen bei LEED und CSE wurden durch ein interdisziplinares
Team von Fachleuten ermittelt (vgl. CSE, 2008: FAQs Weightings; US-
BGC, 2008:1). Dennoch gibt es keinen veroéffentlichten wissenschaftlichen
Nachweis, dass tatsachlich alle relevanten Ursachen, eine Zielsetzung
betreffend, bericksichtigt wurden und sich entsprechend ihrer Gewichtung
auf die Beeinflussung des Zielwerts verhalten. Die gesamten Verkettungen
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der gegenseitigen Beeinflussung kdnnen aufgrund der Komplexitat nicht
berlicksichtigt werden. Wo genau allerdings die Grenzen des Betrachtungs-
raums gesetzt wurden, geht nicht deutlich aus den Systemen hervor - oder
wird nicht in den Veroffentlichungen bekannt gegeben.

Z.B. werden bei LEED im Sinne der Vermeidung von Hitzeinseln verschie-
dene Alternativen mit der gleichen Punktzahl belegt: 50% aller Oberfla-
chen mussen den Zielwert eines Solar Reflectance Index erreichen oder
wasserdurchlassig sein oder die Halfte aller Parkpldtze, die nicht entlang
der StraBe verlaufen, Uberdacht sein oder die Dacher begriint. Die Gewich-
tung spricht bei der Bewertung jedem Fall die gleiche Relevanz zur Vermei-
dung von Hitzeinseln zu (vgl. USGBC, 2007b:118).

Die Flexibilitdt der verschiedenen Méglichkeiten erzeugt eine Ubertragbar-
keit des Indikators auf die verschiedensten Rahmenbedingungen. Ob sich
die verschiedenen Ausformulierungen jedoch tatsachlich in gleicher Weise
auf das lokale Klima auswirken, sei in Frage gestellt.

CSE Uberlasst die Gewichtung der einzelnen Indikatoren der lokalen Politik.
Es wird also keine wissenschaftliche Aussage darliber getroffen. Wie kann
eine Gewichtung durchgefliihrt werden, ohne lber die genauen Ursache-
Wirkungsprinzipien Bescheid zu wissen ? Wo liegen die Systemgrenzen ?

Hier treffen die Wechselwirkungen der einfachen und schnellen Erstellung
und Anwendung von Bewertungssystemen, die aktuell sowohl von Seiten
der staatlichen als auch wirtschaftlichen Seite im Sinne einer nachhaltigen
Entwicklung gefordert werden und der wissenschaftlichen Berechtigung
der Bewertungsergebnisse aufeinander. Sollte es allerdings durch wissen-
schaftliche Erkenntnisse mdglich sein, allgemeiniibertragbare Prinzipien
(die es in vielen Bereichen bereits gibt und die auch sinnvoll eingebunden
werden) wissenschaftlicher Gewichtungen aufzuzeigen, so kénnten diese
ebenso in einfacher Form in das System eingebunden werden.

Dabei muB bei der Gewichtung zwischen den Einflissen relevanter Aspekte
auf nur eine oder auf mehrere, womaoglich gegenlaufige Zielsetzungen
unterschieden werden. Bei der Festlegung einer Zielebene wird der me-
trischen Skalierung von Auswirkungen eines Indikators eine Richtung zu-
gewiesen - positiv und negativ. Wie stark sich jeweils weitere Aspekte auf
den Indikator, der die Zielsetzung vertritt, auswirken, kann wissenschaft-
lich ermittelt und dementsprechend gewichtet werden. Welche Zielsetzung
allerdings als wichtiger eingestuft wird, kann nur politisch entschieden
werden, weil bei der Festlegung von Zielen bereits der Schritt von der
Sach- auf die Wertebene erfolgt ist.

Insofern ist die Strukturierung der Nachhaltigkeitsindikatoren nach Kate-
gorien, eine Zielsetzung betreffend, eine mdgliche Vorgehensweise, um
sauber wissenschaftlich zu gewichten. Anhand der Barometer- oder Kom-
passauswertung kann ein vorlaufig nicht gewichtete Betrachtung (vielmehr
eine gleichwertige Betrachtung) der verschiedenen Kategorien erfolgen.
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Je nach Kontext kdnnte erst an dieser Stelle der Sprung auf die Wertebe-
ne vollzogen werden. So hatte man an einer Stelle aggregiert, die spater
einfach zurlickverfolgt werden kann.

4.6 Umgang mit Wechselwirkungen

Beide Systeme bewerten linear: Je ndaher der Wert eines Indikators an den
Best-Case heranrickt (oder ihn Gbersteigt), umso hdéher ist die Punkzahl.
Bei LEED kommen dariber hinaus auch Indikatoren vor, die nominal ska-
liert sind - Ziel erreicht oder nicht. Dabei wird immer ein Indikator einer
Zielsetzung, die anbei erldutert wird, zugeordnet, auch wenn der Indikator
maoglicherweise in seiner Bewertungsrichtung einer anderen Zielsetzung
widerspricht. Es wird sektoriell bewertet und die Auswertungen spater zu
einem Ganzen zusammengefligt. Dabei werden nie alle Aspekte bertick-
sichtigt, die zur Erreichung einer Zielsetzung relevant sind. Um diesem Wi-
derspruch der Bewertung nachhaltiger Entwicklung auszuweichen, dirften
nur Ziele einbezogen werden, bei denen die positiv-negativ Skalierung der
Indikatoren (phil. Wahrheitswert) in gleicher Richtung verlauft. Das wiirde
allerdings nicht im Sinne ganzheitlich nachhaltiger Planung funktionieren,
da die ganzheitliche Betrachtungweise gerade durch den Einbezug der ver-
schiedenen ,Interessenlagen" definiert wird (vgl. Lang, 2002:234).

CSE umgeht diesen Konflikt, indem ein Nachhaltigkeitsbarometer zur Aus-
wertung genutzt wird, das nur innerhalb der Kategorie einer Zielsetzung
bewertet und gewichtet. Ein absolute Aussage der Nachhaltigkeit, das ge-
samte System betreffend, wird nicht vorgenommen. Die Festlegung einer
Verbindlichkeit der Gewichtung innerhalb einer Kategorie wird den lokalen
Behorden Uberlassen.

LEED (als freiwilliges Zertifizierungssystem) bildet verbindliche Zielwerte.
Auch wird ein Indikator jeweils einer Zielsetzung zugeteilt. Jedem Indika-
tor wird eine Gewichtung zugewiesen, die im Bezug zum gesamten System
steht. Darliber hinaus werden Mindestanforderungen formuliert. Die Wech-
selwirkungen werden dabei nicht bertcksichtigt, gleichen sich aber - je
nach Gewichtung - dadurch aus, dass die sektoriell zu erreichenden Punkte
spater zu einer bestimmten Gesamtpunktzahl flihren mussen. Die Gewich-
tung wiederum greift in diesen Ausgleich ein.

Da die Indikatoren Uber das ganze Spektrum nachhaltiger Planung verteilt
sind - wenn auch nicht gleich gewichtet - ware es unter Betrachtung der
absoluten Auswirkungen (Best Case) der einzelnen Zielwerte unmdéglich,
alle Punkte zu erreichen, da z.B. die Indikatoren solare Gewinne, Erhalt
der Vegetation, Erhalt natirlicher Flachen und Vermeidung von Hitzesin-
seln in Richtung ihrer Zielsetzung z.B. dem Indikator der Schaffung dichter
Bebauungstrukturen widersprechen. Allerdings wurden die Zielwerte in
Sinne eines Ausgleichs so gesetzt, dass trotz Gegenldufigkeit die Erreich-
barkeit aller Punkte gewahrleistet ist (vgl. USGBC, 2007b: 121, 108, 44,
118, 52). Dazu werden u.a. ausgleichende MaBBhahmen wie Dachbegri-
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nung u.a. in die Bewertung einbezogen.

Wie genau sich die Wechselwirkungen ganzheitlich nachhaltiger Planung,
ausgehend von der Verdichtung der Bebauungsstruktur im Sinne der Ziel-
setzung ,Flache schonen®, auf den Gesamtkontext verhalten (im Rahmen
der Siedlungsgrenzen) und wie es mdglich sein kann, durch Variantenver-
gleich einen GroBteil der nachteiligen Aspekte auszurdaumen, soll durch die
quantitative Generierung verschiedener Bebauungstrukturen untersucht
werden. Kann es aufgrund der Gegenlaufigkeit tGberhaupt einen Typ geben,
der z.B. unter Einbezug optimierender MaBnahmen in jedem Punkt der
Nachhaltigkeit gut abschneidet ? Uberwiegen die Vor- oder die Nachteile ?
Welchen Interessensgruppen sind die jeweiligen Vor- und Nachteile zuzu-
ordnen ? Und letztendlich: Wie kann ein widerspriichliches System bewer-
tet werden ?
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5 Entwicklung eines Bilanzierungsmodells zur Untersu-
chung von Varianten der Siedlungsstruktur und Ermitt-
lung lokaler Referenzwerte

5.1 Konzeptioneller Ansatz

Um die Auswirkungen der Siedlungs- und Quartiersplanung auf eine nach-
haltige Entwicklung bereits in frilhen Planungsphasen abzuschatzen, ist

es wichtig, die Indikatoren der Bewertungskategorien bereits in die Vor-
planung und den Vorentwurfsprozess im Sinne einer Ex-Ante-Bewertung
miteinzubeziehen. Um sich einem ,Zustand nachhaltiger Planung® langsam
anzunahern, bietet sich die Variantenerzeugung und Bewertung an.

Eine der groBten Schwierigkeiten bildet dabei die Komplexitat der unter-
schiedlichen Aspekte durch gegenseitige Verknlpfung und Beeinfluss-
barkeit. Bei jeder kleinen Verdanderung eines Parameters wird ein Teil der
anderen Aspekte mitverdndert, welche wiederum weitere Parameter beein-
flussen.

Um dem Planer eine einfache Méglichkeit der Gegenliberstellung zu bieten,
wird ein excelbasiertes Bilanzierungstool entwickelt, das durch Eingabe
einiger Parameter, den Kontext, das Grundstlick und die Bebauungsstruktur
betreffend, die Auswirkungen unter Berlicksichtigung ihrer gegenseitigen
Beeinflussung generiert. Dabei wird in Excel eine Netzstruktur program-
miert, die verschiedene Untersuchungsergebnisse der verschiedenen Fach-
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Abb.15: Skizze der Wechselwirkungen der Bebauungsdichte einer Siedlung
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disziplinen Uber Ursache-Wirkungs-Zusammenhange der einzelnen Aspekte
nachhaltiger Siedlungsplanung zusammenfihrt, um so ein moéglichst um-
fassendes Prognosemodell ganzheitlich nachhaltiger Planung zu erstellen.

Dabei gilt es in erster Linie, die Auswirkungen festzustellen und zu unter-
suchen. Das Tool soll die harten Fakten eines Siedlungsentwurfs ermit-
teln, um so eine quantitative Diskussionsgrundlage zu bieten. Daflr stellt
das Werkzeug die Mdglichkeit bereit, durch standardisierte Strukturtypen
auf vereinfachte Weise Szenarien verschiedener Bebauungsstrukturen zu
generieren. Die Strukturtypen, angefangen bei der Einfamilienhausbebau-
ung, verdichten sich schrittweise bis zur Blockrandbebauung und bilden

so ein breites Spektrum ab (vgl. Anhang 1). Anhand der Szenarienbildung
kénnen im Vorfeld der Entwurfsplanung Referenzwerte erzeugt werden, die
zur spateren Bewertung des Entwurfs verwendet werden kdnnen. In Be-
zug zu den Schwierigkeiten der Erstellung allgemeingultiger Zielwerte (z.B.
deutschlandweit) hat die Methode den Vorteil, anhand einer einheitlichen
Rechenweise unter Einbezug lokaler Rahmenbedigungen eigene Standards
zu definieren, anhand derer eine Bewertung der Entwurfsvarianten stattfin-
det. Die Gegenuberstellung der Ergebnisse und anschlieBende Bewertung
sollte unter Erganzung und Diskussion qualitativer Aspekte erfolgen.

5.2 Systemgrenzen

Als Systemgrenze wird das im Kapitel ,,Systemgrenzen nachhaltiger Sied-
lungsplanung® aufgefiihrte Modell der Uberlagerung angewendet. Die
Betrachtung der Wechselwirkungen bezieht sich auf die horizontalen Ver-
knidpfungen innerhalb der Phase ,Planung" der Siedlung. Als Rahmenbedin-
gungen werden Indikatoren der Lage, Umgebung und bestehenden Struk-
tur des unmittelbaren Umfelds mit einbezogen. Dementsprechend werden
in der Dimension ,Auswirkungen® nur die siedlungsinternen Auswirkungen
betrachtet und die Stoffstréme, die die Siedlungsgrenze durchdringen,
ohne die Kette ihrer weiteren Auswirkungen miteinzubeziehen. Es werden
also z.B. nicht der CO2 AusstoB3, der durch Verbrennung von Klarschlamm
auftritt, aufgefihrt, sondern lediglich die Abwassermenge erfasst, die direkt
aus der Siedlung abgeflihrt wird.

Die Grenzen bilden somit einen raumlichen und zeitlichen Rahmen, der

die Aspekte nachhaltiger Siedlungsplanung zu einem handhabbaren Satz
zusammenflgt und die Modellierung der unterschiedlichen Abhangigkeiten
und Auswirkungen ermdéglicht. Die relevante Auswahl der zum Einsatz
kommenden Indikatoren ist abgeleitet aus der Zieleebene der nachhaltigen
Siedlungsplanung (vgl. ,Aspekte nachhaltiger Siedlungsplanung").

Modellentwicklung 77




5.3 Struktureller Aufbau und Anwendung

Die Rahmenbedingungen des Gebiets werden ermittelt und in die Maske
,Kontext Stadt" eingegeben. Dabei werden auf dem aktuellen Stand die
Aspekte der Vitalitat, Erlebnisdichte, Freiflachen und Verkehr berlicksich-
tigt. Um den Einfluss der umgebenden Struktur auf das neue Quartier zu
generieren, wird die Umgebung in eine Zone eingeteilt, die aus der durch-
schnittlichen fuBlaufigen Erreichbarkeit vom Quartier aus ermittelt wird
(vgl. ,Generierung der Siedlungsebene").

Je nach Tiefe des konzeptionellen Ansatzes werden auch auf dem Pla-
nungsgebiet selbst erste Zonierungen eingeteilt, anhand derer die Flachen
flr die Bebauungstruktur, sowie Grinflachen, Platze und Hautverkehrs-
wege bestimmt werden.

Die Generierung der verschiedenen Indikatoren erfolgt auf Rechenblattern,
die nach den jeweiligen Kategorien eingeteilt wurden, wobei die Rechen-
blatter durch das Auftreten von Wechselwirkungen wiederum miteinander
vernetzt sind. Aufgrund der zeitlichen und raumlichen Systemgrenzen
wurde das Netzwerk allerdings so hierarchisiert, dass keine Zirkelbeziige
auftreten. Der anfangliche Versuch, das Netzwerk in einer Registerkarte zu
erzeugen, um immer den Blick auf den ganzen Kontext beizubehalten, er-
wies sich bei der weiteren Erstellung als zu vielfédltig, um noch den ndétigen
Uberblick zu gewéhrleisten. Daher erfolgte die Einteilung nach Kategorien.
Die relevanten Indikatoren der einzelnen Pfade werden in den Tabellen der
verschiedenen Kategorien zusammengefasst (vgl. ,Erlauterung der Indika-
toren und Eingabedaten™). Dabei geht jede Berechnung von der Massener-
mittlung der Bebauungsstruktur aus - in Form der bereits definierten oder
modifizierten Strukturtypen.

Danach werden zur Bestimmung von Referenzwerten Szenarien mit den
vorhandenen Strukturtypen erzeugt, deren Anzahl und Zusammensetzung
tiber die Eingabemaske ,Struktur® definiert wird. Uber die weiteren Ein-
gabemasken werden den Strukturtypen Nutzungen, Oberflachen, energe-
tische Standards, Ressourcenstrome und Tarife zugeordnet. Bei der Erstel-
lung von Szenarien zur Findung von Referenzwerten muB ein einheitlicher
Standard festgelegt werden, der zunachst nicht variiert wird. Inwieweit
dieser Standard durch die lokale Politik modifiziert werden kann, oder es
nationale Standards geben sollte, sei zur Diskussion gestellt (vgl."Ausblick
und Diskussion™).

Parallel zur Generierung der Strukturtypen ermittelt das Tabellenblatt
»,Siedlungsebene™ unter Einbezug der Umgebung des Quartiers ndétige Ein-
richtungen, Freiflachen, Haltestellen und Flachen fur Stellplatze, die wiede-
rum die Auswirkungen der verschiedenen Kategorien beeinflussen, wie z.B.
das lokale Klima.
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Ermittlung lokaler Referenzwerte
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Abb. 16: Aufbau des Bilanzierungsmodells zur Erzeugung standardisierter Szenarien
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Uber die standardisierte Betrachtung der typisierten und modifizierten
Strukturtypen hinaus kdnnen weitere Szenarien erstellt werden, die das
Optimierungspotenzial beleuchten und die jeweilige Relevanz einer MaB-
nahme in Abhangigkeit zum Strukturtyp aufzeigen kénnen (z.B. Deckungs-
grad des Heizwarmebedarfs durch Solarthermie, Deckung des Regenwas-
serbedarfs durch Sammlung von Regenwasser der Dachflachen).

Nach der Eingabe der Rahmenbedingungen, Strukturtypen und Optimie-
rungsmaBnahmen kann eine Zusammenfassung der Parameter Uber die
Registerkarte ,Bericht der Eingabeparameter" eingesehen werden. Das Ta-
bellenblatt ,Auswertung" bietet einen Uberblick Giber die Auswirkungen der
Siedlungsstruktur auf die Nachhaltigkeitsindikatoren. Dort werden einmal
die Absolutwerte aufgezeigt und dariber hinaus der Bezug zur Geschoss-
flache und zum Einwohner hergestellt. Das hat den Hintergrund, dass bei
einer verdichteten Bebauung die absoluten Auswirkungen der Siedlung
schlechter dastehen als bei der Zersiedelung. Da der Kern der Siedlungs-
bewertung unter dem Aspekt der Generationengerechtigkeit unter Be-
riicksichtigung aller Nachhaltigkeitsdimensionen beinhaltet, wie mdglichst
effizient mdglichst viele Menschen unter Beibehaltung ihrere Privatsphare
und Erholgungsméglichkeiten ohne eine Zerstérung des natirlichen Oko-
systems zusammengebracht werden kénnen, wird im Nachhaltigkeitssteck-
brief einmal der Bezug zur Masse des Wohnraums und einmal zum Bewoh-
ner hergestellt. Diese Bezlige bieten Uber die Dichterelation hinaus eine
einfache Vergleichsmadglichkeit die Ausgabewerte in einer dem Menschen
nahen MaBstablichkeit zu zeigen und damit eine mogliche Lésung zur ver-
standlichen und o6ffentlichkeitsfahigen Aggregierung des gesamten Komplex
aufzuzeigen (vgl. ,Nachhaltigkeit bewerten™).

Uber das Tabellenblatt ,,Szenarien" kénnen die Auswirkungen der aktu-
ellen Variante in die Matrix der Gegenuberstellung kopiert werden. Anhand
der Betrachtung des gesamten Spektrums jedes einzelnen Indikators der
Strukturtypszenarien kénnen obere und untere Zielgrenzen ermittelt wer-
den. Dabei wird die Best-Case-Linie und die Worst-Case-Linie nicht an-
hand eines, sondern mehrerer Strukturtypen gebildet. Aufgrund der Wi-
dersprichlichkeit der Zielsetzungen nachhaltiger Planung setzen sich die
Grenzlinien aus den Extremwerten verschiedener Szenarien im Vergleich
zusammen. Voraussetzung ist die Vorabdefinition eines lokalen Standards.
Dabei reicht zur Referenzbildung bereits die Betrachtung der extrem ver-
dichteten und extrem aufgelockerten Bebauungsstruktur bei der Grenz-
bildung fast aller Indikatoren aus. Bei einer verbindlichen Vorgabe des
Bebauungsplans kann die grenzwertige Auslastung anhand eines von der
Geschossflachen- und Grundflachenzahl relevanten Strukturtyps ermittelt
werden. Bei der Einordnung der Entwurfsvarianten in das Spektrum nach-
haltiger Planung erfolgt zunachst eine gleichwertige Betrachtung aller Indi-
katoren. Mit welcher Methodik die einzelnen Indikatoren mit einer Gewich-
tung belegt werden kénnen, wird im Kapitel ,Bewertung der Ergebnisse"
behandelt.
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Untersuchung von Entwurfsvarianten
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Abb. 17: Aufbau des Bilanzierungsmodells zur Untersuchung von Entwurfsszenarien
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5.4 Stadtebauliche Strukturtypen

Zur vereinfachten Vorabschatzung der Generierung der Wechselwirkungen
werden verschiedene stadtebauliche Strukturtypen erstellt, angefangen
beim Einfamilienhaus-Typ bis zur extrem verdichteten Blockrandbebauung.
Die Strukturtypen beziehen sich immer auf die GroBe eines Bruttobaulands
von rund 0,7 Hektar, wobei die vorherige Massenermittlung anhand eines
GrundstlicksgréBe von 3 ha erfolgte. Es wurde nicht nur ein Gebaudekérper
untersucht, sondern immer der Gebaudetyp angeordnet in der Gruppe, um
Uber die Massenerhebung des Baukérpers hinaus auch Aussagen lber den
notigen ErschlieBungsanteil einer Struktur treffen zu kénnen. Dabei wer-
den Wohn- und SammelstraBBen berlicksichtigt. Anteile fir GUbergeordnete
VerkehrsstraBen werden bei der Zonierung vom Entwerfer bestimmt. Die
Werte der Strukturtypen wurden mit vorangehenden Studien abgestimmt
(vgl. Weeber und Partner, 1997:28-35; Stadtebau-Institut, 2004:69), wo-
bei aufgrund der fixierten GroBe des Bruttobaulands geringe Abweichungen
auftreten.

Festgelegt ist bei den Strukturtypen Uber den ErschlieBungsanteil hinaus
die GFZ, GRZ, die Ausrichtung und das A/V - Verhaltnis. Variabel hinge-
gen die GroBe und Anzahl der Wohneinheiten und ein Anteil an Nutzungs-
mischung. Nach der Zuordnung wird eine Zwischenbilanz auf der Ebene
der Strukturtypen durchgefiihrt. Danach kénnen die Strukturtypen durch
Addition zu einer Siedlung zusammengefligt werden. Die stadtebaulichen
Strukturtypen und ihre Massenermittlung kann im Anhang eingesehen wer-
den (vgl. Anhang 1).

5.5 Generierung der Siedlungsebene

Die Maske ,Kontext Stadt" bildet die Schnittstelle zwischen den eigent-
lichen Systemgrenzen und der Umgebung. Sie zeigt bereits auf, dass einige
Aspekte ohne die Betrachtung ihres Kontextes nicht beleuchtet werden
kdénnen. Der lokale Bezug wird besonders beim Aspekt der Vitalitat und des
Milieus deutlich, wahrend flr das Klima z.B. auch weiterreichende Zonen
angenommen werden kdnnen (z.B. mitteleuropaisches Klima).

Bei der Generierung der Nutzungen, die fir ein Quartier relevant sind, muf3
der Kontext eingebunden werden. Bei der Generierung der Versorgungsein-
richtungen und Freiflachen im Gebiet wird also zunachst die Angestellten-
und Einwohnerzahl der Umgebung ermittelt, sowie vorhandene Freiflachen
und Einrichtungen, ebenso der OPNV-Anschluss an andere Stadtgebiete.
Der Bedarf bezieht den Kontext unter Berlicksichtung der fuBlaufigen
Erreichbarkeit mit ein. Dabei wird die Umgebung in einer Distanz von der
Grundstiicksgrenze bis 600m Luftlinie miteinbezogen. Die Einwohner- und
Angestelltenzahl der Umgebung wird auf das Planungsgebiet projiziert (vgl.
»,Erlauterung der Indikatoren und Eingabedaten™). AnschlieBend wird eine
Bilanz gezogen: Die Einwohner und Angestellten der fuBlaufig erreichbaren
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Umgebung werden mit der Einwohner- und Angestelltenzahl des Planungs-
gebiets addiert und die Anzahl der nétigen Nutzungen, Haltestellen und des
Freiflachenbedarfs generiert. Dann werden die Nutzungen und Freiflachen,
die bereits im fuBlaufigen Umfeld vorhanden sind dagegen gerechnet. So
kann das unmittelbare Umfeld mitbetrachtet werden. Was dabei vernach-
lassigt bleibt ist z.B. die Impulswirkung bestimmter Nutzungen oder Grup-
pierungen von Nutzungen und ebenso die Lokalisierung im Planungsgebiet
in Abhangigkeit von Achsbezligen und topografischer Lagevorteile. Auf der
quantitativen Basis des grundlegenden Bedarfs kdnnen weitere Aspekte
argumentativ-gestalterisch in den Planungsprozess eingebunden werden.

Weitere Eingaben, die z.B. den klimatischen Kontext betreffen, werden in
das entsprechenden Rechenblatt einer Kategorie eingebunden. Um das
Modell deutschlandweit anwendbar zu machen, mussten auch hier Anpas-
sungen einstellbar sein. Aktuell bewegt sich das Modell in Hisicht auf klima-
tische Aspekte in der Region um Stuttgart.

Der Hintergrund der Erweiterung der Systemgrenzen ist, dass auch bei
kleinen Siedlungserweiterungen etc. in Kerngebieten ein vielfaltiges An-
gebot an Nutzungen relevant sein kann. Dabei ermdglicht die Bildung der
lokalen Referenzwerte, auch Gebiete als nachhaltig auzuzeichnen, die z.B.
bei Kleinstadterweiterungen keine Mdglichkeit flir eine direkte Nutzungs-
mischung bieten, aber dennoch in der Néahe von Versorgungseinrichtungen
liegen. Hier allgemeinverbindliche Zielwerte aufzustellen, wirde einen ein-
zigen ,Einheitstypen" als die Losung aller Probleme beschreiben, was der
Vielféltigkeit und auch Notwendigkeit, in verschiedenem Umfeld Siedlungen
und Quartiere zu errichten widerspricht. Es muB3 die Méglichkeit geschaffen
werden, in verschiedenem Kontext nachhaltig zu planen (vgl. ,,Das Refe-
renzmodell - eine mégliche Lésung ?%).

Abb. 18: Einbezug der Umgebung
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5.6 Untersuchungskategorien

Die Untersuchungskategorien setzen sich aus den deduzierten Zielen der
Nachhaltigkeit und des Definitionsraums der Systemgrenzen zusammen
(vgl. ,,Aspekte nachhaltiger Siedlungsplanung").

Dazu gehdren

e Soziale Durchmischung

e Vitalitat

e asthetische Stadtgestalt

e behagliches lokales Klima

e Ressourcenschonung

e Schonung natirlicher Flachen
e Energieverbrauch reduzieren
e Bau- und Nebenkosten senken

Der Schwerpunkt der Betrachtung liegt auf ,harten™ Fakten nachhaltiger
Planung, deren quantitative Auswertung als Datengrundlage zur Entschei-
dungsfindung in der Planung herangezogen werden kann. Dies ersetzt
allerdings nicht die Betrachtung der weichen Faktoren und Formulierung
qualitativer Standards. Die ,dsthetische Stadtgestalt" wird als qualitatives
Ziel eingestuft und daher aus der quantitativen Betrachtung herausgenom-
men.

5.7 Datengrundlage

Die Eingabe der Daten und Berechnungen zur Abbildung kausaler Zusam-
menhdnge ausgehend von der Bebauungsstruktur, erfolgt anhand von
Durchschnitts- und Erfahrungswerten aus Ergebnissen der Forschung und
Praxis. Die Datengrundlage basiert aufgrund der Interdisziplinaritat und
Vielfadltigkeit der Aspekte der Nachhaltigkeit nicht auf einem Standardwerk,
sondern den Standardwerken und Literatur der verschiedenen Fachdiszipli-
nen. Je nach Kategorie wurden folgende Werke hinzugezogen:

Stadtebau Lehrbausteine
(vgl. Stadtebau-Institut, 2004)

Stadtebau im Ubergang zum 21. Jh.
(vgl. Schéning, Borchard, 1993)

Verkehr in Zahlen
(vgl. Radke, 2007)
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Gebaude

Kosten

Stadtklima

Energie

Ressourcen

Ergdnzend

Bauentwurfslehre
(vgl. Neufert, 2002)

Statistische Kostenkennwerte fiir Gebaude
(vgl. Baukosteninformationszentrum, 2007)

Kostenfaktor ErschlieBungsanlagen
(vgl. Weeber und Partner (2), 1997)

Stadtebauliche Klimafibel
(vgl. Forschungsgemeinschaft Bauen und Wohnen, 1993)

Taschenbuch flir Heizung und Klimatechnik 2000
(vgl. Recknagel, Sprenger, Schramek, 2002)

DIN 18599
(vgl. DIN 18599-1, 2007)

Taschenbuch der Wasserversorgung
(Mutschmann, Stimmelmayr, 2002)

Taschenbuch der Stadtentwasserung
(vgl. Imhoff, 1999)

Abfallwirtschaft, Abfalltechnik: Sonderabfalle
(vgl. Tabasaran, 1997)

Handbuch 6kologischer Siedlungs- (um) bau
(vgl. Kennedy, 1998)

Wohnflache je Einwohner, 2006

Belastung des Einkommens durch Bauen und Wohnen, 2006
Wasserverbrauch, 2004

Hausliche Abfélle, 2006

(vgl. Statistikamt Baden-Wiirttemberg, 10.04.2008)

Erkennbar ist, dass bei einer deutschlandweiten Ubertragung des Tools eine
Anpassung vieler Standardwerte notwendig ist, die momentan auf der Re-
gion Stuttgart und dem Umland beruhen. Auch ist erkennbar, dass die Da-
tengrundlage in einem Zeitraum von 15 Jahren variiert, da nicht in jedem
Bereich aktuelle Untersuchungen vorliegen. Aufgrund des Trends der Unter-
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suchung der Nachhaltigkeitsindikatoren wurde an vielen Stellen auf Unter-
suchungen verwiesen, die momentan noch nicht abgeschlossen sind, aber
mit denen in Kirze zu rechnen ist. Zu nennen sind Untersuchungen zum
Mobilitatsverhalten in Abhangigkeit von der Lage im Stadtgebiet (Verkehrs-
verbund Stuttgart) und Energie- und Stoffstrombetrachtungen von Gebau-
detypologien im europaischen Vergleich (Institut fir Bauphysik, Universitat
Stuttgart). Ein einheitlicher und verdichteter Zeitraum der Ermittlung von
Standarddaten ist von Vorteil, um die potenzielle Abweichung zwischen
Prognosemodell und tatsachlichen Messwerten nach der Umsetzung zu
minimieren. Auch wird eine Vollstandigkeit der Einflussfaktoren kausaler
Zusammenhange (innerhalb der Sysytemgrenzen) angenommen, deren
Richtigkeit durch Veranderungen des Sachverhalts und neue Erkenntnisse
wieder in Frage gestellt werden kann.

5.8 Erldauterung der Indikatoren und Eingabedaten

Das Tool bietet zwei Moglichkeiten zur systematischen Untersuchung der
Komposition der Strukturtypen und des Entwurfs.

1 Gegenliberstellung der Strukturtypen bei konstanten Rahmenbedin-
gungen und konstanter Einstellung der Parameter. So kann eine separate
Untersuchung der Auswirkungen stattfinden, die durch die Bebauungstruk-
tur verandert werden. Die obere Tabelle zeigt jeweils die Mdglichkeiten, die
das Tool bei einer Gegenuberstellung der Strukturtypen bietet.

2 Die zweite Mdglichkeit ist die Optimierung der Strukturtypen durch Vari-
anz weiterer Eingabeparameter. Die untere Tabelle zeigt jeweils welche Pa-
rameter der einzelnen Kategorien ebenfalls im Tool variiert werden kénnen.

Die in der Arbeit aufgeflihrten Tabellen stellen die Indikatoren dar, die je-
weils zur Errechnung der Auswirkungen einbezogen wurden, die im Bezug
zur Zielsetzung der Kategorie bei einer Gegenliberstellung als Argumente
genutzt werden kdnnen. Die einzelnen Excel-Tabellen und Rechenblatter
kdénnen direkt im Bilanzierungsmodell eingesehen werden (digitaler Anhang
»,Bilanzierungsmodell®).

Die Tabelle rechts zeigt einen Uberblick iiber die Annahmen, die im Bezug
zum lokalen und regionalen Kontext stehen. Wahrend die regionsabhan-
gigen Parameter konstant in die Berechnungen eingebunden wurden, kén-
nen die Parameter, die im Bezug zum lokalen Kontext stehen von Projekt
zu Projekt variiert werden. Im Sinne der Erstellung ortsabhangiger Refe-
renzmodelle muB die Betrachtung der Rahmenbedingungen zuklinftig noch
erweitert werden.
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Eingabe der stadtischen Rahmenbedingungen eines Siedlungsmodells

Betrachtung

Konstant
(je Projekt)

Konstant
(je Region)

Eingaben

Grundstticks-
groBe

Bodenrichtwerte
umliegender
Grundsttlicke

umliegende
Nutzungen und
Landmarks

FuBlaufigkeit
bestehender
Nutzungen

OPNV-Anschluss

FuBlaufigkeit
bestehender
Haltestellen

Tarife der Ne-
benkosten

Klimadaten

durchschnittliche
Regenmenge

Wohnflache

durchschnittliche
Mietpreise

Indikatoren

Hektar, ideali-
sierte Lange und
Breite

Durchschnitt-
licher Grund-
stlickspreis pro
m2

Nutzungsmi-
schung und
offentliche Ein-
richtungen

Distanz zur
Quartiersgrenze

OPNV-Frequenz

Distanz zur
Quartiersgrenze

Tarife fur Was-
ser, Abwasser,
Energie, Abfall

Temperaturdiffe-
renz innen und
auBen

Kubikmeter pro
m2

durchschnittliche
Wohnflache pro
Einwohner

Mietpreise nach
Lage und Aus-
stattung

Tab. 8: Rahmenbedingungen eines Siedlungsmodells

Einheiten
ha, |, b

Euro/m?2

Anzahl (n)

Distanz (m)

Fahrten/Tag
Distanz (m)
Euro/Liter, KWh,
kg

°C

m3/m?2

m?2/E

Euro/WFm?2

Quellen
Planungsunter-
lagen

Bodenrichtwerte

Stadtplan, FNP,
weitere Pla-
nungsunterlagen

Stadtplan, Goo-
gle Earth

Verkehrsver-
bund

Stadtplan

Private Anbieter

Amt fir Statistik

Amt fir Statistik

Amt fir Statistik

Mietspiegel
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5.8.1 Lokales Klima

Zielsetzung

Die Behaglichkeit und Aufenthaltsqualitat des lokalen Klimas im Quar-

tier soll gewahrleistet werden. Zu den gestaltungsrelevanten MaBnahmen
gehort die Vermeidung von Erwdarmung und Hitzeinseln bedingt durch
einen hohen Versiegelungs- und Absorptionsgrad der Oberflachen. Durch
Anordnung der Baukérper und Vegetation im Bezug zur Topografie, lokaler
Luftstrome und Schafstoffquellen wird die Temperatur und die Luftqualitat
des Quartierklimas beeinflusst.

Rahmenbedingungen

Die Rahmenbedingungen beinhalten klimatische Bedingungen des Stand-
orts. Dazu gehort der Regenfall der Region und die Aufheizung der Oberfla-
chen durch Strahlung, bezogen auf die stiddeutsche Zone (vgl. Forschungs-
gemeinschaft Bauen und Wohnen, 1993: 15). Der Abflussbeiwert der
nattrlichen Flachen kann je nach Bodenbeschaffenheit des Planungsgebiets
angegeben werden (vgl. Kennedy, 1998:58).

Planungsteam

Neben den Auswirkungen der Bebaungsdichte auf den Anteil privater und
offentlicher Freiflachen, nétige ErschlieBungsflachen, Griindungsflachen
und Stellplatze kann der Versiegelungs- und Reflexionsgrad der horizonta-
len Oberflachen durch Variation der Materialien untersucht werden und der
direkte Bezug zu den klimatischen Veranderungen hergestellt werden.
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Die durchschnittliche Erwarmung erfolgt in Abhangigkeit des Versiege-
lungsgrads um 0,2 Grad je 10% (vgl. Forschungsgemeinschaft Bauen und
Wohnen, 1993:15). Neben der Belastung durch hohe Spitzentemperaturen
der versiegelten Oberflachen im Sommer wird bei einem hohen Versiege-
lungsgrad die Kihlung durch Verdunstung und spatere Abgabe des Wassers
durch die Vegetation (Evapotranspiration) verhindert. Ein Mindestanteil an
Griunflachen wird in Abhdngigkeit der Gebaudetypologie und Bruttowohn-
dichte generiert.

Auswirkungen

Ausblick

Momentan wird der Einfluss der Geografie und Vegetation der Umgebung
auf das Klima innerhalb der Grundstiicksgrenzen nicht betrachtet. Be-
sonders im Rahmen der Bewertung von Referenzmodellen, miissen diese
Rahmenbedingungen in das Bilanzierungstool einbezogen werden. Dari-
ber hinaus ist aktuell kein Indikator eingebunden, der die Schadstoff- und
Larmbelastung der Bewohner durch den umgebenden Verkehr betrachtet.
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Lokales Klima - Berechnung der Auswirkungen der Bebauungsdichte eines Siedlungsmodells

Einstellung
Varianz

Konstant

Gegeniiber-
stellung

Nicht erfasst

Eingaben

Dichte der
Bebauung nach
Strukturtypen

Anteil der
ErschlieBungs-
flache

Rahmenbedin-
gungen des
Grundstucks

Versickerung des
Regenwassers

Material der
Oberflachen

Stellplatzschlis-
sel

Verhaltnis der
Dichte und der
versiegelten
Flache

Verhaltnis der
Dichte und des
Anstiegs der
Jahresmittel-
temperatur

Verhaltnis der
Dichte und der
Oberflachentem-
peratur

Wind

Topografie
Verkehrbela-
stung, Verschat-
tung

Indikatoren

Grundflachen-
zahl, Geschoss-
flachenzahl,
Verhaltnis
Oberflache zu
Volumen

nach Strukturtyp

siehe ,Eingabe
der Rahmenbe-
dingungen®

Abflussbeiwerte
der Oberflachen

Aufheizung bei
max. Temp.

notige Stellplat-
ze pro WE, m2
Buroflache

Versiegelungs-
grad

Aufheizung

der mittleren
Lufttemperatur
durch Versiege-
lung

max. mittlere
Oberflachen-
temperatur im
Sommer

Einheiten
Dichtezahl

(GRZ, GFZ, A/V)

VF m2

%

°C

Dichtezahl/%
des Bruttobau-
lands

Dichtezahl/°C
Erwarmung

Dichtezahl/°C

Tab. 9: Einlussfaktoren und Auswirkungen des lokalen Klimas
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Quellen

nach Entwurf,
Ermittlung der
Mengen und
Bezugseinheiten
nach DIN 277

nach Entwurf,
Ermittlung der
VF

Taschenbuch der
Stadtentwésse-
rung

Stadtebauliche
Klimafibel

Lehrbausteine,
manuelle Ein-
gabe

nach Entwurf,
Ermittlung der
Fldche nach
Lehrbausteine

Stadtebauliche
Klimafibel

Stadtebauliche
Klimafibel



Auswirkungen optimierender MaBnahmen

Varianz Material und Ab- Taschenbuch der
flussbeiwert der Stadtentwésse-
Oberflachen rung
Gegeniiber- Verhaltnis des Stadtebauliche
stellung Materials und Klimafibel
der Oberflachen-
temperatur
Varianz Stellplatzschlis-
sel
Gegeniiber- Verhaltnis des
stellung Stellplatzschlis-

sels und der
Versiegelung
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5.8.2 Ressourcen- und Klimaschutz - Wasser- und Abwasser

Zielsetzung

Trinkwasser als lebensnotwendiges Mittel flir den Menschen soll geschont
werden, der Aufwand flr den Transport und die Instandhaltung von Lei-
tungen minimiert werden und die Belastung der Gewasser durch Abwasser
vermieden werden. Die natlrliche Versickerung des Regenwassers anstelle
der gemeinsamen Ableitung mit dem Schmutzwasser flihrt zur Entlastung
der Leitungen und mindert die Uberschwemmungsgefahr bei starken Re-
genfallen.

Rahmenbedingungen

Betrachtet wird die regional bedingte Regenmenge pro Quadratmeter und
Jahr und der Abflussbeiwert der natlirlichen Oberflachen. Flr die Wasser-
ver- und -entsorgung werden lokale Tarife ermittelt, die je nach Ort und
Anbieter variieren und manuell erganzt werden.

Die Ermittlung der Verbrauchsmenge des Trinkwassers erfolgt gemaB der
Werte, die zur Berechnung der Ver- und Entsorgung angesetzt werden.
Differenziert wird nach Bebauungsstruktur und Nutzung. Fir Einfamili-
enhauser betragt der durchschnittliche Bedarf 180 Liter pro Einwohner
und Jahr, wahrend weitere Wohntypologien mit 130 Liter pro Einwohner
und Jahr ausgelegt werden. Bei einer Gewerblichen Nutzung betragt die
durchschnittliche Trinkwassermenge pro Angestellter 50 Liter pro Tag. (vgl.
Mutschmann; Stimmelmayr, 2002:30). 56 Liter pro Tag kénnen bei privaten
Haushalten durch Regenwassernutzung ersetzt werden (Toilettenspilung
und Waschmaschine) (vgl. Kennedy,1998:60 ).

Planungsteam

Die Mengen und damit verbundenen Kosten flir Wasser und Abwasser der
Siedlung werden durch die Struktur, Dichte, den Versiegelungsgrad und
Regenwassernutzung beeinflusst. Durch Variantenbildung verschiedener
Strukturtypen, der Oberflachengestaltung und Nutzung der Dachflache zum
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Sammeln von Regenwasser kdnnen die Vor- und Nachteile der Gestaltung
und ihr Zusammenspiel weiterer Planungsparameter erwogen werden.

O ©
Uber den Ressourcenverbrauch und die Nebenkosten hinaus wirkt sich der

Umgang mit Oberflachen in Bezug auf die Regenwasserversickerung auch
auf die Qualitat des lokalen Klimas (siehe Indikator , Lokales Klima") aus.

Auswirkungen

s Ausblick
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. af '
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Nicht erfasst wird eine Differenzierung der nicht versiegelten Flachen. Es
wird ein Standardwert fir den Abfluss der natirlichen Flachen angenom-
men. Je nach Detaillierungsgrad der Planung und GleichmaBigkeit der
Bodenverhaltnisse ist eine weitere Differenzierung relevant. Ebenfalls sollte
der Einsatz von Versickerungsanlagen erganzt werden.

Wesentlich detailliertere Untersuchungen erfordert die lokale Kreislauffiih-
rung der Wasserver- und -entsorgung. Spezielle Boden- und Trinkwasser-
untersuchungen gehen Gber den Rahmen eines allgemeinen Planungstools
hinaus. Ermittelte Werte wirden daher auch zuktinftig eher manuell er-
ganzt werden.

Niederschlag

m3/a

°
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° .
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Regenwasser-
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transpi Brauchwa| |
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Unterirdischer Abfluss ~ TW-Neubildung versickertes

Abb. 19: System der Wasserwirtschaft einer Siedlung
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Ressourcen- und Klimaschutz - Berechnung der Auswirkungen der Bebauungsdichte eines

Siedlungsmodells: Wasser und Abwasser

Einstellung
Varianz

Konstant

Gegeniiber-
stellung

Nicht erfasst

Eingaben

Dichte der
Bebauung nach
Strukturtypen

Rahmenbedin-
gungen des
Grundsticks

Versickerung des
Regenwassers

Nutzungen der
Gebaude

Verhaltnis der
Dichte und der
Menge nicht
versickertem
Regenwasser

Verhaltnis der
Haushaltsaus-
stattung (nach
Typologie) und
des Bedarfs an
Trinkwasser

verschiedene
Formen der
Vegetation

Indikatoren

Grundflachen-
zahl, Geschoss-
flachenzahl,
Verhaltnis
Oberflache zu
Volumen

siehe ,Eingabe
der Rahmenbe-
dingungen®

Abflussbeiwerte
der Oberflachen

Anteil Wohnen,
Gewerbe

Versiegelungs-
grad, Menge
Regenwasser

Trinkwasserbe-
darf pro Ein-
wohner nach
Typologie

Evapotranspira-
tion

Einheiten

Dichtezahl
(GRZ, GFz, A/V)

%

%

% Versiege-
lung/m3/m2a
Abwasser

Liter/Ed

Tab. 10: Einlussfaktoren und Auswirkungen der Wasserwirtschaft
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Quellen

nach Entwurf,
Ermittlung der
Mengen und
Bezugseinheiten
nach DIN 277

Taschenbuch der
Stadtentwdsse-
rung

nach Entwurf

eigener Entwurf,
Ermittlung der
Fldche nach
Lehrbausteine

Taschenbuch der
Wasserversor-

gung



Auswirkungen optimierender MaBnahmen

Varianz

Gegeniiber-
stellung

Varianz 2

Gegeniiber-
stellung

Material der
Oberflachen

Verhaltnis des
Oberflachenma-
terials und der
Abwassermenge

Regenwasser-
nutzung

Verhaltnis der
Dachflachen,
Nutzung und
Trinkwasserein-
sparung

Stadtebauliche
Klimafibel

Stadtebauliche
Klimafibel
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5.8.3 Ressourcen- und Klimaschutz - Energiebedarf

Zielsetzung

Nach dem Prinzip der Generationengerechtigkeit soll der Abbau endlicher
Ressourcen und die Verminderung des AusstoBes schadlicher Gase in die
Atmosphare durch Minimierung des Energiebedarfs und Einsatz regenera-
tiver Energiequellen gefdordert werden (vgl. Kapitel 2: Energie- und Kili-
maschutz).

Rahmenbedingungen

Die Betrachtung des Energiebedarfs bezieht sich auf den prognostizierten
Primarenergiebedarf in der Nutzungsphase der Siedlung. Miteinbezogen
werden Uber den Primarenergiefaktor (vgl. DIN 18599-1, 2007:52) die En-
ergieverluste fur Erzeugung und Transport der Endenergie.

Die Rahmenbedingungen, die zur Berechnung des Endergiebedarfs rele-
vant sind, beziehen sich auf durchschnittliche Erfahrungswerte. Fir die
Berechnung der Transmissionswarmeverluste wird bei einem konstanten
Raumklima von 20°C, die Temperaturdifferenz ,Delta T" mit 34 °C und die
Vollbenutzungsstunden der Heizleistung mit 1600 pro Jahr angesetzt. Fur
die Luftungswarmeverluste wird ein Luftwechsel von 0,3 bei einer durch-
schnittlichen Raumhéhe von 2,75 Meter und 5840 Liftungsstunden pro
Jahr angesetzt (vgl. Recknagel, Sprenger, Schramek, 2002:887).

Zur lokalen Deckung des Endenergiebedarfs durch regenerative Energie-
quellen, wird das o6rtliche Potenzial untersucht: Ist der Bodenaufbau und
ggf. Schutz des Bodens oder Grundwassers fir den Einsatz von Geothermie
geeignet ? Wie hoch ist der Peak bei Photovoltaik und Solarthermie ? Die
aktuellen Leistungen des jeweiligen Energieerzeugers beziehen sich auf den
mitteleuropaischen Standard und betragen pro Quadratmeter Dachflache
Photovoltaik 1200 W, pro Quadratmeter Dachflache Solarthermie 500 W
und pro Quadratmeter Bodenflache Geothermie 100 Watt (Projektauswer-
tung DS-Plan, Stand 2007).
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Planungsteam

Dem Anwender des Tools wird eine einfache Gegentberstellung der Aus-
wirkungen der Gebaudegeometrie der unterschiedlichen Bebauungsstruk-
turen ermdglicht. Mit welcher Typologie und welchem Dammstandard kann
der Heizwarmebedarf flr gesetzte energetische Standards wie KfW 40/60,
Green Building oder Passivhaus erreicht werden ? Bis zu welcher GFZ kann
der Energiebedarf durch lokale Energietrager gedeckt werden ? Wie Verhal-
ten sich die unterschiedlichen Planungsparameter zueinander ?
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Die Ausgabeparameter des Tools beinhalten den Primarenergiebedarf, den
CO2 AusstoB und den Deckungsanteil durch den Einsatz lokaler regene-
rativer Energiequellen. In der Folge weiterer Verkettungen wirkt sich der
verbleibende Endenergiebedarf auf die Hohe der Nebenkosten der privaten
Haushalte aus. Der energetische Gebaudestandard, definiert durch die Ge-
baudehdille und den Warmerickgewinnunggrad, wirkt sich ebenfalls auf die
Baukosten aus.

Auswirkungen

Abb. 20: A/V Verhéltnis der Gebaudekérper
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Ausblick

Der Energie- und Stoffaufwand der Bauphase drlickt sich derzeitig indirekt
Uber die Baumasse aus. Eine Gegenilberstellung der unterschiedlichen
Materialien und der Gebaudestruktur erweitert die Betrachtung des Res-
sourcenaufwands und SchadstoffausstoBes um den Anteil der Bauphase.
Okobilanzen nach Bauteilen und einzelnen Schichten der Bauteile kénnen
Uber Stoffstromdatenbanken in das Tool eingebunden werden. Je nach Gro-
Be der Siedlungsplanung kann die Untersuchung relevant sein. Je enger die
Schnittstelle zwischen der Siedlungsplanung und der Architektur der einzel-
nen Gebdude, desto interessanter wird eine detaillierte Untersuchung.

Der Energieaufwand fir Mobilitat drickt sich derzeitig - ebenfalls indirekt
- durch den Indikator Vitalitat aus. Daten zur fuBlaufigen Erreichbarkeit
von Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen, Verhaltnis der Gewerbe- und
Wohnnutzung und Frequenz des OPNVs lassen Tendenzen der Verkehrsre-
duktion, besonders durch PKWs vermuten. Allerdings ist die individuelle
Lebenssituation der Bewohner und Angestellten und das damit gekop-
pelte Verhalten so vielféltig, dass sich derzeitg keine konkrete Aussage
zur Reduktion des Energiebedarfs und SchadstoffausstoBes treffen lasst.
Eine aktuelle Studie z.B. des Stuttgarter Verkehrsverbunds untersucht die
Verkehrsmittelwahl der Birger in Abhangigkeit der Lage ihres Wohnsitzes
im Stadtgebiet. Ergebnisse der Studie kdnnten eine Uberschlagige Prognose
der Einsparungen erméglichen.
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Ressourcen- und Klimaschutz - Berechnung der Auswirkungen der Bebauungsdichte eines

Siedlungsmodells: Energie

Betrachtung
Varianz

Konstant

Nicht erfasst

Gegeniiber-
stellung

Nicht erfasst
bzw. vermutet

Eingaben

Dichte der
Bebauung nach
Strukturtypen

klimatische
Rahmenbedin-
gungen des
Grundsticks

Energetischer
Gebdudestan-
dard

Energieerzeu-
gung
Nutzung

Ausrichtung der
Baukorper

Nutzerverhalten

Dichte und
Stoffstrome
Input

Dichte und
Stoffstrome
Output

Deckung durch
Regenerative En.

weitere Treibh-
ausgase

Indikatoren

Grundflachen-
zahl, Geschoss-
flachenzahl,
Verhaltnis
Oberflache zu
Volumen

siehe ,Eingabe
der Rahmenbe-
dingungen®

Transmissions-
warmeverluste
Warmertickgewi-
nung
Primarenergie-
faktor, Leistung

Energiebezugs-
flache

Fassaden je
Richtung

Priméarenergie

Co2

Einheiten

Dichtezahl
(GRZ, GFz, A/V)

W/(K-m?2)

kWh/m2a
kW
An
m2
(PE kWh/

m=2a)/10

®

Quellen

nach Entwurf,
Ermittlung der
Mengen und
Bezugseinheiten
nach DIN 277

Statistikamt,
Taschenbuch
fiir Heizung und
Klimatechnik

DIN 18599

DIN 18599
DS-Plan

EnEV

nach Entwurf

DIN 18599

Gemis

DS-Plan

Auswirkungen optimierender MaBnahmen

Varianz

Gegeniiber-
stellung

Energetischer
Gebadudestan-
dard

Gebaude-
standard und
Reduzierung des
Input/Output

Anlagentechnik
Transmissions-
warmeverluste

W/(K-m2)
ep Wert

Tab. 11: Einlussfaktoren und Auswirkungen des Energiebedarfs
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5.8.4 Ressourcen- und Klimaschutz - Abfall

Zielsetzung

Das Restmillaufkommen der Haushalts- und Gewerbeabfalle soll durch
einen mdglichst hohen Recyclinganteil reduziert werden.

Rahmenbedingungen

Als Rahmenbedingungen werden verschiedene Komponenten der Hausmull-
trennung angegeben, dazu gehort die separierte Entsorgung von Papier,
Wertstoffen, Bioabfallen und Restmullaufkommen. Die prozentuale Redu-
zierung des Restmillaufkommens der Haushalte wird mit 12,5% flr Papier,
16% fur Wertstofftrennung und 22,5% fir Biomdll angegeben (vgl. Tabasa-
ran, 1994:27). Fir die Eingabe des durchschnittlichen Aufkommens der
Haushaltsabfallen wird auf Durchschnittswerte zuriickgegriffen. Pro Einwoh-
ner betragt das jahrliche Aufkommen des Hausmdiills 354 kg. Je nach Haus-
haltsgroBe verandert sich das Abfallaufkommen (vgl. Tabasaran, 1994:27).
Die lokal anfallenden Entsorgungsgebiihren kénnen manuell eingegeben
werden.

Planungsteam

Das AusmaB des Haus- und Gewerbemillaufkommens und die davon
abhangige Entsorgungsinfrastruktur, die die Siedlungsgestaltung mit sich
bringt, kann abgeschatzt werden. Welche Reduktion des Restmiullaufkom-
mens durch welches Entsorgungssystem bewirkt wird, kann durch manu-
elles Zu- und Wegschalten einer Entsorgungskomponente aufgezeigt wer-
den.

100 Modellentwicklung




FARY
O ©

Die anfallende Mlllmenge und Kosten hangen im wesentlichen von der
Wohndichte und Belegungsdichte eines Quartiers ab. Durch groBe Gemein-
schaftstonnen kann die Millabfuhr effizienter arbeiten. Dartber hinaus ist
das Abfallaufkommen pro Person in Singlehaushalten gréBer als in Mehr-
personenhaushalten, in denen viele Versorgungsguter geteilt werden (vgl.
Tabasaran, 1994:27). Bei der Annahme eines konstanten Wohnflachen-
bedarfs flir die Modellrechnungen von 40 m2/EW (vgl. Statistikamt Ba-
den-Wirttemberg, 2008) variiert die Belegungsdichte in Abhangigkeit der
Strukturtypen und WohnungsgréBen. Je nach Héhe des Restmiullaufkom-
mens variiert der Anteil der Abfallgebliihren an den Nebenkosten.

Auswirkungen

Ausblick

Ein weiteres Themenfeld, das Abfallaufkommen oder die ,Wertstoffverwer-
tung" betreffend, ist die gespeicherte Wertstoffmasse, die in der Infrastruk-
tur und in Bauwerken gespeichert ist und die Mdéglichkeit, nach der Demon-
tage die Stoffe unter moglichst geringem Aufwand weiter zu verwenden.
Diese Betrachtung steht in direktem Bezug zum Energie- und Ressource-
naufwand der verschiedenen Konstruktionsarten, Baustoffwahl und Ver-
bindungen der Bauteile und Bauteilschichten. Je konkreter das Vorhaben,
desto interessanter wird eine detaillierte Untersuchung. Momentan drickt
sich der ,Werstoffverbrauch- und speicher" indirekt durch die Masse der
Baukdrper und Infrastruktur aus.
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Ressourcen- und Klimaschutz - Berechnung der Auswirkungen der Bebauungsdichte eines

Siedlungsmodells: Abfall

Einstellung
Varianz

Konstant

Gegeniiber-
stellung

Nicht erfasst

Eingaben

Dichte der
Bebauung nach
Strukturtypen

Bruttowohn-
dichte

Rahmenbedin-
gungen des
Grundstiicks

Grundsystem
der Hausmuill-
trennung

Nutzungen der
Gebadude

Verhaltnis der
Dichte und der
Abfallmenge

Abfall der Bau-
phase

in den Bauwer-
ken gespeicher-
te Wertstoffe

Indikatoren

Grundflachen-
zahl, Geschoss-
flachenzahl,
Verhaltnis
Oberflache zu
Volumen

Einwohner je ha
Bruttobaugebiet

siehe ,Eingabe
der Rahmenbe-
dingungen®

Aufteilung der
Stoffe

Anteil Wohnen,
Gewerbe

Abfall pro
Quadratmeter
Bruttogeschloss-
flache

Einheiten

Dichtezahl
(GRZ, GFz, A/V)

E/ha

kg/E

%

T/m2BGFa

Quellen

nach Entwurf,
Ermittlung der
Mengen und
Bezugseinheiten
nach DIN 277

Statistikamt

Abfallwirtschaft,
Abfalltechnik:
Sonderabfille

nach Entwurf

Statistikamt,
Abfallwirtschaft

Auswirkungen optimierender MaBnahmen

Varianz

Gegeniiber-
stellung

Grundsystem
der Hausmuill-
trennung

Grundsystem

und Menge und
Kosten des Ab-
fallaufkommens
pro Strukturtyp

Tab. 12: Einlussfaktoren und Auswirkungen der Siedlungsabfalle
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5.8.5 Soziale Durchmischung

Zielsetzung

Neben dem Milieu des Stadtteils und dem Einfluss finanzieller staatlicher
Forderungen ist die Schaffung vielfaltiger Wohnraumtypologien verschie-
dener GroBen und Ausstattungen ein wichtiger Faktor der Beeinflussung
von Kauf- und Mietpreisen und damit der prozentualen finanziellen Bela-
stung unterschiedlicher Einkommensklassen. Um ein stabiles soziales Milieu
zu fordern, muss die sozialékonomische Lage des Wohnraumangebots diese
Durchmischung zugrunde legen (vgl. ,Soziale Durchmischung").

‘ Rahmenbedingungen

Die Rahmenbedingungen beziehen sich auf Referenzwerte des lokalen
Mietspiegels, der die Vor- und Nachteile der Lage und deren Auswirkungen
auf die Mietpreise berlicksichtigt. Dartber hinaus variiert die Hoéhe je nach
WohnungsgréBe. In Abgleich mit den Referenzwerten und der Hohe der
Baukosten errechnen sich die Kauf- und Mietpreise und der Ertrag fir den
Investor (Kaufpreise 15% der Baukosten, Mietpreise 7,5% der Baukosten),
von welchem die Abzlige der Kapitalkosten und Steuern ggf. Abschreibung
und Leerstandsrisiko noch manuell abgezogen werden muissen. Auf Kaufer-
seite werden 5% Erwerbssteuern und Notarkosten auf den eigentlich Preis
aufgeschlagen. Um die finanzielle monatliche Belastung der Einwohner
durch Eigentumswohnungen mit der finanziellen Belastung der Mietwoh-
nungen vergleichen zu kédnnen, wird angenommen, dass ein Kredit Gber die
volle Summe des Kaufpreises, mit 20 jahriger Laufzeit, regelmaBiger Ra-
tenzahlung und 4,5% Zinsen aufgenommen wird. Kosten flir die Abschrei-
bung und laufende Steuern, die der Eigentiimer bezahlen mu3, werden
nicht berticksichtigt.
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Planungsteam

Variiert werden kann die soziale Durchmischung innerhalb der Siedlungs-

grenzen durch Mischung der Strukturtypen und Mischung der Wohnungs-

groéBen innerhalb der Strukturtypen. Das siedlungsinterne Milieu wiederum
wird Uber die Bruttowohndichte und den Anteil an Nutzungsmischung und
Freiflachen beeinflusst.
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Neben der Kaltmietbelastung wird die Hohe der durch Stoffstréme ver-
ursachten Nebenkosten ebenfalls miteinbezogen. Dadurch kommt es zu
Wechselwirkungen zwischen den MaBnahmen ,Baukosten senken™ und
~Nebenkosten"™ senken. Ein hdherer energetischer Gebdudestandard senkt
die Ausgaben flir Nebenkosten der Bewohner vom Einzugstag an, héhere
Baukosten, die bei der Verbesserung des Standards anfallen, werden wie-
derum ganz oder anteilig auf den Mieter und Kdufer umgelegt. Bei welchem
Strukturtyp, welchem Standard und welchem Zeitraum amortisiert sich die
Mehrinvestition ? Gleicht sich die monatliche Mehrbelastung von Anfang an
aus ? Ab wann wird die finanzielle Belastung gesenkt ?

Auswirkungen

Ausblick

Zur Vorabschatzung der Auswirkungen der Gestaltung und Dichte kann die
Methode Aussagen Uber die finanzielle Belastung der Haushalte liefern. Bei
konkreten Vorhaben ist es jedoch nétig, die jeweils nach Projekt variie-
renden Kapitalkosten der Investion als auch Mdglichkeiten glinstiger Kre-
dite oder staatliche Férderung auf Nutzerseite zu betrachten und manuell in
jede Projektdatei einzubinden.

Ein weiterer Punkt, der allerdings weit Gber die réumlichen und zeitlichen
Grenzen des Tools hinausgeht, ist die Abschatzung gesellschaftlicher Folge-
kosten, die durch Segregation und Isolation sozialer Milieus in Stadtgebie-
ten und Quartieren hervorgerufen werden.
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Soziale Durchmischung - Sozialékonomische Auswirkungen der Bebauungsdichte eines

Siedlungsmodells

Betrachtung

Varianz

Konstant

Auswirkungen

Nicht erfasst

Eingaben

Dichte der
Bebauung nach
Strukturtypen

Baukosten nach
Strukturtyp

Rahmenbedin-
gungen des
Grundstiicks

Milieu (stadte-
bauliche Lage)

Bezugsflachen
der Kostener-
mittlung

Wirtschaftlich-
keit der Bebau-
ungsstruktur

Mietpreise pro
Wohneinheit

Kaufpreise pro
Wohneinheit

Zinsen des Ka-
pitals, Abschrei-
bung, Fode-
rungen

Indikatoren

Grundflachen-
zahl, Geschoss-
flachenzahl
Verhéltnis,
Oberflache zu
Volumen

Euro nach Be-
zugsflache und
Kostengruppe

siehe ,Eingabe
der Rahmenbe-
dingungen®

Vor- und Nach-
teile

Wohnraum:
Bruttogeschoss-
flache ohne TG
und gemein. VF

Gewerbe:
Bruttogeschoss-
flache ohne TG
und gemein. VF

Verhéltnis der
Baukosten und
der Mietertrage

GroBe und Aus-
stattung

GroBe und Aus-
stattung

Einheiten
Dichtezahl

(GRZ, GFzZ, A/V)

Bewertungs-
klasse

% BGFm?2

% BGFm?2

Euro/WFm?2

Euro/WE

Tab. 13: Einlussfaktoren und Auswirkungen des sozialen Milieus

106 Modellentwicklung

Quellen

nach Entwurf,
Ermittlung der
Mengen und
Bezugseinheiten
nach DIN 277

BKI Kostenkenn-
werte

Lokaler Miet-
spiegel

Neufert

Wirtschaftlich-
keitsberech-
nung, Referenz-
werte lokaler
Mietspiegel

Wirtschaftlich-
keitsberechnung



Auswirkungen optimierender MaBnahmen

Varianz 1 Wohnungsgro-
Ben
Gegeniiber- Verhaltnis der Ableitung:
stellung Baukosten und mogliche Re-
Mietertrage duzierung der
Mietpreise
Varianz 2 Energetischer Zusatzliche Euro, Bezugsein- = BKI Kostenkenn-
Gebaudestan- Baukosten durch | heit (m2) werte, Projekt-
dard erhéhten Stan- auswertung
dard DS-Plan
Gegeniiber- Verhaltnis
stellung Hohere Mietbe-
lastung/Senkung

der Nebenkosten
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5.8.6 Vitalitat

Zielsetzung

Vitale dichte Quartiere haben erfahrungsgemaB eine hdéhere Erlebnisqua-
litdt, Konfliktfahigkeit und Nutzungsvielfalt gegeniber entkernten, mono-
funktionalen Gebieten (vgl. ,Vitalitat"). Das flihrt auf der einen Seite zu
sozialer Stabilitat und wird von bestimmten Zielgruppen als Lebensquali-
tat geschatzt, zum anderen flhrt die héhere Deckung der taglichen Wege
durch fuBlaufige Fortbewegung zur Reduzierung des Ressourcenaufwands
und des SchadstoffausstoBes durch motorisierten Verkehr.

‘ Rahmenbedingungen

Die Betrachtung der Vitalitat erweitert die Systemgrenzen vom eigent-
lichen Planungsgebiet auf das Umfeld und teilt es in Erreichbarkeitszonen
ein, ausgehend von einer Distanz der fuBlaufigen Erreichbarkeit von 600m.
Betrachtet wird die Einwohner- und Beschaftigtendichte des Umfelds, die
vorhandenen Bildungs-, Versorgungs- und Verkehrseinrichtungen als auch
offentliche Freiraume. Das bedeutet, dass trotz einer Siedlungsplanung
auf einem kleinen Planungsgebiet mit geringer Einwohnerzahl durchaus
Versorgungseinrichtungen geplant werden kdnnen, soweit sich das Gebiet
in einem urbanen Kontext befinden. Die nétige Einwohnerzahl (Umgebung
und Siedlung), die eine Nutzung als relevant generiert, sind zu vielfaltig,
um einzeln aufgezeigt zu werden. Sie kénnen im Tool eingesehen oder in
,Lehrbausteine™ nachgelesen werden (vgl. Stadtebau-Institut, 2004:112).
Die Ermittelung der Einwohnerzahl bezieht sich mit 40WFm=2pro Einwohner
auf den durchschnittlichen Wohnflachenbedarf der Region (vgl. Statistik-
amt, 2006:1).
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Planungsteam

Das Verhaltnis der Wohn- und Gewerbeflache im Planungsgebiet wird ma-
nuell durch den Entwerfer bestimmt. Je nach Bebauungsdichte und Ge-
werbeanteil der Umgebung und des Entwurfs, variiert die Bruttowohn- und
Beschaftigtendichte und damit der Bedarf, im Entwurfsgebiet verschiedene
Einrichtungen zur Versorgung, Erholung und Freizeitgestaltung und verstar-
kte Anbindung an den offentlichen Nahverkehr anzubieten.
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Die Nutzungsmischung und Erlebnisvielfalt wirkt sich auf das Milieu und die
Zielgruppe des Quartiers aus. Je héher die Dichte und somit die Mdglich-
keit, einen GroBteil der taglichen Erledigungen, welche 3,3 Wegen je Ein-
wohner und Tag entsprechen (vgl. Verkehr in Zahlen,2007:228), zu FuBB zu
erledigen, um so attraktiver wird ein Quartier flir Gruppen, die sich keinen
eigenen PKW leisten kdnnen. Daher ergibt Uber die soziale und 6kologische
Dimension hinaus einen Bezug zu sozial-6konomischen Aspekten, die bei
steigenden Mobilitatskosten aufgrund der Ressourcenverknappung zu
einem wesentlichen Entscheidungsfaktor der Wohnort- und Gewerbestand-
ortwahl fuhren kénnen.

Auswirkungen

S e

7\

-~E Ausblick

Was nicht berticksichtigt wird, sind wichtige Achsen und Platze der Vitalitat,
die sich anbieten, um mit den entsprechenden Nutzungen ausgestattet zu
werden. An welcher Stelle findet der gréBte Personenstrom statt, welche
Wege wéhlen die Einwohner und warum ? Kiirze ? Gestaltung ? Asthetik

? Ausblick ? Das Tool bietet numerische Ausktinfte Gber den prinzipiellen
Bedarf der Einrichtungen, nicht aber tber ihre Anordnung und Dynamik.
Hierbei handelt es sich um Indikatoren, die argumentativ verbal und zeich-
nerisch konzeptionell aufgezeigt werden miussen.
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Vitalitét - Auswirkungen der Bebauungsdichte eines Siedlungsmodells

Betrachtung

Varianz

Konstant

Gegeniiber-
stellung

Nicht erfasst
bzw. vermutet

Eingaben

Dichte der
Bebauung nach
Strukturtypen

Bruttowohn-
dichte, Brutto-
beschaftigeten-
dichte

Bedarf an Ein-
richtungen und
Grinflache

Rahmenbedin-
gungen des
Grundstiicks

Nutzungsvielfalt
in unmittelbarer
Umgebung

OPNV-Frequenz

Dichte und
fuBlaufige Er-
reichbarkeit der
Einrichtungen,
Grinflachen und
Haltestellen

Verhaltnis der
Qualiat des
offentlichen
Raums und sei-
ner Belebung

Indikatoren

Grundflachen-
zahl, Geschoss-
flachenzahl
Verhaltnis
Oberflache zu
Volumen

Anzahl der Ein-
wohner und
Angestellten

siehe ,Eingabe
der Rahmenbe-
dingungen®

Erreichbarkeit
verschiedener
Nutzungen

Anzahl der
Fahrten pro Tag

Einheiten

Dichtezahl
(GRZ, GFz, A/V)

Nutzungen n,
Distanz m

n/d

Tab. 14: Einlussfaktoren und Auswirkungen auf die Vitalitat

110 Modellentwicklung

Quellen

eigener Entwurf,
Ermittlung der
Mengen und
Bezugseinheiten
nach DIN 277

Statistikamt
Baden-W!irttem-
berg, Lehrbau-
steine

Lehrbausteine

Verkehrsbund

idealisierte
Grundstlicks-
mabBe






5.8.7 Offentliche und private Freiridume

Zielsetzung

Die Qualitat der offentlichen Freiraume ist Gber die Komponenten des lo-
kalen Klimas hinaus zur tatsachlichen Erzeugung der Vitalitat im Quartier
von Relevanz. Durch angenehme Proportionen und Gestaltung der Stadt-
raume wird die reine zweckgebundene und nutzungsbedingte Verkehrsfla-
che zu einer Flache des Aufenthalts und Verweilens. Um beiden wichtigen
Aspekten des Raums fir 6ffentliche Aktivitaten als auch der individuellen
Rickzugsmoglichkeit gerecht zu werden, bezieht die Betrachtung ebenfalls
die privaten Freiraume der Bewohner mit ein.

Rahmenbedingungen

Die Flache des nétigen offentlichen Freiraums bezieht sich auf die Brut-
towohndichte und auf die Bruttobeschaftigtendichte. Je dichter ein
Quartier desto mehr o6ffentliche Freiflache wird gefordert. Die Flache be-
wegt sich zwischen 8m2 und 15m2 pro Einwohner (vgl. Stadtebau-Insti-
tut,2004:126). Die privaten Freirdume werden durch die Strukturtypen
bzw. die Gestaltung des Entwurfs bestimmt.

Planungsteam

Das Gestaltungskonzept der Planer legt bereits einen bestimmten Anteil an
offentlichen Freiraumen fest. Wie groB der Druck auf diese Raume ist und
ob aufgrund des Freiflachendrucks ein Anteil an Freiflache erganzt wird,
generiert das Tool in Abhangigkeit der Bruttowohndichte bzw. der Bruttobe-
schéftigtendichte. Der Anteil an privaten Freirdumen steht im Bezug zu den
Strukturtypen und kann durch Nutzung der Dachflachen erweitert werden.
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Neben des Anteils des privaten und 6ffentlichen Freiraums pro Einwohner

wirkt sich die GroBe und die Oberflachengestaltung der Freiraume auf alle
Komponenten des lokalen Klimas aus.

Auswirkungen

T Ausblick

Die Kosten flur die Gemeinde zur Gestaltung und laufenden Pflege der 6f-
fentlichen Freiraume wurde nicht miteinbezogen. Dariber hinaus werden
die Grinflachen nur quantitativ erfasst.

Durch gezielte Gestaltung kénnen Raume des Riickzugs und der Kommuni-
kation geschaffen werden, die tatsachlichen Aktivitaten hangen allerdings
von einer Vielzahl weiterer Komponenten ab. Prognosen des Beziehungs-
gepflechts kdnnten gleich der Gestaltung eher qualitativ, also verbal argu-
mentativ statt numerisch erganzt werden.

Abb. 21: Grinflachenbedarf nach Typologie
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Freiflachenqualitat - Berechnung der Auswirkungen der Bebauungsdichte eines Siedlungs-

modells

Betrachtung

Varianz

Konstant

Gegeniiber-
stellung

Nicht erfasst
bzw. vermutet

Eingaben

Dichte der
Bebauung nach
Strukturtypen

Rahmenbedin-
gungen des
Grundstiicks

Nutzung der
Flachen

Verhaltnis der
Dichte und des
Anteils an pri-
vater Freiflache

Verhaltnis der
Dichte und des
Anteils offent-

licher Freiflache

Asthetisches
Empfinden der
Stadtgestalt

Belastigung
durch Emissi-
onen

Soziale Bezie-
hungen der
Bewohner

Verhaltnis der
Dichte und der

Besonnung/Ver-

schattung

Einheiten

Dichtezahl
(GRZ, GFZ, A/V)

Indikatoren

Grundflachen-
zahl, Geschoss-
flachenzahl
Verhéltnis,
Oberflache zu
Volumen

siehe ,Eingabe
der Rahmenbe-
dingungen®

Anteil Wohnen
und Gewerbe

m2/Einwohner

GFZ/m2/Einwoh-
ner

Quellen

nach Entwurf,
Ermittlung der
Mengen und
Bezugseinheiten
nach DIN 277

nach Entwurf

nach Entwurf

Lehrbausteine

Gegenuberstellung optimierender MaBnahmen

Varianz

Gegeniiber-
stellung

Nutzung der
Dachflachen

Verhaltnis der

Dachflachennut-

zung und des
Anteils privater
Freiraume

Tab. 15: Einlussfaktoren und Auswirkungen auf die Freiflachenqualitat
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5.8.8 Baukosten senken

Zielsetzung

Die Senkung der Baukosten erfolgt im individuellen Interesse des Bauherrn
oder Investors, Ausgaben zu minimieren und Ertrage zu steigern, als auch
im volkswirtschaftlichen Interesse und Interesse der Kaufer und Mieter, mit
Wohnraum zu erschwinglichen Preisen versorgt zu werden. Dabei ist die
besondere Herausforderung, gute Standards bei gleichzeitiger Kostensen-
kung zu erlangen, also eine Optmierung des Preis-Leistungsverhaltnisses.

Rahmenbedingungen

Die Baukosten der verschiedenen Strukturtypen beziehen sich auf die nach
Gebdudearten differenzierten statistischen Kostenkennwerte eines mittle-
ren Gebdudestandards (vgl. BKI, 2007:45 ff), wobei die Kostengruppe 600
»Ausstattung und Kunswerke" nicht berticksichtigt wird. Ergéanzt werden

in der Kostengruppe 100 die Grundstlickspreise, die sich an den lokalen
Bodenrichtwerten und der GrundstiicksgréBe orientieren. Die Kostenkenn-
werte liefern bei verschiedenen Gebaudetypologien der Wohnbebauung
ebenfalls Informationen zu Mehrkosten bei Verbesserung des energetischen
Standards. Die Kosten zur Erstellung der Verkehrsflachen und Infrastruktur
driicken sich indirekt tiber den prozentualen Anteil pro Hektar Bruttobauge-
biet aus.

Planungsteam

Die Planer erhalten eine Méglichkeit der Abwagung zwischen den Bauko-
sten und den sozialékonomischen und 6kologisch-6konomischen Auswir-
kungen.
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Je nach Verhaltnis der verschiedenen Typologien steigen oder sinken die
gesamten Baukosten der Objekte. Bei einer htéheren Auslastung (GRZ,
GFZ) steigen die gesamten Baukosten ebenso wie der Anteil der Verkehrs-
flachen und Infrastruktur. Bezieht man die Kosten allerdings auf die An-
zahl der Einwohner, die pro Dichteszenario versorgt werden, wird deutlich,
dass die dichteren Strukturen kosteneffizienter sind und einen geringeren
ErschlieBungsaufwand haben. Ebenso sinkt der Flachen- und Materialver-
brauch pro Person bei durchschnittlichem Wohnflachenverbrauch.

Auswirkungen

Ausblick

Die Kosten zur Erstellung der Infrastruktur sollten ebenfalls durch Kenn-
werte typisierter Konstruktionsweisen in das Tool eingebunden werden. Da
die aktuelle Datenlage der Quadratmeterpreise der Literatur nicht mehr
aktuell ist, missten neue Kennwerte mit allgemeingiltigem Anspruch er-
mittelt werden. Interessant ist dabei neben dem Kostenaspekt wiederum
eine parallele Untersuchung des Energie- und Ressourcenaufwands, der im
Sinne ganzheitlicher Bilanzierung zur Herstellung, Verarbeitung und zum
Riickbau des Materials aufgewendet wird.

Die Kennwerte beziehen auBer dem Grundstiickspreis keine weiteren loka-
len Aspekte ein. Uber die Geb&udetypologie hinaus erfolgt keine Differen-
zierung, obwohl durch verschiedene Gebaudestandards und Aufwand der
Konstruktion die Baukosten extrem erhdéhen bzw. gesenkt werden kdnnen.
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Baukosten - Berechnung der Auswirkungen der Bebauungsdichte eines Siedlungsmodells

Betrachtung

Varianz

Konstant

Gegeniiber-
stellung

Eingaben

Dichte der
Bebauung nach
Strukturtypen

Anteil der no-
tigen Erschlie-
Bungsflache

Kostenkenn-
werte

Rahmenbedin-
gungen des
Grundstiicks

Verhaltnis der
Dichte und den
Mietpreisen pro
Wohneinheit

Verhaltnis der
Dichte und den
Kaufpreisen pro
Wohneinheit

Indikatoren

Grundflachen-
zahl, Geschoss-
flachenzahl
Verhéltnis,
Oberflache zu
Volumen

nach Typologie

nach Typologie

siehe ,Eingabe
der Rahmenbe-
dingungen®

WohnungsgroBe
und Ausstattung

Einheiten

Dichtezahl
(GRZ, GFZ, A/V)

VF m2

Euro/Bezugsein-
heit m2

Euro

Quellen

nach Entwurf,
Ermittlung der
Mengen und
Bezugseinheiten
nach DIN 277

nach Entwurf

BKI-Kennwerte

Mietspiegel

liberschlégige
Berechnung

Auswirkungen optimierender MaBnahmen

Varianz 1

Gegeniiber-
stellung

Varianz 2

Gegeniiber-
stellung

Wohnungsgro-
Ben

Verhaltnis der
Baukosten und
Mietertrage

Energetischer
Gebdudestan-
dard

Verhaltnis
Hohere Mietbe-
lastung/Senkung
der Nebenkosten

Ableitung:
mogliche Re-
duzierung der
Mietpreise

Zusatzliche

Euro, Bezugsein-

Baukosten durch | heit (m?2)

erhdhten Stan-
dard

Tab. 16: Einlussfaktoren und Auswirkungen auf die Baukosten

118 Modellentwicklung

BKI Kostenkenn-
werte, Projekt-
auswertung
DS-Plan



Anwendung des Modells




6 Anwendung des Modells auf einen Siedlungsentwurf

Abb. 22: Skizze des zu untersuchenden Entwurfs

6.1 Beschreibung der Rahmenbedingungen und des Entwurfs

Die Funktionsweise des Bilanzierungsmodells zur Abschatzung der Auswir-
kungen auf die Nachhaltigkeit wird anhand eines konkreten Grundstlicks
aufgezeigt. Als Beispiel wird ein Siedlungsentwurf (Verfasser, 2003) auf
einem ehemaligen (fiktiv) Industrieareal in Esslingen am Neckar herange-
zogen.

Zur Modellierung der ,,Standardszenarien" werden zunachst die flr die Ein-
gabemaske , Kontext Stadt" relevanten Parameter ermittelt und eine Zo-
nierung der umgebenden Bebauungsstruktur durchgefiihrt. Dazu gehéren
die Einteilung nach Strukturtypen, Art der Nutzungen, Einrichtungen und
Grinflachen. Dabei werden die Strukturtypen des Bilanzierungsmodells
herangezogen, um die Bewohner- und Angestelltendichte der Umgebung
Zu generieren.

Je nach Vorgaben der Flachennutzung und konzeptionellem Ansatz werden
erste Zonierungen eingeteilt, anhand derer die verfligbaren Flachen der
Szenarienbildung bestimmt werden. Abgezogen wird der Anteil der Haupt-
verkehrsstraBe auf dem Planungsgebiet und der durchgangige Griinzug am
Wasser. Bei den Berechnungen des Versiegelungsgrads, der Versorgungs-
einrichtungen und Freiflachen werden die Zonen des Kontexts als auch die
Bewohner und Angestellten der Umgebung mitbericksichtigt. Die Maske
bildet damit die Schnittstelle zwischen den eigentlichen Systemgrenzen der
Siedlung und dem unmittelbaren Kontext.

Beim eigentlichen Entwurf bildet eine gemischt genutzte Bebauung zur
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Schienentrasse und DurchgangsstraBe im Nordosten einen ,Ricken®, der
das Gebiet gegen die Larm- und Schadstoffbelastung abschirmt. An der
Stelle des Ubergangs Richtung S-Bahn-Station gibt es einen Durchbruch,
der auf den Quartiersplatz flhrt. Der Platz verlangert sich bis an den Neck-
ar und wird durch eine Bricke mit den vorgelagerten Inseln verbunden.
Die Bebauungsstruktur lockert sich Richtung Wasser auf. Am Ufer entsteht
eine lineare Freiflache (Sidewalk), die partiell durch ,Griine Finger" in die
Struktur der Wohnbebauung gezogen wird.

6.2 Untersuchung verschiedener Szenarien

Zunachst werden die standardisierten Strukturtypen herangezogen, um
Szenarien zu bilden. Anhand der Szenarien werden die ,Referenzwerte
nachhaltiger Entwicklung® gebildet. AnschlieBend werden die Flachen des
Entwurfs ermittelt und den Strukturtypen zugeordnet. Zur erweiterten
Gegegenuberstellung werden die optimierenden MaBnahmen auf verschie-
dene Szenarien angewendet. Die konkreten Annahmen des Beispielprojekts
»~Esslingen am Neckar" kédnnen im , Bericht der Eingabedaten™ im Anhang
eingesehen werden (Anhang 2).

Abb. 23: Ermittlung der Rahmenbedingungen
Planungsgebiet, Einzugsbereich, Versorgungseinrichtungen, Haltestellen
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6.2.1 Szenario - Einfamilienhaussiedlung

Dichte der
Bebauungsstruktur

0,21 GFZ
0,17 GRZ

15,40 ha
Bruttobauland

30 EW/ha
Bruttowohndichte

16.800 m?2 BGF
0,78 mittl. A/V

Abb.24: Typografische Darstellung des Siedlundszenario 1

Die Einfamilienhaussiedlung polarisiert in jeder Hinsicht. Dabei bilden die
Indikatoren, die auf die Behaglichkeit des lokalen Klimas und die GroBe
des offentlichen und privaten Freiraums abzielen, die obere Zielgrenze,
wahrend der Flachenverbrauch und die Ressourcen den Negativfall defi-
nieren. Ebenso verhalt es sich mit der fuBlaufigen Versorgung, der sozialen
Durchmischung und den Bau- und Nebenkosten.

--- Best Case - Standardvariante
- - - Worst Case - Standardvariante

Abb.25: Einordnung des Szenario 1 (Bezug BGF) in das ,Referenzspektrum der Nachhaltigkeit™
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Nachhaltigkeits- Siedlung Geschossflache Einwohner
Steckbrief

uolsuawi@ ayasi6ojox0

uoISUBWIQ YISILUOUOYQ

uoisuswiq o|eizos

Tab.17: ,Nachhaltigkeitssteckbrief* Szenario Einfamilienhaussiedlung
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6.2.2 Szenario - Reihenhaussiedlung

Dichte der
Bebauungsstruktur

0,73 GFZ
0,50 GRZ

15,40 ha
Bruttobauland

100 EW/ha
Bruttowohndichte

59.904 m2BGF
0,43 mittl. A/V

Abb.26: Typografische Darstellung des Siedlundszenario 2

Die Reihenhausbebauung bewegt sich bereits stark im Mittelfeld des Spek-
trums. Auffallig ist, dass sich die Kosten und der private Freiraum extrem
verschieben. Dieser extreme Sprung liegt an der gewahlten Grundstiicks-
groBe der Einfamilienhausbebauung. Es ware denkbar, die Typologie im
Nachhinein etwas nachzuverdichten, um das Spektrum in diesen Punkten
in ein ausgewogeneres Verhaltnis zu setzen.

--- Best Case - Standardvariante
- - - Worst Case - Standardvariante

Abb.27: Einordnung des Szenario 2 (Bezug BGF) in das ,Referenzspektrum der Nachhaltigkeit™
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Nachhaltigkeits- Siedlung Geschossflache Einwohner
Steckbrief

uolsuawi@ ayasi6ojox0

uoISUBWIQ YISILUOUOYQ

uoisuswiq o|eizos

Tab.18: ,Nachhaltigkeitssteckbrief® Szenario Reihenhaussiedlung
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6.2.3 Szenario - Verdichtete Reihenhaussiedlung

Dichte der
Bebauungsstruktur

1,05 GFZ
0,56 GRZ

15,40 ha
Bruttobauland

144 EW/ha
Bruttowohndichte

105.984 m2 BGF
0,40 mittl. A/V

Abb.28: Typografische Darstellung des Siedlundszenario 3

Die verdichtete Reihenhausbebauung bietet eine gute Grundstlicksausla-
stung, wodurch die Baukosten gesenkt werden kénnen. Trotzdem verfigt
jeweils eine Wohnpartie pro Reihenhaus Uber einen privaten Freiflachen-
anteil. Der Anteil der Versorgungseinrichtungen variiert nur leicht im
Gegensatz zur einfachen Reihenhausbebauung, da die Schwelle flir einen
Teil der Versorgungseinrichtungen bei 2000 Einwohnern liegt, bezogen auf
die absolute Einwohnerzahl der Siedlung und der angrenzenden Quartiere.
Bei beiden Typologien ist bereits vorstellbar, ein Quartierszentrum mit den
entsprechenden Nutzungen einzurichten.
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° L4 ]
[ J
[ J
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 " 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28
X - Nachhaltigkeitsindikator

-50
--- Best Case - Standardvariante
- -~ Worst Case - Standardvariante

Abb.29: Einordnung des Szenario 3 (Bezug BGF) in das ,Referenzspektrum der Nachhaltigkeit®
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Nachhaltigkeits- Siedlung Geschossflache Einwohner
Steckbrief

uolsuawi@ ayasi6ojox0

uoISUBWIQ YISILUOUOYQ

uoisuswiq o|eizos

Tab.19: ,Nachhaltigkeitssteckbrief* Szenario verdichtete Reihenhaussiedlung
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6.2.4 Szenario - Mehrfamilienhaus in Zeilenbauweise

== Dichte der
é‘%@i- = Bebauungsstruktur
== et 1,19 GFZ
et 0,53 GRZ
= 15,40 ha
€= %\ Bruttobauland

151 EW/ha
Bruttowohndichte

111.360 m2 BGF
0,31 mittl. A/V

Abb.30: Typografische Darstellung des Siedlundszenario 4

Die Baukodrper der Zeilenstruktur zeichnen sich durch ihre Kompaktheit als
ressourcenschonend und damit einhergehend baukosten- und nebenko-
stensenkend aus. Das gute A/V Verhaltnis senkt den Primarenergiebedarf
und ebenso den CO2 AusstoB. Da die Abstandsflachen gréBer sind als bei
der Reihenhausbebauung, nimmt die Dichte zwar in der Hohe zu, nicht
jedoch in der Breite. Die Einwohnerzahl erhéht sich nur leicht. Werden die
WohnungsgroBen auf Bedlirfnisse verschiedener Zielgruppen zugeschnit-
ten, kann die Diversitat der Kaufpreise pro Wohneinheit zu einer Milieudif-
ferenzierung flhren.
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--- Best Case - Standardvariante
- -~ Worst Case - Standardvariante

Abb.31: Einordnung des Szenario 4 (Bezug BGF) in das ,Referenzspektrum der Nachhaltigkeit®
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Nachhaltigkeits- Siedlung Geschossflache Einwohner
Steckbrief

uolsuawi@ ayasi6ojox0
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Tab.20: ,Nachhaltigkeitssteckbrief* Szenario Mehrfamilienhaus in Zeilenbauweise
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6.2.5 Szenario - Stadtvilla

Dichte der
Bebauungsstruktur
I 1,68 GFZ
___/.,3 = 0,44 GRZ
S = =
' ¥ S - 15,40 ha
=

Bruttobauland

,,\
"
{
0
o
I
A

/Il

//
7N
I

2

/

188 EW/ha
Bruttowohndichte

— b = e
w/ > =, _..‘__?

L
G

flll'
i

139.264 m2 BGF
0,42 mittl. A/V

/]

Abb.32: Typografische Darstellung des Siedlundszenario 5

Das Bauvolumen steigt leicht durch eine Verdichtung in der Grundflache.
Durch die Aufteilung in viele einzelne Gebdudekdrper steigt das A/V Ver-
haltnis und somit der Energiebedarf. AuBerdem wird der ohnehin geringe
Anteil an privatem Freiraum in viele kleinere ,Restflachen™ unterteilt, deren
GroBe und Proportion wenig Aufenthaltsqualitat bieten. Die Schwelle wei-
terer lohnenswerter Einrichtungen wird trotz hoherer Bewohnerdichte nicht
Uberschritten. Durch leichte ,Entdichtung" der Struktur bei Beibehalten der
Typologie kénnten einige Nachteile ausgeglichen werden.
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--- Best Case - Standardvariante
- -~ Worst Case - Standardvariante

Abb.33: Einordnung des Szenario 5 (Bezug BGF) in das ,Referenzspektrum der Nachhaltigkeit®
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Nachhaltigkeits- Siedlung Geschossflache Einwohner
Steckbrief

uolsuawi@ ayasi6ojox0
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Tab.21: ,Nachhaltigkeitssteckbrief* Szenario Stadtvilla
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6.2.6 Szenario - Offene Blockrandbebauung, flach

Dichte der
Bebauungsstruktur

1,82 GFZ
0,75 GRZ

15,40 ha
Bruttobauland

204 EW/ha
Bruttowohndichte

212.288 m2 BGF
0,33 mittl. A/V

Abb.34: Typografische Darstellung des Siedlundszenario 6

Durch die Verdichtung bei gleichzeitiger kompakter Bauweise sinken der
Heizwarmebedarf und ebenso die Nebenkosten. Der Trinkwasserbedarf und
das Abfallaufkommen halten sich bei allen verdichteten Typologien kon-
stant. Nach der ermittelten Ausgangslage steigt das Abfallaufkommen je
kleiner die HaushaltsgroBe ist, durch weniger geteilte Konsumgtter. Der
Wasserverbrauch hingegen sinkt. Bei der Erstellung der Szenarien wurde
die prozentuale GroBenverteilung der Wohneinheiten konstant gehalten.
Allerdings verschiebt sich der Dach- und Freiflachenanteil bezogen auf die
BGF, wodurch die Menge des abzufiihrenden Regenwassers reduziert wird.
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--- Best Case - Standardvariante
- -~ Worst Case - Standardvariante

Abb.35: Einordnung des Szenario 6 (Bezug BGF) in das ,Referenzspektrum der Nachhaltigkeit®
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Nachhaltigkeits- Siedlung Geschossflache Einwohner
Steckbrief
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Tab.22: ,Nachhaltigkeitssteckbrief* Szenario offene Blockrandbebauung, flach
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6.2.7 Szenario - Geschlossene Blockrandbebauung, flach

Dichte der
Bebauungsstruktur

2,15 GFZ
0,78 GRZ

15,40 ha
Bruttobauland

230 EW/ha
Bruttowohndichte

229.439 m2 BGF
0,31 mittl. A/V

Abb.36: Typografische Darstellung des Siedlundszenario 7

Die Quadratmeterpreise der Strukturtypen der Blockrandbebauung steigen
bei der flachen Bebauung zunachst durch die Erganzung einer Tiefgarage
an, da sich die absolute Héhe der Baukosten nur auf die Bruttogeschossfla-
che der Wohn- oder Gewerbenutzung bezieht. Mit zunehmender Verdich-
tung in der Hohe und steigender Geschossflache sinken die Quadratmeter-
preise wiederum. In der 6kologischen Dimension gibt es zwei gegenlaufige
Pole. Der Ressoucenaufwand fir Heizenergie sinkt weiter, wahrend sich die
Werte, das lokale Klima betreffend, stetig verschlechtern.

150
Y - Prozent
100 L J ®
[} C I o ® o [ ]
° ®e
[ ] [ ] °
50 Okologische Dimension Soziale Dimension Okonomische Dimension
[}
0 ° o © ®
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1" 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28
X - Nachhaltigkeitsindikator

-50
--- Best Case - Standardvariante
- -~ Worst Case - Standardvariante

Abb.37: Einordnung des Szenario 7 (Bezug BGF) in das ,Referenzspektrum der Nachhaltigkeit®

134 Anwendung




Nachhaltigkeits- Siedlung Geschossflache Einwohner
Steckbrief
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Tab.23: ,Nachhaltigkeitssteckbrief* Szenario geschlossene Blockrandbebauung, flach
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6.2.8 Szenario - Offene Blockrandbebauung, differenziert

Dichte der
Bebauungsstruktur

2,14 GFZ
0,75 GRZ

15,40 ha
Bruttobauland

230 EW/ha
Bruttowohndichte

228.704 m2 BGF
0,32 mittl. A/V

Abb.38: Typografische Darstellung des Siedlundszenario 8

Die differenzierte offene Blockrandbebauung zeichnet sich bei gleicher
Grundgeometrie der flachen Typologie durch ein héheres Bauvolumen aus,
wodurch die Quadratmeterpreise gesenkt werden. Die Ressourcenstrome
fur Energie werden kaum gesenkt, da sich die Oberflache des Baukor-
pers bei gleichbleibender Grundgeometrie nur in Bezug auf den Anteil der
Dachflache an der Gesamtflache verringert. Die héhere Wohndichte lasst
die Vitalitatsindikatoren weiter ansteigen, wobei sich die Anzahl der Hal-
testellen bei gleichbleibender GrundstiicksgréBe in der Praxis durch eine
Frequenzerhéhung statt weiterer Haltestellen ausdriicken wiirde.
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Y - Prozent

100 L J L

50

-50

Abb.39: Einordnung des Szenario 8 (Bezug BGF) in das ,Referenzspektrum der Nachhaltigkeit®

Soziale Dimension

Okonomische Dimension

X - Nachhaltigkeitsindikator
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Nachhaltigkeits- Siedlung Geschossflache Einwohner
Steckbrief
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Tab.24: ,Nachhaltigkeitssteckbrief* offene Blockrandbebauung, differenziert
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6.2.9 Szenario - Geschlossene Blockrandbebauung, hoch

Dichte der
Bebauungsstruktur

3,60 GFZ
0,77 GRZ

15,40 ha
Bruttobauland

296 EW/ha
Bruttowohndichte

313.994m2 BGF
0,26 mittl. A/V

Abb.40: Typografische Darstellung des Siedlundszenario 9

Bei der erhdhten geschlossenen Blockrandbebauung ist genau wie beim
Einfamilienhausszenario eine deutliche Polarisierung zu erkennen. In vielen
Punkten bildet dieser Typ die Spektrumsgrenze. Dass nicht in jedem Fall
die Grenze gebildet wird, liegt zum einen an der GRZ, die beim Typ ,Licht-
hofstempel™ noch héher liegt, zum anderen daran, dass der Freiraumanteil
sich aus dem Bedarf, ermittelt aus der Bruttowohndichte und dem Anteil
der konzeptionell festgelegten Griinflache, zusammensetzt. Die Grenzbil-
dung erfolgt in umgekehrter Richtung zum Einfamilienhausszenario.
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--- Best Case - Standardvariante
- -~ Worst Case - Standardvariante

Abb.41: Einordnung des Szenario 9 (Bezug BGF) in das ,Referenzspektrum der Nachhaltigkeit®
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Tab.25: ,Nachhaltigkeitssteckbrief* Szenario geschlossene Blockrandbebauung, hoch
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6.2.10 Szenario - Lichthofstempel

. = Dichte der
s_\% Bebauungsstruktur
Ay 'S
-\
T=—z= 2,43 GFZ
_/’ 0,87 GRZ
€
15,40 ha

G

Abb.42: Typografische Darstellung des Siedlundszenario 10

Bruttobauland

247 EW/ha
Bruttowohndichte

294.408 m2 BGF
0,31 mittl. A/V

Durch den geringeren Geschossflachenanteil und ein héheres A/V - Ver-
haltnis verschiebt sich ein Teil der Indikatoren wieder in die Mitte. Die
hohere Dichte ergibt sich nur im Bereich der Grundflachenliberbauung,
welche sich negativ auf das lokale Klima auswirkt. Vorteile durch die Auflo-
ckerung der Struktur in der Hoéhe lieBen sich durch eine Besonngungsstu-
die erganzen. Darlber hinaus erzeugt die Differenzierung ein Angebot an
Dachflachen, welche als private Freiraume genutzt werden kénnen.
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--- Best Case - Standardvariante
- -~ Worst Case - Standardvariante

Abb.43: Einordnung des Szenario 10 (Bezug BGF) in das ,Referenzspektrum d. Nachhaltigkeit®
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Tab.26:,Nachhaltigkeitssteckbrief* Szenario Lichthofstempel
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6.3 Untersuchung und Einordnung des Entwurfs

Dichte der
Bebauungsstruktur

1,30 GFZ
0,78 GRZ

15,40 ha
Bruttobauland

184 EW/ha
Bruttowohndichte

175.894 m2 BGF
0,34 mittl. A/V

Abb.44: Modellierung des Entwurfs

Die Untersuchung des Entwurfs bezieht sich nicht mehr auf die ,Standard-
Szenarien®, sondern simuliert alle Flachen Entwurfsgetreu durch die Erstel-
lung spezifischer Strukturtypen. Ebenso wird die Freiflache nicht generiert,
sondern die entwurfsabhdngige Gestaltung in die Untersuchung eingebun-
den. Es ist erkennbar, dass durch Mischung verschiedender Typologien und
erhohten Freiraumanteil einige Indikatoren nicht die Bestwerte erreichen,

allerdings annahrend alle extremen Nachteile aufgehoben werden und eini-
ge Punkte bereits den Standard-Bestcase Ubertreffen. Bei Gegenlaufigkeit
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--- Best Case - Standardvariante
- -~ Worst Case - Standardvariante

Abb.45: Einordnung des Entwurfs (Bezug BGF) in das ,Referenzspektrum der Nachhaltigkeit™
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Tab.27: ,Nachhaltigkeitssteckbrief® Entwurf
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--- Best Case - Standardvariante
=== Worst Case - Standardvariante

Abb.46: Optimierungspotenzial Szenario 1

- -~ Best Case - Standardvariante
=== Worst Case - Standardvariante

Abb.47: Optimierungspotenzial Szenario 9

--- Best Case - Standardvariante
=== Worst Case - Standardvariante

Abb.48: Optimierungspotenzial Entwurfs - Szenario
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der verschiedenen Zielsetzungen der Nachhaltigkeit kénnte im Sinne eines
Ausgleichs unter Beriicksichtigung aller Dimensionen von ganzheitlich
nachhaltiger Planung gesprochen werden.

6.4 Erlauterung des Optimierungspotenzials

Auf beide polarisierende Szenarien (Referenzszenarien) und den Entwurf
werden die Ausgangsparameter des Tools in Hinsicht auf eine Optimierung
der Nachhaltigkeitsindikatoren eingestellt. Dabei muB3 beachtet werden,
dass das in das Tool eingebundene Optimierungspotenzial nicht ausgegli-
chen auf alle Nachhaltigkeitsdimensionen verteilt ist. Z.B. werden Sen-
kungen der Kostenbelastung durch staatliche Férderungen oder giinstige
Kredite nicht bertcksichtigt, sondern nur ein Ausgleich verschiedener
Wohnungszuschnitte in Bezug auf die Kauf- und Mietpreise. Ebenso wird
keine Impulswirkung der Vitalitdt z.B. durch attraktive Sondernutzungen
eingebunden. Das Potenzial bezieht sich auf die Reduzierung der Ressour-
censtrome, Nutzbarmachung von Flachen zur VergréBerung des privaten
Freiraums und Entsiegelung durch Oberflachengestaltung.

Bezogen auf die Auswirkungen der (lokal bedingten) Struktur-Szenarien
und das Zusammenspiel mit optimierenden MaBnahmen lassen sich einige
Aussagen treffen. Die privaten Freiraumvorteile der Bewohner von Ein-
familienhdusern lassen sich durch Nutzbarmachung von Dachflachen der
Blockrandbebauung nicht angleichen. Hingegen bietet das EFH kein Poten-
zial, die Vitalitat im Quartier zu steigern, was zwangslaufig einen hdoheren
Energieverbrauch fir Mobilitat mit sich zieht. Ein interessanter Kompro-
miss ware die verdichtete Reihenhausbebauung, die einem Teil der Wohn-
einheiten einen direkten Freiraumzugang verschaffen kann, aber dennoch
eine Bruttowohndichte ermdglicht, die ein Quartierszentrum mit Versor-
gungseinrichtungen als sinnvoll erscheinen lasst.

Das lokale Klima kann durch eine Erhéhung des Anteils der 6ffentlichen
Freiflachen (lber das MindestmalB hinaus) und , entsiegelte™ Oberflachen
auch bei verdichteter Bauweise behaglich gestaltet werden.

Die Ressourcenstrome lassen sich durch optimierende MaBnahmen (Warm-
dammung, Warmerlickgewinnung, Regenwassernutzung, lokaler Einsatz
regenerativer Energietrager) bei allen Typologien extrem reduzieren. Die
Annahme aktueller Projektauswertungen, die den Mehrkostenaufwand der
energetischen Optimierung (bezogen auf die Bruttogeschossflache) bei
einem Einfamilienhaus mit ungeféhr dem doppelten Mehrkostenaufwand
eines Mehrfamilienhauses belegt, Idsst einen Vergleich der Amortisation
durch nebenkostenbedingte Einsparungen von Interesse werden.

Diese Betrachtungsweise setzt allerdings eine Prognose der Kostenstei-
gerung der Ressourcenstrome voraus. Sollte diese Betrachtung dariiber
hinaus auf die Kostenbelastung der Haushalte bezogen werden, missen
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zur Deckung der Mehrkosten umgelegt auf die Kaufpreise, projektbezogen,
die Kapitalkosten mdglicher Finanzierungen mitberticksichtigt werden. Die
reine Deckung der Mehrkosten (ohne Betrachtung der Kapitalkosten bei
konstanten Nebenkosten) betriige beim Passivhausstandard rund 40 Jahre
beim EFH und rund 25 Jahre beim MFH. Bei Einbezug einer Preissteigerung
des Anteils der Energiekosten an den Nebenkosten von jahrlich 5% senkt
sich der Armortisationszeitraum beim EFH auf ca. 23 Jahre und beim MFH
auf ca. 16 Jahre.

6.5 Bewertung der Ergebnisse

Vorangegangen ist auf Grundlage der harten Fakten die verbale Erlaute-
rung der Auswirkungen der verschiedenen Szenarien. So kdnnte man sich
auch den Einsatz im Praxisalltag vorstellen: Das Tool bietet eine quanti-
tative Grundlage, die in der Diskussion durch qualitative Aspekte erganzt
wird. Eine Gewichtung der verschiedenen Aspekte wird hierbei dem Planer
Uberlassen.

Die Zertifizierung einer Siedlung wiirde weitergehend Komplexitat redu-
zieren. Statt der Diskussion der verschiedenen Aspekte wirde einer Sied-
lung nur ein Wahrheitswert zugesprochen werden: nachhaltig oder nicht
nachhaltig (bzw. eine Abstufung der Wahrheitswerte). Dieser Schritt ist
nicht mehr im Sinne der Prozessbegleitung des Planerteams zu betrachten,
sondern wirde zur Publizierung, zum Wettbewerb durch Vergleich, Image-
bildung und Marketing einer Siedlung eingesetzt werden. Unter diesem
Gesichtspunkt steht die einfache Kommunizierbarkeit im Vordergrund. Der
Nachteil bei dieser Darstellungsform ist, dass die Ermittlung des ,Wahr-
heitsgehalts™ nach Veroéffentlichung nicht in jedem Fall nachvollziehbar ist
(je nach Dokumentation) und der ,Wahrheitsgehalt™ nicht unbedingt mit
dem Image Ubereinstimmt, das dem Label zugesprochen wird. Ein Beispiel

Teilziel Teilziel Teilziel
Ressourcen lokales natdrlicher Teilziel
schonen Klima Freiraum Vitalitat .
dichtes
wahr falsch falsch wahr Quartier
falsch wahr wahr falsch ~Sprawl®

Abb.49: Widersprichlichkeit der Ziele nachhaltiger Entwicklung
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Abb.50: Darstellung der Szenarien anhand einer linearen Bewertung

dafiir ist die Fille an Okolabeln von Lebensmitteln und ihre Undurchsich-
tigkeit fir den Kunden.

Anhand der Ergebnisse der Szenarien sollen die verschiedenen Formen der
Aggregierung von Komplexitat erldutert werden und wie trotz widersprich-
licher Zielsetzungen bewertet wird.

Um die Widerspriiche der gegenlaufigen Ziele auszugleichen, werden die
~Wahrheitswerte" der einzelnen Indikatoren des Spektrums nachhaltiger
Bebauungsstrukturen summiert. Dabei wird dem ermittelten Best-Case
jedes Indikators der Wert ,wahr", stellvertretend fir ,Nachhaltigkeit ist ge-
geben" 100% zugeteilt. Dem Worst-Case wird der Wert ,falsch® stellvertre-
tend flr ,Nachhaltigkeit ist nicht gegeben™ 0% zugeteilt. Den dazwischen-
liegenden Positionen auf der Skala werden Wahrheitswerte in Hohe ihrer
Abweichung von Null zugeteilt. Je naher der Wert eines Indikators an 100
heranreicht, umso naher riickt er an die Wahrheit heran. Bei einer Bewer-
tungsmethodik, der kein lokales Referenzmodell zugrunde liegt, werden die
erreichten Zielwerte z.B. in Wertungsklassen eingestuft, die anhand natio-
naler Standards und Best-Practices eingeteilt werden (DCBA-Methode).

Bei der Bewertung der Szenarien erfolgt die Zuteilung von Nutzpunkten
(Gewichtung) zur Bestimmung der Relevanz der verschiedenen Zielset-
zungen im Sinne eines Ausgleichs zwischen den drei Dimensonen einer
nachhaltigen Entwicklung (siehe digitaler Anhang ,,Bewertungs- und Ge-
wichtungsmethoden™).

Die Grafik zeigt die erreichte Punktzahl der verschiedenen Szenarien. Bei
einer ausgeglichenen Gewichtung steigt mit Verdichtung der Bebauungs-
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struktur die Nachhaltigkeit an, da bei der stark verdichteten Bebauung
mehr Zielsetzungen der Nachhaltigkeit erfillt werden als bei einer ,zer-
siedelten" Struktur. Die optimierte Einfamilienhausstruktur (12) erreicht
annahrend die Nachhaltigkeitsstufe der verdichteten Bebauung. Demge-
geniber erreicht die optimierte Variante der verdichteten Bebauung na-
hezu die doppelte Punktzahl der optimierten Einfamilienhausstruktur. Im
Sinne einer linearen Bewertung (wie sie von LEED angewendet wird) kann
man durchaus von einem ,Nachhaltigen Typ" sprechen. Es ergibt sich trotz
widerspriichlicher Zielsetzungen eine klare Hierarchie darliber, was eine
nachhaltige Siedlung ausmacht.

Das Bild verschiebt sich allerdings bei Veréanderung der Gewichtung. In den
unten aufgezeigten Beispielen wurden zuerst die verschiedenen Dimensi-
onen der Nachhaltigkeit und danach die Indikatoren, eine bestimmte Inte-
ressengruppe betreffend, starker gewichtet. Bei der angewendeten flinf-
fachen Gewichtung kénnen Verdnderungen im Bild erkannt werden. Die
Grundaussage, die Nachhaltigkeit der Bebauungstruktur betreffend, andert
sich jedoch nicht. Bei starkerer Gewichtung wird das Bild entsprechend
verzerrt, bis es sich vollstandig wandelt. Bei extremen Gewichtungen ist
allerdings in Frage zu stellen, ob die Relevanz aller zugezogener Indika-
toren gegeben ist oder die Zahl um die schwach gewichteten Indikatoren
reduziert werden kann.

Uber die Gewichtung auf der Ebene der Teilziele hinaus, kommt bereits
bei der Herleitung eines Indikators eine Gewichtung der verschiedenen
Einflussfaktoren ins Spiel. Inwiefern der Einbezug oder Nichteinbezug der
Einflussfaktoren eines Indikators die Gesamtaussage verandern wiirde,
kann im Rahmen dieser Arbeit nicht geklart werden, ist aber besonders im
Hinblick auf die Weiterentwicklung und Vertiefung des Analysetools eine
der entscheidenden Fragen (vgl. ,Ausblick™).

Szenarien Szenarien Szenarien

Szenarien Szenarien Szenarien

Abb.51: Veranderung der Ergebnisse durch Gewichtung (Nutzpunkte: 5:1)
von links n. rechts, oben: Okologisch, sozial, 6konomisch gewichtet
von links n. rechts, unten: Interessensgruppe ,Familie mit Kind", ,Single®, ,Sparer"
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Abb.52: Darstellung der Dichteszenarien nach Ausgleich der drei Dimensionen, Szenario 1-10

Die Auswertung der Dreieckdiagramme zielt auf die Untersuchung eines
Ausgleichs zwischen den drei Nachhaltigkeitsdimensionen ab. Auch bei die-
ser Darstellung wurden die Nutzpunkte gleichmaBig auf die drei Dimensi-
onen verteilt. Die Grundaussage der dreiteiligen Splittung der Punkte deckt
sich mit der absoluten Betrachtung: je dichter die Bebauungsstruktur,
desto starker der Ausgleich - stellvertretend fur eine nachhaltige Entwick-
lung. Dabei sind ab Szenario finf keine starken Veranderungen des Vertei-
lungsbilds mehr zu erkennen.

Diese Form der Darstellung nachhaltiger Entwicklung ist bereits detail-
lierter als die Zuordnung eines absoluten Werts, allerdings werden auch
hier die Widerspriiche innerhalb einer Dimension nicht aufgezeigt. Als
einfach verstdndliche, aber differenzierte Darstellungsform bietet sich da-
her der Kompass an, der z.B. beim englischen Bewertungssystem ,Green
Print" zum Einsatz kommt.

In der Kompassdarstellung werden pro Nachhaltigkeitsdimensionen noch
verschiedene Kategorien differenziert. Beim Auswertungsbogen des Tools
setzen sich die drei Dimensionen aus 9 Kategorien zusammen:

1 Lokales Klima

2 Ressourcen (Input)

3 Ressourcen (Output)

4 Freiraum

5 Soziale Durchmischung
6 Vitalitat

7 Baukosten

8 Kaufkosten

9 Nebenkosten

Bei dieser Darstellung kommen auch die Widerspriiche innerhalb einer
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Abb.53: Darstellung der Szenarien im ,Kompassdiagramm", Szenario 1-10

Dimension zutage. Im Gegensatz zum Dreieck ist zu erkennen, dass bei
kaum einer Struktur ein tasachlicher Ausgleich gegeben ist. Ebenso, dass
es nur wenige Strukturen gibt, die sich tatsachlich ahnlich verhalten. Al-
lerdings ist aufgrund der Widersprichlichkeit der Teilziele ein Ausgleich in
diesem Diagramm - dhnlich der Darstellung des Referenzspektrums - nicht
maoglich, sondern nur in Annahrung zu erreichen.

Eine einfache Aussage ,nachhaltig® oder ,nicht nachhaltig" ist beim Kom-
passdiagramm nicht mehr gegeben. Allerdings weist der Kompass auf die
Kategorien hin, die in diesem Quartier besonders ausgepragt sind. Gerade
im Hinblick auf eine Zertifizierung kdénnte diese Darstellung interessant
sein, da bei differenzierten Milieus jeder Zielgruppe andere Merkmale wich-
tig sind. Vorstellbar ist auch, diese Form der sektoriellen Darstellung mit
einer absoluten Kennzahl zu koppeln, um sowohl eine kommunizierbare
Gesamtaussage treffen zu kdnnen, als auch die Transparenz der Zusam-
mensetzung dieser Zahl zu publizieren.
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7 Diskussion und Ausblick: Potenzial der
Weiterentwicklung des Bilanzierungsmodells

7.1 Subjektive und objektive Einfliisse bei der Prognostizierung

In diesem Abschnitt sollen verschiedene Einfllisse auf die Zusammenset-
zung des Bilanzierungsmodells und die Gewichtung der Subjektivitat
und Objektivitat der einzelnen Komponenten erlautert werden.

Nicht berticksichtigte Indikatoren, die im Sinne der hergeleiteten Kate-
gorien nachhaltiger Siedlungsentwicklung von Relevanz waren, kénnten
zukinftig das Bilanzierungsmodell erganzen und wirden die ,,Ergebnisse
nachhaltiger Planung" verandern. Notige Erganzungen wurden im Kapitel
~Modellentwicklung" bereits angemerkt. Allerdings wiirden auch bei einer
Weiterentwicklung des Modells die analytischen Systemgrenzen raumlicher
und zeitlicher Uberlagerung beibehalten bzw. leicht erweitert werden. Die
Setzung der Systemgrenzen wirkt sich entscheidend auf das Ergebnis

der Untersuchung aus. Dabei kann bei einer klaren Aufzeigung der Gren-
zen des Untersuchungsrahmens von Objektivitat gesprochen werden. Die
Setzung der Systemgrenzen erfolgt allerdings in Abhdngigkeit der Zielset-
zung des Subjekts, durch welche die Untersuchung der Auswirkungen der
Bebauungsstruktur Gberhaupt erst moglich wird, da die Kette von Wechsel-
wirkungen nachhaltiger Planung unendlich ist bzw. eine Reihe von Zirkel-
beziigen aufweist.

Bei der Herleitung der Kategorien nachhaltiger Planung, die immer in Be-
zug zu einem Teilziel zu betrachten sind, mischt sich der analytische An-
satz, basierend auf dem Prinzip der Generationengerechtigkeit, mit einigen
politischen Entscheidungen. Da Nachhaltigkeitsindikatoren nicht allgemein-
verbindlich geregelt sind und es sich bei verdandertem Kontext und Be-
zugsebene als schwierig erweist, eine Verbindlichkeit einzufihren, flieBen
hier immer subjektive Entscheidungen mit ein.

Erkennbar ist bei der Versuchsauswertung, dass sich die Auswirkungen
nicht immer proportional zu den Indikatoren der Bebauungsdichte ver-
halten. Das liegt unter anderem daran, dass nicht jede Auswirkung an-
hand ihres gesamten Ursachespektrums neu berechnet wird, sondern auf
grundlegenden Annahmen friherer Untersuchungen basiert, die bereits
bestimmten Typologien zugeordnet wurden. Auch die zu untersuchenden
Entwurfsvarianten werden durch Zuordnung zu einem Strukturtyp mit
diesen Annahmen belegt. Allerdings werden die Standardannahmen des
Strukturtyps nicht unbedingt jedem Parameter der Gestaltung des Ent-
wurfs gerecht, wodurch die Ergebnisse angeglichen und pauschalisiert
werden. Um allerdings Uberhaupt eine Untersuchung zu ermdéglichen, ist
eine gewisse ,,Aggregierung von Komplexitat" notig. Wichtig ware bei einer
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Abb. 54: Subjektive und objektive Einflisse bei der Erstellung des Bilanzierungsmodells
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Weiterentwicklung bei der Kategorisierung bestimmte wissenschaftlich
ermittelte ,Kernmerkmale" zu differenzieren und zu vertiefen, die Uber die
Massenermittlung hinaus einer Gestaltung grundlegende Merkmale zuwei-
sen. Solche Merkmale betreffen liber die Dichteindikatoren hinaus z.B. die
Nutzungsformen der Bebauungsstruktur.

Die Reliabilitat der vorangegangenen Untersuchungen ist eine grundle-
gende Voraussetzung zur Minimierung der prozentualen Fehlerquote des
Prognosemodells. Dabei ist aufzufiihren, dass die Prozesse der Untersu-
chung des Sachverhalts und der Ubertragung auf das Prognosemodell von
einem Subjekt durchgefiihrt werden. Das Subjekt aggregiert und reduziert
die Erfassung von Daten auf den Rahmen seiner Mdglichkeiten, wobei ein
Teil der Informationen des Sachverhalts verloren geht.

Bei der Erstellung des Referenzmodells anhand der Projizierung von Be-
bauungsstrukturen auf ein Grundstlick, werden den Strukturen Uber die
,Kernmerkmale" hinaus bestimmte Eigenschaften zugeteilt - die Festle-
gung der Standards. Diese Standards stehen wieder in Bezug zu den Teil-
zielen nachhaltiger Planung und lassen daher einen Anteil an Subjektivitat
in die Ermittlung der Referenzwerte einflieBen. SchlieBlich werden den
analytisch ermittelten ,Wahrheitswerten™ nachhaltiger Planung Gewich-

Grundstiick Prognosem odell

' AbleiIg von
GesetzmaBigkeiten

Optimierung durch Ernpirische
Variantenerzeugung Untersuchung

Siedung
Abb.55: Kreislauf der Prognostizierung
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tungen zugewiesen, je nach politischer Relevanz eines Teilziels.

An einigen Stellen lieBen sich bei vertiefter Betrachtung der kausalen
Zusammenhange der Planung potenzielle Fehler ausschlieBen. Das ist
besonders bei den Merkmalen relevant, die sich auf Literatur von vor zehn
Jahren beziehen und deren Aktualitdt in Frage gestellt werden kann.
Aufgrund des ,Trends" der Datenerfassung von Nachhaltigkeitsindikatoren
verschiedener Institutionen ist in einigen Bereichen in kurzer Zeit mit
Ergebnissen einer vertieften Betrachtung zu rechnen (vgl. ,,Datengrundla-
ge"“). Die dartber hinaus nicht erfassten Pfade kausaler Zusammenhange
(vgl. ,Erlauterung der Indikatoren und Eingabedaten™) waren Gegenstand
mehrerer Forschungsarbeiten, die vertieft einen Bereich analysieren. Die
Ergebnisse kénnten spdter zusammengefiihrt werden und wiirden die feh-
lenden ,Mosaiksteine™ des Prognosemodells bilden - vorausgesetzt bei der
detaillierten Betrachtung wiirde der Gesamtkontext nicht aus den Augen
verloren.

Um das Tool allerdings (im Sinne der Erzeugung lokaler Referenzmodelle)
z.B. deutschlandweit anzuwenden, sind schon starkere Modifizierungen
noétig. Z.B. beziehen sich die Orientierungswerte der Mietpreise auf den
Stuttgarter Wohnungsmarkt. Ebenfalls wurde zur Erfassung der Auswir-
kung des A/V Verhaltnisses mit lokalen Klimadaten gearbeitet. Um also
eine Anwendung des Tools auf andere Stadte zu praktizieren, sind bereits
erhebliche Modifizierungen notwendig.

Bei spaterer Uberpriifung der vorher mit dem Tool bilanzierten Quartiere
soll auch nochmal auf die Systemgrenzen verwiesen werden. Welche Nach-
haltigkeitsindikatoren kénnen im Stadtebau Uberhaupt erflllt

werden ? Beispiel Energie: Durch kompakte Formen und Formulierung
eines Mindeststandards (Anlagentechnik und Dammung) kann der Energie-
bedarf gesenkt werden. Nicht beeinflusst wird hierbei z.B. das Nutzerver-
halten. Daher kénnen die tatsachlichen Absolutwerte in der Praxis erheb-
lich von den prognostizierten Werten abweichen. Was allerdings konstant
bleibt, ist das Einsparpotenzial durch auf stddtebaulicher Ebene ergriffene
MaBnahmen. Damit wird ein Gebaude mit einem niedrigen A/V Verhaltnis
mit einem verschwenderischen Nutzer im Gegensatz zu einem Gebdude
mit einem hohen A/V-Verhaltnis immer besser abschneiden und zwar um
die durch die Formel definierten Werte, auch wenn die Absolutwerte ver-
schieden ausfallen. Daher gelten die Modellrechnungen fir auf Quartierse-
bene relevante Parameter. Der groBere Kontext wiirde durch die Ermittlung
der lokalen Referenzwerte berlicksichtigt. Auf Gebdaudeebene kann es aller-
dings zu erheblichen Abweichungen kommen.

Der Ansatz sollte auf jeden Fall weiterverfolgt werden, um den gesamten
Komplex der Auswirkungen im Vorfeld betrachten zu kénnen. Allerdings

ist die Datengrundlage aktuell noch nicht ausgereift , um Uber pauschale
Beurteilungen in einigen Aspekten hinaus die Auswirkungen bewerten zu
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kénnen. Um dem Tool die nétige Tiefe und in jedem Aspekt Reliabilitat zu
bieten, mlssen die einzelnen Pfade separat untersucht werden und spater
wieder zusammengefihrt werden. Eine Weiterentwicklung kann also nur
Uber die gezielte Zusammensetzung eines interdisziplinaren Forschung-
steams vorangebracht werden, das anhand gebauter Beispiele die Ursa-
che-Wirkungs-Beziehungen der einzelnen Aspekte vertieft, ohne dabei den
gesamten Kontext aus dem Blickfeld zu verlieren.

7.2 Nachhaltigkeit auf Knopfdruck ?

Das Bilanzierungsmodell kann nur eine Grundlage harter Fakten bilden,
die im Entwurfsprozess diskutiert und mit weichen Faktoren abgewogen
werden. Besonders bei der Betrachtung der Vitalitat und Aufenthaltsqua-
litat stoBt die quantitative Betrachtungsweise an ihre Grenzen. Sie bietet
ein Hilfsmittel, um spadtere Erwagungen und Schlussfolgerungen mit der
verbal-argumentativ Methode zu erlautern. Dabei kénnen die ermittelten
Werte einige Argumente widerlegen oder bezeugen. Darliber hinaus bietet
die , Spektrumsuntersuchung™ Anhaltswerte, um die , harten Fakten" der
einzelnen Kategorien einordnen und bewerten zu kénnen.

Das Tool bietet eine Automatisierung einiger kausaler Zusammenhange
eines Entwurfs, das durch die programmierte Vernetzung und Beeinflus-
sung der unterschiedlichen Bereiche eine schnelle Erstellung und Betrach-
tungsweise von Varianten ermdglicht. Die Varianten geben dem Planer eine
umfassende Basis, um ,Nachhaltigkeit™ diskutieren zu kénnen.

Bei der Erstellung der Szenarien werden lokale Zielsetzungen ermittelt.
Der Standard wird im Vorfeld der Planung anhand der Teilziele ermittelt.
Durch die Vielfaltigkeit der Kombinationen der verschiedenen Parameter
kann der Planer variieren, da es aufgrund der Widersprichlichkeit der
Nachhaltigkeitsziele nie nur ,eine richtige Lé6sung" geben wird. Die ver-
schiedenen Lésungswege geben dem Planer genau den flexiblen Rahmen,
um auf lokale Unterschiede und nicht erfasste Parameter und weiche Fak-
toren zu reagieren. Im Gegensatz zu einer Zusammenfligung von einzel-
nen Indikatoren, die eine nachhaltige Entwicklung determinieren, wird bei
der Untersuchung der Varianten an die Vernunft und Entscheidungsfahig-
keit des Planers appelliert. Das heiBt, das Tool bedeutet keine Nachhaltig-
keit auf Knopfdruck und keine Determinierung einer Einheitssprache, wie
nachhaltiger Stadtebau auszusehen hat, sondern die Bereitstellung einer
Datengrundlage fir einen Prozess der Abwagung.

Man darf sich das Excel-Tool nicht als einen Gestaltungsgenerator vorstel-
len, sondern eine quantitative Auswertung der Gestaltung, die die Flachen-
und Volumeneingaben des Entwurfs mit Kenndaten und Erfahrungswerten
nachhaltiger Siedlungsplanung verknipft. Das Excel-Tool kann damit rela-
tiv einfach eine Betrachtung der Auswirkungen eines Entwurfs liefern.
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7.3 Das Referenzmodell - eine mogliche Losung ?

Die Zielwerte einer Siedlung werden anhand der Best- und Worstcase
Werte der Indikatoren verschiedener Szenarien ermittelt. Die Grundlage
der Berechnung bildet die Eingabe stadtebaulicher Rahmenbedingungen
und Zuweisungen von Kennwerten kategorisiert nach Strukturtypen. Damit
kann die Siedlung unter Einbezug des lokalen Kontextes bei Anwendung
eines einheitlichen Systems bewertet werden. Im Gegensatz zur Festle-
gung allgemeinverbindlicher Kennwerte auf allen Ebenen bildet die Bewer-
tung einen flexiblen Rahmen, der die Bewertung entweder Uberhaupt erst
maoglich macht oder mehr als einen Einheitstypus als nachhaltig bewerten
kann. Das heiBt, der Rechenweg und ein Teil der in den Rechenweg einge-
bundenen Werte sind verbindlich, ergeben aber bei der Szenarienbildung
ein individuelles Spektrum. Das Spektrum wird dabei an jedes Grundstick
angepasst. Vergleichbar bleibt also, inwieweit das Planungsteam es in die-
sem Kontext geschafft hat, die lokalen Ziele der Nachhaltigkeit zu errei-
chen. Ob es in einem Fall schwieriger ist als in einem anderen, wird durch
die Erstellung des eigenen Spektrums ausgeglichen. Die Zertifizierung
beschriebe also den Erfolg der Bebauung eines lokalen Kontextes unter
Beriicksichtigung seines Rahmens.

Dabei ermdglicht die Bildung der lokalen Referenzwerte auch Gebiete als
nachhaltig auzuzeichnen, die z.B. bei Kleinstadterweiterungen kein Poten-
zial fir bestimmte Teilziele aufweisen, wie z.B. eine ausgepragte Nutzungs-
mischung. Dabei gibt es natirlich bereits bei der Wahl des Planungsgebiets
gewisse Anforderungen, die eine nachhaltige Entwicklung beschreiben.
Dazu gehort die Brachflachenreaktivierung, Schutz von Naturschutzgebie-
ten und Frischluftstrémen, Anbindung an den Nahverkehr etc. Dennoch
fallt bei genauerer Betrachtung der verschiedenen Baugebiete (z.B. des
nachhaltigen Bauflachenmanagements Stuttgarts) auf, dass es nicht den
»Einen Typus" eines nachhaltigen Planungsgebiets gibt und daher kénnen
auch fur die Randbedingungen der spateren Gestaltung keine Einheits-
werte formuliert werden. Wirden anhand dieser Methode bewertete Sied-
lungen spater miteinander verglichen, wiirde nicht die Erreichung eines
einheitlichen Ziels, sondern der ,Erfolg im Rahmen der Mdglichkeiten™
verglichen.

7.4 Fazit

Ganzheitlich nachhaltige Planung setzt sich immer aus mehreren, hdu-

fig widerspriichlichen Teilzielen zusammen. Um eine Akzeptanz fir die
MaBnahmen der verschiedenen Interessensgruppen zu schaffen, missen
jeweils alle Interessen miteinbezogen und beleuchtet werden. Von der
Zielebene deduzieren sich die Wechselwirkungen weiter auf die Ebenen der
einzelnen Aspekte und Indikatoren. Bei MaBnahmen des Ressourcen- und
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Klimaschutzes miissen die Auswirkungen und deren Vor- und Nachteile auf
die sozialen und 6konomischen Aspekte beriicksichtigt werden und umge-
kehrt.

Insofern bedeutet ganzheitlich nachhaltige Planung bei Siedlungen und
Quartieren einen noch tieferen Schritt in die Komplexitat tber die ge-
stalterischen, funktionalen und gesellschaftlichen Aspekte hinaus in die
technische, wirtschaftliche und Stoffstrom bezogene Ebene. Die Betrach-
tung der Komplexitat erfordert auf der einen Seite die interdisziplindre
Zusammensetzung eines Planungsteams und auf der anderen Seite die
entsprechenden Hilfsmittel zur Bilanzierung und Bewertung, die bereits in
frihen Planungsphasen eine erste Abschatzung der verschiedenen Ent-
wurfsvarianten auf einfachem Wege ermdglicht. Steht der Entwurf, kann
eine vertiefte Betrachtung durchgefihrt werden, anhand derer vereinzelte
Modifizierungen vorgenommen werden kénnen. Gerade in den frihen
Entwurfsphasen wird bereits ein GroBteil der Auswirkungen, die verschie-
denen Teilziele betreffend, determiniert. Ein handhabbares Bilanzierungs-
modell vollzieht die Aggregierung zwischen der vertieften Komplexitat der
Zusammenhange und einfacher Anwendung, die trotz engem zeitlichen
Rahmen die Méglichkeit bietet, die verschiedenen Varianten quantitativ
zu Uberprifen und anschlieBend mit qualitativen Aspekten der Gestaltung
abzuwagen.

Flr eine planungsbegleitende Bewertung und spatere Zertifizierung von
Siedlungen ist vorstellbar, den Abwdgungsprozess zwischen gegenldufigen
Interessen starker zu thematisieren. Statt gute Zielwerte einzelner Indi-
katoren zu bewerten, die vielleicht an anderer Stelle einem anderen Indi-
kator in die Quere kommen, sollten gelungene Losungen und Kompromisse
widerspriichlicher Zielsetzungen bewertet werden. Die Indikatoren wiirden
also paarweise bewertet werden:

Wie ist es dem Planer gelungen, trotz extrem hoher Dichte gute Wohnqua-
litdt und qualitativ hochwertige Freirdume zu schaffen ? Wie konnte bei
Warmeschutz mit Passivhausstandard die Fassade filigran gestaltet wer-
den ? Wie konnte eine Reduzierung des Wohnflachenbedarfs bei héherem
Komfort erfolgen ? Welche Konzepte erreichen trotz hoher Dichte eine
Minimierung der Versiegelung in urbanem Raum ? Welche Nutzungen und
Freiraumgestaltung werden mehr als einem sozialen Milieu gerecht ? Wie
kdénnen in einem extrem vitalen Quartier Riickzugsorte geschaffen

werden ? Hierbei wirde die Bilanzierung im Vorfeld Spannungsfelder auf-
zeigen, die verbal argumentativ diskutiert und gestalterisch konzeptionell
geldst bzw. ausgeglichen wiirden.

Um ein entsprechendes Untersuchungs- und Bewertungstool mit notiger
Tiefe zu entwickeln, kdnnen Jahre ins Land gehen. Aktuell besteht aber
die eindeutige Forderung des Marktes nach Bewertungsinstrumenten. Um
den Spagat zwischen Anwenderorientierung und Wissenschaft zu schaffen,
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kdnnte man sich ein Bewertungssystem gekoppelt mit einem mehrstufigen
Qualitatssicherungsplan vorstellen: Das Tool kommt bereits zum Einsatz
wird aber schrittweise durch neue Erkenntnisse erganzt. Bei einer Zertifi-
zierung wird die jeweilige Version des Bewertungssystems angegeben.

Dabei geht es auch um die Frage Systeme der Qualitatssicherung langfri-
stig zu etablieren. Das ist nur mdglich, solange ihre Glaubwiurdigkeit nicht
in Frage gestellt wird. Ansonsten kdnnte sich der aktuelle Trend der ,Nach-
haltigkeitsbewertung" als eine ,Eintagsfliege™ erweisen.

Diskussion und Ausblick 159







8 Schlussbemerkung

»~Das Kriterium flr Wahrheit ist die Bewahrung in der Praxis durch den er-
zielten Nutzen, d.h. inwieweit flr den einzelnen ein befriedigender Umgang
mit der Wirklichkeit zustande kommt. [...] Insofern die Interessen und
Lebensumstande der Menschen verschieden sind, bestehen auch mehre-
re ,Wahrheiten" nebeneinander. Da sich die Lebensumstdnde verdndern,
muB auch die Wahrheit dynamisch gesehen werden®™ (Burkard, Kunzmann,
Wiedmann, 1991:173).

Im Sinne der vorliegenden Untersuchungen wird deutlich, dass es mehr
als eine richtige Aussage betreffend einer nachhaltigen Entwicklung gibt.
Aber schon allein die Anwendung des Prinzips der Berlicksichtigung ver-
schiedender Interessen in Hinblick auf eine Entwicklung im Sinne der
Generationengerechtigkeit ist ein groBer Fortschritt im Gegensatz zu einer
eindimensionalen Betrachtungsweise. Vielleicht muB in diesem Sinne Nach-
haltigkeit einfach als ein Prinzip der mehrdimensionalen Betrachtungsweise
begriffen werden, ohne dass sich daraus eine konkrete Zielsetzung ablei-
ten lieBe. Es handelt sich namlich nicht um eine Zielsetzung, sondern um
einen Weg - und jeder Planungsprozess, der diesen Weg beschritten hat,
dirfte sich damit als ,,nachhaltig" bezeichnen.

Bedeutet allerdings nicht schon die Beleuchtung aller Aspekte, dass jeder
Aspekt wenigstens minimal bericksichtigt wird? Warum sollten die ver-
schiedenen Aspekte gemeinsam betrachtet werden, um sie spater wie-
der zu verwerfen ? Ist es nicht viel logischer im Netzwerk des magischen
Dreieicks festzulegen, dass ein ausgeglichener Zustand ein Idealzustand
der Nachhaltigkeit bedeutet, indem sich die Indikatoren der gegenlaufigen
Zielsetzungen die Waage halten ? Was ist eine nachhaltige Entwicklung,
wenn die verschiedenen Aspekte zwar ganzheitlich betrachtet, aber dann
nicht ganzheitlich bewertet werden. Dabei ist das Prinzip des Interessens-
ausgleichs, das Finden der Mitte in Disziplinen, die sich schon seit Urzeiten
mit komplexen Sytemen beschaftigen, keine Besonderheit. Auch dort geht
es darum, die Dinge in einen Einklang zu bringen.

Bei der momentanen Entwicklung der knapper werdenden Ressourcen ist
allerdings eine starkere Bewegung von der Definition des Nachhaltigkeits-
dreiecks zur Definition des Nachhaltigkeits-Eies erkennbar, welche der 6ko-
logischen Dimension die Hauptgewichtung zuspricht, da sie die Grundlage
des menschlichen Lebens bildet. Es sei in Frage gestellt, wie lange wir uns
die Anwendung des Prinzips einer ganzheitlichen Betrachtungsweise unter
Einbezug verschiedener Interessen Uberhaupt leisten kdnnen.
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10.1.1 Strukturtyp - Einfamilienhaus
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29.929 m2
27.080 m2
10 %
25 %

967 m?2
75 m2
150 m?2
0,22
0,78



10.1.2 Strukturtyp - Reihenhaus

il

[[TTTTT]
i
—

Bruttobauland
Nettobauland
Off. Verkehrsflache
Versiegelungsgrad

Einzelnes Gebé&ude
Baugrundsttick
Grindungsflache
Bruttogeschossfléache
GFz

A/Ve

29.929 m?2
25.339 m2
15 %
57 %

244 m2
72 m2
144 m2
0,73
0,39
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10.1.3 Strukturtyp - verdichtete Reihenhduser
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Bruttobauland
Nettobauland
Off. Verkehrsflache
Versiegelungsgrad

Einzelnes Gebaude
Baugrundstiick
Grindungsflache
Bruttogeschossflache
GFz

A/Ve

29.929 m?2
25.339 m?
15 %
63 %

244 m2
89 m2
255 m2
1,05
0,41



10.1.4 Strukturtyp - Mehrfamilienhaus

[T HHHHH\HH]

fm; =] m; Bruttobauland 29.929 m?
! ; ; { ; Nettobauland 23.409 m?2
S = 1= | A 5 Off. Verkehrsflache 22 %
= H Versiegelungsgrad 63 %

Einzelnes Gebaude

0000 — Baugrundstiick 2926 m?
: m % Grindungsflache 696 m2
i i ; Bruttogeschossflache 3480 m?2
. OO0000O0dH — GFZ 1,19
| paman ave

[T

T
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10.1.5 Strukturtyp - Stadtvilla

Bruttobauland 29.929 m2
Nettobauland 20.685 m?2
Off. Verkehrsfléche 31 %
Versiegelungsgrad 61 %

Einzelnes Gebaude

Baugrundstiick 646 m2
Grindungsflache 256 m2
Bruttogeschossflache 1.088 m2
GFz 1,68
A/Ve 0,42
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10.1.6 Strukturtyp - offene Blockbebauung, flach

Bruttobauland 29.929 m2
Nettobauland 20.685 m2
Off. Verkehrsflache 31 %
Versiegelungsgrad 69 %

Einzelnes Gebaude

Baugrundstiick 5.171 m2
Griindungsflache 2.702 m2
Bruttogeschossflache 13.268 m2
GFz 2,57
A/Ve 0,33

Anhang 179




10.1.7 Strukturtyp - geschlossene Blockbebauung, flach

L
L
]

L
L
-

_

B
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Bruttobauland
Nettobauland
Off. Verkehrsflache
Versiegelungsgrad

Einzelnes Gebaude
Baugrundstiick
Grindungsfldache
Bruttogeschossflache
Fz

A/Ve

[9)]

29.929 m?
20.685 m?
31 %
73 %

5.171 m?

3.085 m2

14.996 m2
2,90
0,31



10.1.8Strukturtyp - offene Blockbebauung, differenziert

n
N

111

Bruttobauland
Nettobauland
Off. Verkehrsflache
Versiegelungsgrad

Einzelnes Gebaude
Baugrundstiick
Grindungsflache
Bruttogeschossflache
GFz

A/Ve

29.929 m?2
20.685 m?
31 %
69 %

5.171 m2?

2.702 m2

14.948 m?2
2,89
0,32
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10.1.9 Strukturtyp - geschlossene Blockbebauung,

hoch

L]
L]
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Bruttobauland
Nettobauland
Off. Verkehrsflache
Versiegelungsgrad

Einzelnes Gebaude
Baugrundstick
Grindungsflache
Bruttogeschossflache
GFz

A/Ve

29.929 m?
19.766 m2
34 %
85 %

4.942 m?2

3.767 m?

25.528 m?
5,17
0,26



10.1.10
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Strukturtyp - Lichthofstempel

Bruttobauland
Nettobauland
Off. Verkehrsflache

Versiegelungsgrad

Einzelnes Gebdude
Baugrundstlick
Grindungsflache
Bruttogeschossflache
GFz

A/Ve

29.929 m2
20.685 m2
31 %
91 %

4.900 m2

4.401 m2

20.304 m?
3,93
0,31
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10.2.1

Bericht der Eingabeparameter

Projekt
Esslingen am Neckar (Oberesslingen)

Kontext Stadt

OPNV-Frequenz

mittlere Distanz der Haltestellen
Zentrum (Erlebnisdichte)
Durchschnittliche Wohnflache
Umgebung

Zone 100
Wohnen
Strukturtyp
Dienstleistung
Strukturtyp
Gewerbehof ha
Freiflachen ha
Nutzungen

Zone 75

Wohnen ha
Strukturtyp
Dienstleistung ha
Strukturtyp
Gewerbehof ha
Freiflachen ha
Nutzungen

Zone 50

Wohnen ha
Strukturtyp
Dienstleistung ha
Strukturtyp
Gewerbehof ha
Freiflachen ha
Nutzungen

Baufelder

Bruttobauland (ha)
Lange (m)

Breite (m)
Grundsttickspreis

Entwurf Zone 100
Hauptverkehr m2
Bebauung m2
Freiflache m?

Entwurf Zone 75
Hauptverkehr m2
Bebauung m2
Freiflache m2

Entwurf Zone 50
Hauptverkehr m2
Bebauung m2
Freiflache m2
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123 Fahrten/Wochentag und Richtung

180 m

min. Fahrt bis ins (Stadtteil)zentrum
40 Wohnflache m2/Einwohner

61,2 ha (fuBlaufig erreichbar, 600m)

w

100% erreichbar
ha

n

ha

n

ha

ha

ha

ococoooooo

75% erreichbar

coorN

5,5
Freibad, Getréankemarkt, Tierpark, Grund-

50% erreichbar
15,8
1
2,7

9,1
2
2 Arzte, 1 Restaurant, 1 Supermarkt

15,4 ha
500 m
308 m
500 Euro/m?2

100% erreichbar
m?2
m2
m2

-
rWwo
wKN

75% erreichbar
m2
m2
m2

coo

50% erreichbar
m2
m2
m?2

coo

Bericht der Eingabeparameter der Szenarien

09.04.2008

Nutzungen

Anteil Gewerbe

Strukturtyp 6 0 %
Strukturtyp 7 0 %
Strukturtyp 8 0 %
Strukturtyp 9 0 %
Strukturtyp 10 0 %
Strukturtyp n 0%
Wohnraum

Anteil

40m? 0%
70m? 50 %
100m? 30 %
130m? 20 %
150m? 0%
Anteil Eigentum

40m? 100 %
70m? 100 %
100m? 100 %
130m? 100 %
150m? 100 %
Stellplatzschliissel

40m? 1
70m? 1
100m? 1
130m? 1
150m? 1
Oberflachen

Dachflachen

Material Kies
Abflussbeiwert 0,50
Kennwert max. °C 45
Verkehrsflachen

Material Beton
Abflussbeiwert 0,9
Kennwert max.°C 38
Private Verkehrswege

Material Platten
Abflussbeiwert 0,6
Kennwert max.°C 38



Energie

Dammstandard

opake Bauteile

transparente Bauteile

Anteil transparenter Flachen
Waérmeriickgewinnungsgrad

Lok. Einsatz regener. Energietr.
Energietrager
Priméarenergiefaktor

Energieerz. nicht regenerativ
Energietrager
Priméarenergiefaktor

Tarife
Heizung
Strom

Ressourcen

Regenwasser Region
Regenwassernutzung

Tarife
Trinkwasser
Abwasser
Regenwasser
Grundgebiihr

Abfallentsorgungssystem
Papier

Wertstoffsack

Bioabfélle

Tarife
Bioabfélle
60L

120L
240L
Restmiill
60L

120L
240L

0,35 W/m?K
1,7 Wim#K
40 %

keine
0,00

Heizél
1,1

0,06 Euro/kWh
0,16 Euro/kWh

1128 I/m2a
0 ja/nein

1,98 Euro/m3
2,72 Euro/m2
2,72 Euro/GFm?2
7,49 Euro/Monat

ja/nein
ja/nein
ja/nein

SIS

0,022 Euro/I*a
0,043 Euro/I*a
0,022 Euro/I*a

0,069 Euro/I*a
0,122 Euro/I*a
0,058 Euro/I*a
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10.2.2
optimiert

Bericht der Eingabeparameter
Projekt

Esslingen am Neckar (Oberesslingen)
Kontext Stadt

123
180

OPNV-Frequenz
mittlere Distanz der Haltestellen
Zentrum (Erlebnisdichte)

w

Durchschnittliche Wohnflache 40
Umgebung 61,2
Zone 100

Wohnen 0
Strukturtyp 0
Dienstleistung 0
Strukturtyp 0
Gewerbehof ha 0
Freiflachen ha 0
Nutzungen 0
Zone 75

Wohnen ha 15,2
Strukturtyp 1
Dienstleistung ha 0
Strukturtyp 0
Gewerbehof ha 0
Freiflachen ha 5,5
Nutzungen

Zone 50

Wohnen ha 15,8
Strukturtyp 1
Dienstleistung ha 2,7
Strukturtyp 7
Gewerbehof ha 9,1
Freiflachen ha 2
Nutzungen

Baufelder

Bruttobauland (ha) 15,4
Lange (m) 500
Breite (m) 308
Grundsttickspreis 500

Entwurf Zone 100
Hauptverkehr m2
Bebauung m2
Freiflache m?

-
rWwo
wKN

Entwurf Zone 75
Hauptverkehr m2
Bebauung m2
Freiflache m2

coo

Entwurf Zone 50
Hauptverkehr m2
Bebauung m2
Freiflache m2

coo
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Fahrten/Wochentag und Richtung

m

min. Fahrt bis ins (Stadtteil)zentrum
Wohnfldche m2/Einwohner

ha (fuBlaufig erreichbar, 600m)

100% erreichbar
ha

n

ha

n

ha

ha

ha

75% erreichbar

'
Freibad, Getréankemarkt, Tierpark, Grund-

50% erreichbar

2 Arzte, 1 Restaurant, 1 Supermarkt

ha
m
m
Euro/m?2

100% erreichbar
m?2
m2
m2

75% erreichbar
m2
m2
m2

50% erreichbar
m2
m2
m?2

Bericht der Eingabeparameter der Szenarien

06.04.2008

Nutzungen

Anteil Gewerbe

Strukturtyp 6 0 %
Strukturtyp 7 0 %
Strukturtyp 8 0 %
Strukturtyp 9 0 %
Strukturtyp 10 0 %
Strukturtyp n 0%
Wohnraum

Anteil

40m? 10 %
70m? 40 %
100m? 30 %
130m? 15 %
150m? 5%
Anteil Eigentum

40m? 100 %
70m? 100 %
100m? 100 %
130m? 100 %
150m? 100 %
Stellplatzschliissel

40m? 1
70m? 1
100m? 1
130m? 1
150m? 1
Oberflachen

Dachflachen

Material 3, begehbar
Abflussbeiwert 0,20
Kennwert max. °C 22
Verkehrsflachen

Material Beton
Abflussbeiwert 0,9
Kennwert max.°C 38
Private Verkehrswege

Material :lag, Schotter
Abflussbeiwert 0,3
Kennwert max.°C 34



Energie

Dammstandard

opake Bauteile

transparente Bauteile

Anteil transparenter Flachen
Waérmeriickgewinnungsgrad

Lok. Einsatz regener. Energietr.
Energietrager
Priméarenergiefaktor

Energieerz. nicht regenerativ
Energietrager
Priméarenergiefaktor

Tarife
Heizung
Strom

Ressourcen

Regenwasser Region
Regenwassernutzung

Tarife
Trinkwasser
Abwasser
Regenwasser
Grundgebiihr

Abfallentsorgungssystem
Papier

Wertstoffsack

Bioabfélle

Tarife
Bioabfélle
60L

120L
240L
Restmiill
60L

120L
240L

0,15
0,8
40

olarthermie
0,00

Heizél
1,1

0,06
0,16

1128
1

1,98
2,72
2,72
7,49

SIS

0,022
0,043
0,022

0,069
0,122
0,058

W/m?K
W/m2K
%

Euro/kWh
Euro/kWh

I/m2a
ja/nein

Euro/m3
Euro/m?2
Euro/GFm?2
Euro/Monat

ja/nein
ja/nein
ja/nein

Euro/I*a
Euro/l*a
Euro/I*a

Euro/I*a
Euro/l*a
Euro/l*a
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10.2.3

Bericht der Eingabeparameter des Entwurfs

Bericht der Eingabeparameter

Projekt

Esslingen am Neckar (Oberesslingen)

Entwurf - Standard
Kontext Stadt

OPNV-Frequenz

123 Fahrten/Wochentag und Richtung

mittlere Distanz der Haltestellen 180

Zentrum (Erlebnisdichte)

w

Durchschnittliche Wohnflache 40

Umgebung

Zone 100
Wohnen
Strukturtyp
Dienstleistung
Strukturtyp
Gewerbehof ha
Freiflachen ha
Nutzungen

Zone 75

Wohnen ha
Strukturtyp
Dienstleistung ha
Strukturtyp
Gewerbehof ha
Freiflachen ha
Nutzungen

Zone 50

Wohnen ha
Strukturtyp
Dienstleistung ha
Strukturtyp
Gewerbehof ha
Freiflachen ha
Nutzungen

Baufelder

Bruttobauland (ha)
Lange (m)

Breite (m)
Grundsttickspreis

Entwurf Zone 100
Hauptverkehr m2
Bebauung m2
Freiflache m?

Entwurf Zone 75
Hauptverkehr m2
Bebauung m2
Freiflache m2

Entwurf Zone 50
Hauptverkehr m2
Bebauung m2
Freiflache m2
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61,2

ococoooooo

coorN

5,5

'
Freibad, Getréankemarkt, Tierpark, Grund-

15,8
1
2,7

9,1
2

2 Arzte, 1 Restaurant, 1 Supermarkt

15,4
500
308
500

coo

coo

m

min. Fahrt bis ins (Stadtteil)zentrum
Wohnfldche m2/Einwohner
ha (fuBlaufig erreichbar, 600m)

100% erreichbar
ha

n

ha

n

ha

ha

ha

75% erreichbar

50% erreichbar

ha
m
m
Euro/m?2

100% erreichbar
m?2
m2
m2

75% erreichbar
m2
m2
m2

50% erreichbar
m2
m2
m?2

06.04.2008

Nutzungen

Anteil Gewerbe
Strukturtyp 6
Strukturtyp 7
Strukturtyp 8
Strukturtyp 9
Strukturtyp 10
Strukturtyp n

Wohnraum

Anteil
40m?
70m?
100m?
130m?
150m?

Anteil Eigentum
40m?

70m?

100m?

130m?

150m?

Stellplatzschliissel
40m?

70m?

100m?

130m?

150m?

Oberflachen

Dachflachen
Material
Abflussbeiwert
Kennwert max. °C

Verkehrsflachen
Material
Abflussbeiwert
Kennwert max.°C

Private Verkehrswege
Material
Abflussbeiwert
Kennwert max.°C

100 %
0 %
0 %
100 %
0 %
0 %

0%
50 %
30 %
20 %
0%

100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

Kies
0,50
45

Beton
0,9
38

Platten
0,6
38



Energie

Dammstandard

opake Bauteile

transparente Bauteile

Anteil transparenter Flachen
Warmeriickgewinnungsgrad

Lok. Einsatz regener. Energietr.
Energietrager
Priméarenergiefaktor

Energieerz. nicht regenerativ
Energietrager
Priméarenergiefaktor

Tarife
Heizung
Strom

Ressourcen

Regenwasser Region
Regenwassernutzung

Tarife
Trinkwasser
Abwasser
Regenwasser
Grundgebuihr

Abfallentsorgungssystem
Papier

Wertstoffsack

Bioabfélle

Tarife
Bioabfélle
60L

120L
240L
Restmiill
60L

120L
240L

0,15 W/m*K
0,8 WimeK
40 %

olarthermie

0,00

Heizol
1,1

(=N=]

,06 Euro/lkWh
16 Euro/kWh

i

1128 I/m2a
1 ja/nein

1,98 Euro/m3
2,72 Euro/m?2
2,72 Euro/GFm?2
7,49 Euro/Monat

1 ja/nein
1 ja/nein
1 ja/nein

0,022 Euro/I*a
0,043 Euro/I*a
0,022 Euro/I*a

0,069 Euro/I*a
0,122 Euro/I*a
0,058 Euro/I*a
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10.2.4
optimiert

Bericht der Eingabeparameter
Projekt

Esslingen am Neckar (Oberesslingen)
Entwurf - Standard

Kontext Stadt

123
180

OPNV-Frequenz

mittlere Distanz der Haltestellen
Zentrum (Erlebnisdichte)
Durchschnittliche Wohnflache 40
Umgebung 61,2

w

Zone 100
Wohnen
Strukturtyp
Dienstleistung
Strukturtyp
Gewerbehof ha
Freiflachen ha
Nutzungen

ococoooooo

Zone 75
Wohnen ha 15
Strukturtyp

Dienstleistung ha

Strukturtyp

Gewerbehof ha

Freiflachen ha 5
Nutzungen

noocorN

Zone 50
Wohnen ha 15,8
Strukturtyp 1
Dienstleistung ha 2,7
Strukturtyp 7
Gewerbehof ha 9,1
Freiflachen ha 2
Nutzungen

Baufelder

Bruttobauland (ha)
Lange (m)

Breite (m)
Grundsttickspreis

15,4
500
308
500

Entwurf Zone 100
Hauptverkehr m2 0
Bebauung m2 6,6
Freiflache m? 3,9

Entwurf Zone 75
Hauptverkehr m2
Bebauung m2
Freiflache m2

coo

Entwurf Zone 50
Hauptverkehr m2
Bebauung m2
Freiflache m2

coo
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Fahrten/Wochentag und Richtung

m

min. Fahrt bis ins (Stadtteil)zentrum
Wohnfldche m2/Einwohner

ha (fuBlaufig erreichbar, 600m)

100% erreichbar
ha

n

ha

n

ha

ha

ha

75% erreichbar

'
Freibad, Getréankemarkt, Tierpark, Grund-

50% erreichbar

2 Arzte, 1 Restaurant, 1 Supermarkt

ha
m
m
Euro/m?2

100% erreichbar
m?2
m2
m2

75% erreichbar
m2
m2
m2

50% erreichbar
m2
m2
m?2

Bericht der Eingabeparameter des Entwurfs

06.04.2008

Nutzungen

Anteil Gewerbe

Strukturtyp 6 100 %
Strukturtyp 7 0 %
Strukturtyp 8 0 %
Strukturtyp 9 50 %
Strukturtyp 10 0 %
Strukturtyp n 0%
Wohnraum

Anteil

40m? 10 %
70m? 40 %
100m? 30 %
130m? 15 %
150m? 5%
Anteil Eigentum

40m? 100 %
70m? 100 %
100m? 100 %
130m? 100 %
150m? 100 %
Stellplatzschliissel

40m? 1
70m? 1
100m? 1
130m? 1
150m? 1
Oberflachen

Dachflachen

Material 3, begehbar
Abflussbeiwert 0,20
Kennwert max. °C 22
Verkehrsflachen

Material Beton
Abflussbeiwert 0,9
Kennwert max.°C 38

Private Verkehrswege

Material :lag, Schotter
Abflussbeiwert 0,3
Kennwert max.°C 34



Energie

Dammstandard

opake Bauteile

transparente Bauteile

Anteil transparenter Flachen
Warmeriickgewinnungsgrad

Lok. Einsatz regener. Energietr.
Energietrager
Priméarenergiefaktor

Energieerz. nicht regenerativ
Energietrager
Priméarenergiefaktor

Tarife
Heizung
Strom

Ressourcen

Regenwasser Region
Regenwassernutzung

Tarife
Trinkwasser
Abwasser
Regenwasser
Grundgebuihr

Abfallentsorgungssystem
Papier

Wertstoffsack

Bioabfélle

Tarife
Bioabfélle
60L

120L
240L
Restmiill
60L

120L
240L

0,15 W/m*K
0,8 WimeK
40 %

olarthermie

0,00

Heizol
1,1

(=N=]

,06 Euro/lkWh
16 Euro/kWh

i

1128 I/m2a
1 ja/nein

1,98 Euro/m3
2,72 Euro/m?2
2,72 Euro/GFm?2
7,49 Euro/Monat

1 ja/nein
1 ja/nein
1 ja/nein

0,022 Euro/I*a
0,043 Euro/I*a
0,022 Euro/I*a

0,069 Euro/I*a
0,122 Euro/I*a
0,058 Euro/I*a
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