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Zusammenfassung

Im Wohnungsbau in Brasilien zeigt sich eine rasante Zunahme von innerstédtischen
Apartmenthochhéusern, wobei sich viele Quartiere zu vertikalen Stadtteilen entwickeln.
Ein genauerer Blick ldsst erkennen, dass die vertikalen Stadtteile relativ gut situierte
Stadtteile sind, Wohntiirme und Apartmenthduser sind offensichtlich die bevorzugte
Wohnform der Mittel- und Oberschichten. Die untere Mittelschicht ist auf den sozi-

alen Wohnungsbau angewiesen, der oft auch mehrgeschossig ist, aber aufgrund seiner
minimalen Standards und peripheren Lage in keiner Weise mit den luxuridsen Apart-
menttiirmen der reicheren Bevolkerung zu vergleichen ist. Die einkommensschwachen
Schichten, zu denen oft die Hélfte der Stadtbevilkerung zahlt, leben in den Favelas oder
in irreguldren Parzellierungen (loteamentos clandestinos) am Stadtrand, wo sie ihre einfa-
chen ,,Einfamilienhduser* in Selbsthilfe bauen.

Die auftillige vertikale Verdichtung der gehobenen Wohnviertel in Brasilien wirft die
Frage nach den Griinden auf. Das rasche Wachstum einer kaufkraftigen Mittelschicht, die
Knappheit an erschlossenem stddtischem Boden in attraktiver Lage und der hoch spe-
kulative Immobilienmarkt liefern erste Antworten auf die Frage nach den Ursachen der
vertikalen Transformation. Eine wichtige Rolle spielt auch das Sicherheitsbediirfnis der
gehobenen Mittelschicht, die das bewachte Apartmenthaus als eine realtiv sichere ,,Mini-
Gated-Community* schitzt.

Dennoch bleiben Fragen offen: Warum ist dies gerade in Brasilien der Fall, wo doch
anderswo die besseren Schichten in der Regel eindeutig das freistehende Einfamilienhaus
bevorzugen? Warum werden in Brasilien grofle und kleine Stddte gleicherma3en vom
,,vertikalen Wohnen* erfasst, wo doch viele Provinzstadte auch horizontal fast unbe-
grenzt wachsen konnten? Und schlieBlich: Entspricht das vertikale Wohnen tatsachlich
den Wohnpréferenzen der (oberen) Mittelschicht, oder ist diese vor allem deshalb auf den
“komfortablen” Wohnturm angewiesen, weil es aufgrund der marktbeherrschenden Stel-
lung grofBer Immobilienfirmen und Bauunternehmen kaum Alternativen gibt? Dariiber
hinaus will die Forschung natiirlich auch Fragen nach der stddtebaulichen Struktur und
Qualitdt der vertikalen Mittelschicht-Quartiere beantworten.

Die Arbeit ist in zwei Teile gegliedert. Basierend auf einer Literatur-Recherche wird im
ersten Teil die historische Entwicklung des Pariser Apartmenthauses im 19. Jahrhundert
dargestellt, weil dies auch Hinweise auf die historische Entwicklung der Wohnpréferen-
zen in Brasilien gibt; sodann wird der stiddtebauliche Vertikalisierungsprozess am Bei-
spiel der Megastidte Rio de Janeiro und Sdo Paulo dargestellt.

Der zweite Teil enthélt die Fallstudie Goiania, die Hauptstadt des Bundesstaates Goias.
Diese Ein-Millionen-Stadt liegt im Planalto Central, der Hochebene im Landesinneren
und ist etwa 200 Kilometer von Brasilia entfernt. Die Fallstudie zeigt, dass die rasche
Vertikalisierung der gehobenen Wohnquartiere sich nicht auf die gro3en Metropolen be-
schrinkt, sondern ein durchgéingiges Phdnomen in allen groferen brasilianischen Stédten
ist.

il



Im Rahmen der Fallstudie wurden Daten und Informationen in 4 ausgewihlten Mittel-
schicht-Quartieren erhoben, um diese nach Bewohnern, Bodennutzung und Bautypologie
zu charakterisieren. Die quantitativen und qualitativen Daten bzw. Informationen zeigen
die unterschiedlichen Akteure und Einflussfaktoren, die mafgeblich sind fiir die stédte-
bauliche Transformation dieser Quartiere. Ein systematischer Vergleich, Schlussfolgerun-
gen und Thesen zur vertikalen Entwicklung von Mittelschicht-Quartieren schlieen die
Arbeit ab.
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Abstract

The housing construction in Brazil is characterized by the rapid increase of inner city
apartment high-rise buildings, resulting in the development of “vertical” city parts. A
closer look into these city parts reveals a population with high average income. High-
rises and apartments are clearly the preferred dwelling model of the middle and upper
classes. The lower middle class depends on public housing programs, which are often
comprised of multistoried buildings as well, however of a lower standard and situated on
the outskirts, rendering them incomparable with the luxurious inner city apartment build-
ings of the upper social classes. The low-income classes, to which nearly half of the Bra-
zilian population must be counted, live in favelas or in irregular urban plots (loteamentos
clandestinos) on the periphery, where they build their simple single-family houses by
themselves.

These unusual vertical and dense neighborhoods of the upper classes raises questions
regarding the reasons for this development. The rapid growth of buying power in the
middle class, a shortage of developed city space in attractive locations, and the highly
speculative housing and real estate market could be potential reasons for the verticaliza-
tion process in Brazil. Special consideration should be given to the safety needs of the
upper middle classes, which values the guarded apartment high-rise buildings as relative
safe small gated-communities.

Yet, some questions remain: Why is this development particularly prominent in Brazil,
while the upper classes in other countries tend to prefer suburban or detached house?
Why is the vertical development observable in Brazilian cities of any size, even though
many provincial towns are unrestricted in their horizontal development? And finally, does
the vertical housing represent the actual preferred living style of the upper social classes,
or is the apparent preference caused by a lack of alternatives due to the dominance of
large real estate brokers and construction companies? In addition to the questions raised
above, the research presented in the following also tries to answer questions concerning
the urban structure and the quality of life in these vertical city parts of the upper middle
class.

This thesis is divided into 2 parts. The first part investigates, based on literature research,
the historical development of the Parisian apartment building in the 19th century in order
to identify aspects, which may be responsible for this preference in residential typology
in Brazil. This investigation is followed by the presentation of the urban verticalization
process, based on the development of the mega-cities Rio de Janeiro and Sao Paulo. The
second part of this thesis consists of the case study of the city of Goiania, the state capital
of Goias. This city with about one million inhabitants lies in the Planalto Central, about
200 Km from the national capital Brasilia. The case study shows, that the verticalization
of well-to-do neighborhoods isn’t limited to metropolitan regions, but rather that it is a
phenomenon observable in all larger Brazilian cities.

Within the scope of the research data from four selected vertical middle class neighbor-
hoods in Goiania was collected and analyzed with regard to inhabitants, land occupancy,
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and building typology. This data provides quantitative and qualitative information by
which the varying influencing factors responsible for the urban transformation, observed
in the studied city parts, can be identified. Thesis about the verticalization process based
on a systematic comparison of the chosen city parts in Goidnia conclude this research
about the development of middle class neighborhoods in Brazil.
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EINLEITUNG

Das Stadtbild vieler brasilianischer GroBstadte wird von einer Vertikalisierung gepragt.
In manchen Stddten beschriankt sich diese Vertikalisierung auf einige Hochhéuser in der
Stadtmitte, in anderen bestehen ganze Stadtteile fast ausschlielich aus Hochhdusern.
Visuell wahrnehmbare Eigenschaften der Hochhauskonzentrationen geben bereits erste
Charakterisierungsmerkmale tiber die Vertikalisierung: Die Hochhéduser sind nicht
vorwiegend repriasentative Bankentiirme oder Hochglanz-Niederlassungen wirtschaftlich
bedeutender Biiros. Aulerdem entspricht die Lage der Hochhauskonzentrationen nicht
immer bzw. nicht nur den Wirtschaftszentren (CBD - Central Business District), so wie
man es aus den nordamerikanischen GrofBstiddten oder, um ein deutsches Beispiel zu
nennen von Frankfurt am Main'.

Dariiber hinaus lasst sich leicht feststellen, dass in Brasilien die meisten hohen

Gebdude Apartmenthochhduser sind. Das rasante Bevolkerungswachstum und
schlieBlich die steigende Wohnraumnachfrage konnte eine Erklérung fiir die hohe
Wohndichte mancher Stadtteile liefern. Durchschnittlich erfahren GroBstidte jahrliche
Bevolkerungszuwachsraten von zwei Prozent. Eine kollektive Wohnform wie das
Apartmenthaus stellt demnach eine nachvollziehbare konsequente Losung fiir steigenden
Wohnraumbedarf auf knappem zugénglichem Boden dar?.

Diese Apartmentgebdude sind bekannterweise iiberwiegend von den mittleren und
gehobenen Sozialschichten Brasiliens bewohnt. Sie stellen keine Wohnform fiir die
Bediirftigen und Geringverdiener dar. Dabei ergeben sich die folgenden Fragen: Warum
wohnen die Oberschichten der brasilianischen Gesellschaft in Apartmenthochhdusern?
Argumente aus der Architektur und der Gesellschaftsentwicklung sprechen eher gegen
eine hohe Akzeptanz des Apartments als Wohnform der gehobeneren Sozialschichten.
Das Apartmenthaus ist eine Form des kollektiven Wohnens, die seit der Industrialisierung
von gehobeneren Sozialschichten eigentlich verachtet wird. Das Wohnen von mehreren
eigenstdndigen Familien unter einem Dach war und ist zum Teil in gewissen Kreisen
heute noch gesellschaftlich nicht akzeptabel. Laut der Meinung damaliger einflussreicher
Gesellschaftskritiker korrumpiere das Wohnen in Apartments die ,,Intimsphére* einer
Familie, die so wertvoll fiir die Bewahrung der Moral innerhalb der Familie und in der
Gesellschaft sei’. Zudem ist Grundstiickseigentum ein Ausdruck von finanziellem und
sozialem Status, was fiir bestimmte Sozialschichten von Bedeutung ist.

! Dies hat sowohl bodenpreistechnische als auch symbolische Griinde: Das Hochhaus ist das Symbol fiir Macht und
Fortschritt. Laut Asendorf ist das Bauen in die Hohe seit jeher eine menschliche Herausforderung und Ausdruck der
menschlichen Herrschaft iiber die Naturgesetze. Die Symbolik des Hochhauses ist bereits in der Antike mit dem Turm
von Babel iiber die gotischen Kirchen des Mittelalters bis heute in den Wolkenkratzern ablesbar. Vgl. Asendorf. In:
NRW (2004), S. 33.

2, Zuginglicher Boden* bezieht sich auf die fiir das stiddtische Wohnen notwendigen technischen und sozialen Eigen-
schaften des Grundstiickes, z. B. das Vorhandensein von Mindestinfrastruktur und/oder die Preislage.

> Werte wie Individualitit, ungestorte Privatsphére und Hauslichkeit setzten sich erst gegen Ende des 18. Jahrhunderts
durch. Diese Werte waren sehr eng mit dem Wohnen in einem Einfamilienhaus, hauptsichlich in England, verbunden:
»»-.. das Wohnen im Einzelhause [ist, d. V.] in jeder Beziehung die hohere Lebensform (...) Denn es ist unmdglich, von
der heutigen groBstidtischen Etage zu verlangen, dass sie fiir alle die moralischen und ethischen Werte Ersatz bietet,
die dem Einzelhause (...) anhaften. Das Leben in der Grofstadtwohnung fithre zu Unstdtmachung, Zerstreuung, Verfla-
chung der menschlichen Gesellschaft, wogegen das Einzelhaus dem Englénder einen ndheren Zusammenhang mit der
Natur biete, in der man koérperlich und geistig gesiinder ist*. Vgl. Olsen (1988), S. 120. Siehe auch Cromley (1990), S.
20.
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Der zunehmende Bau von Apartmenthochhédusern fiihrt zu einer extremen baulichen
Verdichtung und Vertikalisierung bestimmter Stadtteile. Diese vertikalen Stadtteile
werden allerdings nicht als Ghettos wahrgenommen. Die brasilianischen vertikalen
Stadtteile sind keine Trabantenstidte und keine sozialen Brennpunkte. Im Gegenteil,
viele Apartmenthochhausgebiete stellen die beste ,,Adresse in der Stadt dar (z. B. der
Stadtteil Higiendpolis in S@o Paulo) und sind in die restliche Stadtstruktur gut integriert.

Laut Statistik der Stadt Sao Paulo ist die Prozentzahl der Haushalte, die in
Apartmenthdusern wohnen in den letzten 10 Jahren gestiegen, wihrend die Prozentzahl
der Haushalte, die die Wohnform des freistehenden Einfamilienhauses bevorzugen,
abnimmt*.

a) Forschungsstand

Die Erkenntnis tiber den Vertikalisierungsprozess als ein urbanes Phinomen ist in
Brasilien nicht neu. Dennoch: Aufgrund der gravierenden Bodenproblematik, die durch
die ,,Peripherisierung>* der Stadte zum Ausdruck kommt und durch die zahlreichen
»Klassenkdmpfe (GroBgrundbesitzer, Immobilienentwickler, Unternehmer, Staat und
Bewohner) hervorgebracht wird, wurde das Thema ,,der stddtische Boden* (o solo
urbano) hdufiger von Wissenschaftlern aufgegriffen®.

Die Arbeit (Mestrado) von Nadia Somekh (1987) ,,(Des)verticalizacdo de Sao

Paulo’” ist eine der ersten bedeutenden Auseinandersetzungen mit dem Thema
Vertikalisierung in Brasilien. Das Wortspiel deutet auf die Haupthypothese hin, dass
die vorhandenen stidtebaulichen Instrumente zur Regulierung der Gebdudehohen — die
Geschossflachenzahl® (GFZ) — in der Stadt Sao Paulo den Vertikalisierungsprozess
ausgelost haben. Thre Analyse der Gesetzgebung in der dortigen Bauordnung zeigt,
dass die Zonierung (die Teilung der Stadt in Grundstiicksverwertungspotenziale z.B. in
verschiedene GFZ Werte) zu einer ungleichen und extremen Grundstiicksaufwertung
geflihrt und somit die Vertikalisierung im Sinne von héherer Grundstiicksverwertung in
bestimmten Stadtteilen verursacht hat.

Mit der Dissertation von Maria Adélia de Souza (1989) ,,Identidade da

Metropole: a verticalizagdo em Sdo Paulo™ wurde das Thema Vertikalisierung

als gesamtstadtebaulicher Prozess betrachtet und seine Einzelheiten und
Eigenschaften analysiert. Anhand der Stadt Sao Paulo identifiziert Souza die Akteure

4 Daten aus der Forschungsarbeit iiber den Lebensstand (pesquisa de condigdes de vida) der Stiftung Seade (Fundagéo
Sistema Estadual de Analise de Dados) von 1998 bezogen auf die Stadt Sdo Paulo. Siche online unter: www.seade.gov.
br.

5 Der Begriff ,,Peripherisierung® stellt mehr als die reine Stadterweiterung bzw. Stadtausdehnung dar. In Peripherisie-
rung ist der Substandard, der in der Bodenparzellierung neu dazu gewonnenen urbanen Grundstiicke und folglich der
Armutszustand deren Bewohner miteinbegriffen.

¢ Hierzu siehe Santos, Milton (1978): O espago dividido; (1979): Espago e Sociedade.; Carlos, Ana (1997): A cidade.;
Maricato, Erminia (Hrsg.) (1982): A produg@o capitalista da casa (e da cidade) no Brasil industrial. u. a.

7 Ubers. Die [Des]Vertikalisierung in Sio Paulo.* d. V.

8 Geschossflichenzahl (GFZ) ist ein stidtebauliches Instrument, das in der deutschen Bauleitplanung fiir die Hohenfest-
legung von Gebduden genutzt wird. GFZ ist das Verhéltnis der gesamten Geschossflache aller Vollgeschosse einer Be-
bauung auf einem Grundstiick und der Flache des Grundstiickes. In Brasilien besagt das coeficiente de aproveitamento
ein dhnliches Verhéltnis, sodass hier zur leichteren Verstindigung der Begriff coeficiente de aproveitamento durch GFZ
tibersetzt wird. Fiir eine detaillierte Erkldrung siehe Definition im Glossar.

? 1994 erschien die Dissertation als Buch unter dem Titel: 4 Identidade da Metrdpole: a verticalizagdo em Sdo Paulo.
Sao Paulo: HUITEC. Ubers. ,,Identitdt der Metropole: Die Vertikalisierung in Sdo Paulo®. d. V.

2



(Bauunternehmer, Immobilienentwickler, Grundstiicksbesitzer, der Staat, usw.) und
stellt den Vertikalisierungsprozess auf gleicher Ebene mit dem Urbanisierungsprozess
brasilianischer Stédte dar. Ihre theoretischen Grundlagen und die identifizierten
Akteure immer noch als Ausgangspunkt zahlreicher weiterfiihrender wissenschaftlicher
Auseinandersetzungen tiber den Vertikalisierungsprozess verschiedener brasilianischer
Stidte.

Auch Somekh hat 1994 eine Dissertation verfasst, in der sie den Vertikalisierungsprozess
in der Stadt Sao Paulo als gesamtstidtebaulichen Prozess néher betrachtet und diesem
einen Rahmen gibt. In ,,Cidade vertical e o urbanismo modernizador: Sdo Paulo
1920-1939”' werden die Rolle des Staates im Vertikalisierungsprozess und seine
Handlungen konkreter dargestellt. Basierend auf ihrer Arbeit von 1987 schafft die
Autorin eine Periodisierung der Vertikalisierung fiir die Stadt Sdo Paulo und stellt fest,
dass Vertikalisierungsschiibe (der Bau von Hochhdusern in rasanter Geschwindigkeit)
zeitgleich mit der wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt und des Landes stattgefunden
haben. Ein direkter Zusammenhang zwischen dem Bau von Hochhdusern und positiven
Konjunkturen konnte hierdurch erwiesen werden.

Diesen Zusammenhang stellte auch Spdsito (1993) bei der Untersuchung des
Vertikalisierungsprozesses in anderen Stddten fest. Anhand von Angaben {iber die
Bauvorhaben (licengas para construir) von mehrgeschossigen Hausern zwischen

1979 und 1987 erfasst die Autorin das Phdnomen der Vertikalisierung in nicht in
Ballungsrdumen liegenden Stidten des Bundesstaates Sao Paulo (Presidente Prudente,
Ribeirdo Preto und Sao José do Rio Preto)'. Hierdurch sollte die Hypothese, dass der
Vertikalisierungsprozess in kleineren Stidten einen neuen Immobilienmarkt fiir den
bereits saturierten Markt in den GroBstiddten darstellt, gepriift werden. Leitfaden ihrer
Arbeit ist jedoch die Annahme, dass der Vertikalisierungsprozess stets eine andere
Erscheinung der ,,Stadtproduktion® ist. Das heif3t, wihrend die Bodenparzellierung
die gingige Form der Stadterweiterung in der Horizontalen darstellt, ist der Bau von
Hochhéusern deren vertikale Variante. Beide sind Formen der ,,.Bodenreproduktion®
bzw. des Urbanisierungsprozesses (Stadt im weitesten Sinne'?) oder der Stadterweiterung
(Stadt im engsten Sinne'?).

Eine Identifizierung der Akteure und der theoretischen Grundlagen iiber den
Vertikalisierungsprozess in Brasilien ist mit den oben genannten Arbeiten bereits
erschopft, sodass hier keine weiteren reflektierenden Aussagen iiber diese Aspekte
angestrebt werden. In Kapitel 3 der hier vorliegenden werden diese skizzenhaft als
Grundlage fiir die zu betrachtende Fallstudie dargestellt.

101997 erschien die Dissertation als Buch unter dem Titel: 4 cidade vertical e o urbanismo modernizador. Sdo Paulo
1920- 1939. Sao Paulo: Studio Nobel. Ubers. ,,Die vertikale Stadt und der modernisierende Stidtebau: Sdo Paulo 1920-
1939.d. V.

1 Originaltitel der Dissertation ,, O chdo arranha o céu: A légica da (re)produgdo monopolista da cidade.” Ubers. ,,Der
Boden kratzt den Himmel: Die Logik der monopolistischen Stadt [Re-]produktion.* d. V.
12 Die Stadt im weitesten Sinne bezieht sich auf die Auswirkungen des Phdnomens ,,Stadt* auf den Menschen: die Le-

bensweise von Stadtbewohner (im Gegensatz zu Landbewohner) und die Stadt als das Ergebnis von Wechselwirkungen
vielseitiger Aspekte: Okonomie, Kultur, Politik und Wirtschaft. Vgl. Spésito (1993), S. 26.

13 Die Stadt im engsten Sinne bezieht sich auf eine hohe die Konzentration von Menschen und der Bevélkerungsdichte
sowie auf das Vorhandensein von Infrastrukturen, die den stédtischen Boden (Grundstiicke) erschliefen. Vgl. Sposito
(1993), S. 26.
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Der Vertikalisierungsprozess findet in Brasilien vorwiegend in Form des Bau von
Apartmenthochhdusern statt, sodass diese Wohntypologie der Untersuchungsgegenstand
im Vertikalisierungsprozess ist. Aufgrund des Schwerpunktes dieser Arbeit — Darstellung
des Vertikalisierungsprozesses und der dadurch hervorgebrachten Wohnkultur

— wird auf eine detaillierte architektonische Untersuchung des Apartmenthochhauses
und seiner Entwicklung in Brasilien verzichtet. Hierfiir bieten die Arbeiten von

Vaz (2002a), Tramontano (1998) und Villa (2002) einen guten Uberblick, die im
Kapitel 1.2 zusammenfassend dargestellt werden. Diese drei Autoren beschreiben die
Wohntypologie Apartmenthochhaus aus drei verschiedenen Blickwinkeln. Wéhrend
Lilian Vaz (1994) in ihrer Dissertation ,,Historia da habitagdo coletiva do Rio de
Janeiro: estudo da modernidade através da moradia.”'* versucht, eine Entwicklung des
heutigen Apartmenthochhauses aus den kollektiven Wohnformen corticos, avenidas,
casa de pensoes usw. abzuleiten, analysiert Villa (2002) in ihrer Arbeit ,,Apartamento
Metropolitano. Habitagdes e modos de vida na cidade de Sao Paulo®!® die Entwicklung
des Apartmenthochhauses in Brasilien als eine Weiterentwicklung der europdischen
Blockrandbebauung, insbesondere der haussménnischen Hausern von Paris 1850. Die
Arbeit von Villa stiitzt sich sehr auf die Dissertation von Tramontano (1998) ,,Novos
modos de vida, novos espacos de morar, Paris, Sdo Paulo, Tokio: uma reflexao sobre a
habitagdo contemporanea.“'®, in welcher ein Vergleich der zeitgendssischen Wohnformen
in verschiedenen Léndern und Kulturen, Frankreich, Brasilien und Japan, gemacht wird.
Hier werden die architektonischen Eigenschaften der Wohnform mit den jeweiligen
kulturellen Merkmalen gegeniibergestellt.

In den oben genannten Arbeiten werden die Stadte Rio de Janeiro und Sao Paulo

(Stadt und Bundesland) als Bezugsorte genommen. Die Vertikalisierung in der Stadt
und im Bundesland Sao Paulo wurde mit den Arbeiten von Somekh und Souza bereits
ausschopfend betrachtet. Vergleichbare Untersuchungen iiber andere brasilianische
Stadte insbesondere tiber Grof3stiadte (500.000 bis 1.000.000 Einwohner) sind

zur Zeit noch selten. Diese Tatsache motiviert zu weiteren Untersuchungen des
Vertikalisierungsprozesses in anderen brasilianischen Stadten und ist Ausgangspunkt fiir
die hier vorliegende Arbeit.

2006 fand in der Stadt Sao Paulo an der Universitidt Mackenzie unter der Leitung von
Nadia Somekh ein Workshop iiber den Vertikalisierungsprozess brasilianischer Stidte
statt'’. Im Rahmen dieser und in der im folgenden Jahr in der Stadt Belém (Encontro
Nacional ANPUR) stattgefundenen Veranstaltung sind zahlreiche wissenschaftliche
Arbeiten liber das Thema Vertikalisierung in verschiedenen Stddten veroffentlicht
worden, u. a. im Rahmen von Dissertationen'®. Der Workshop und der ,,round-table* des
Kongresses in Belém sind Zeichen, dass das Thema Vertikalisierung an Bedeutung fiir
Stadtwissenschaftler gewinnt.

142002 erschien die Dissertation als Buch unter dem Titel: Modernidade e Moradia. Habita¢do Coletiva no Rio de
Janeiro, Séculos XIX e XX. Rio de Janeiro: 7Letras. Ubers. ,,Geschichte des kollektiven Wohnwesens in Rio de Janeiro:
eine Studie der Modernitdt durch die Wohnung™. d. V.

15 Ubers. “Metropolitanes Apartment. Wohnungen und Lebensstile in der Stadt Sdo Paulo.“ d. V.

16 Ubers. ,,Neue Lebensstile, neue Wohnriume, Paris, S3o Paulo und Tokio: eine Reflexion iiber die zeitgenossische
Wohnung.“. d. V.

17 Diese Veranstaltung war auch Anlass, ein Netzwerk von Wissenschaftlern, die sich mit dem Thema Vertikalisierung
beschiftigen, zu griinden.

18 Sieche CD-ROM Verticalizagio das cidades brasileiras, Universidade Mackenzie, Sdo Paulo 08. - 09, Dezember 2006.
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Anhand der Priasentationen im Rahmen des Workshops konnte man bereits eine
Polarisierung zum Thema Vertikalisierung erkennen. Die hohen Hochhaus-
Ansammlungen der Millionen-Metropolen Rio de Janeiro (ca. 6 Mi.) und Sdo Paulo
(ca. 11 Mi.) werden allgemein als ,,Plage* bezeichnet. Die Gebdudedichte und
folglich die Bewohnerdichte iiberlasten die technische Infrastruktur, insbesondere
die Abwasserkanalisation, verschlechtern die Luftzirkulation und demzufolge das
Mikroklima in der Stadt. Hier erhilt die Vertikalisierung eine negative Konnotation.
Sie ist ein Zeichen fiir ungesteuerte Immobilienspekulation und einen deregulierten
Immobilienmarkt. Dagegen werden die Hochhéuser in kleineren Stidten (GroBstédte
bis 700.000 Einwohner) hauptséchlich im Landesinneren als Fortschrittszeichen und
Prosperitit wahrgenommen. In vielen solchen Stadten wird erst mit dem Bau von
Hochhédusern eine Verbesserung der Infrastruktur moglich bzw. rentabel. Der Bau von
Hochhiusern ist in diesen Stddten willkommen und angestrebt.

b) Motivation

Angesichts des negativen Images dieser Wohnform in Deutschland stellt sich fiir mich
die Frage, ob das Wohnen in der Hohe eine kulturelle Angelegenheit ist. Warum findet
das Wohnen in Apartmenthochhdusern in Brasilien eine solche hohe Akzeptanz? Was
unterscheidet die brasilianische Wohnkultur von der deutschen Wohnkultur? Sind die
Wohngewohnheiten in beiden Landern so unterschiedlich?

Die groB3e Akzeptanz der Wohnform Apartmenthochhaus in Brasilien hat mein Interesse
fiir mogliche universale Eigenschaften, die das positive Image der brasilianischen
Apartments fiir Deutschland {ibertragen konnten, geweckt. Insbesondere im Rahmen

der aktuellen Debatten iiber den européischen Stédtebau, in dem das Wohnen in

der Innenstadt gefordert wird (die ,,Renaissance der Stiadte®, DIFU 2005), stellt das
Apartmenthochhaus eine mdgliche Alternative dar. In der nationalen Agenda steht der
schonende Umgang mit den natiirlichen Ressourcen als oberste Prioritét. Dies gilt auch
fiir den Stadtebau bzw. fiir die Stadtentwicklung. Lokalregierungen werden angeregt
Stadterweiterungen (den Speckgiirtel) einzuddmmen und so die bestehende soziale und
technische Infrastruktur der Stadte durch intensive Bodennutzung auszulasten. Das Motto
lautet ,,Innenentwicklung vor Aullenentwicklung® (UVM und WM Baden-Wiirttemberg,
2003) und dabei werden Architekten mit der Entwicklung von neuen innerstédtischen
Wohnformen konfrontiert (,,Zu Hause in der Stadt®, Schader Stiftung 2008).

Die brasilianischen Apartmenthochhausgebiete sind zentral von der Mittelschicht
bewohnt und trotz Mauer und Pfortner keine abgeschlossenen Ghettos. Hinsichtlich der
aktuellen stddtebaulichen Entwicklungen konnte man Potenziale des brasilianischen
Urbanismus auf die Situation in Deutschland tibertragen.

Allerdings ist ein Vergleich der beiden Wohnkulturen und Wohngewohnheiten aufgrund
der sehr unterschiedlichen Rahmenbedingungen - Wirtschaft, Regierungsform,
Gesellschaft usw. - nicht leicht moglich. Zudem besitzen beide Lander unterschiedliche
geographische Eigenschaften — ihre physische Gréf3e und Klimazone —, die andere
Baukonstruktionen und Technologien (Klimaanlage oder Heizungskorper) erfordern.

19 Siehe §1a, (1) iiber die Bauleitplanung im deutschen Baugesetzbuch (BauGB), 2007. Auch das Bundesamt fiir Bau-
wesen und Raumordnung fordert der sparsame Umgang mit den Flachenressourcen.
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¢) Thema und Arbeitsziel

Die hier vorliegende Untersuchung beschéftigt sich mit den Eigenschaften der
brasilianischen vertikalen Stadtteilen. Dabei wird versucht die Entwicklung solcher
Stadtteile aufzuzeichnen. Die Untersuchung wird sich nicht auf die brasilianischen
Millionenstddte Rio de Janeiro und Sao Paulo begrenzen. GroB3stddte und schnell
wachsende kleinere Stidte zeigen ebenfalls eine Vertikalisierung in rasanter
Geschwindigkeit. Vertikalisierung konnte demnach als eine Begleiterscheinung des
Verstiadterungsprozesses verstanden werden. Dennoch sind viele Stddte, die einen
Vertikalisierungsprozess erfahren, relativ klein bzw. sie besitzen die raumliche
Moglichkeit sich auszudehnen. Dies wiederlegt die Annahme, dass der Bau von
Apartmenthochhéusern eine Folge der Bodenknappheit ist. Was sind demnach die
Ursachen der Vertikalisierung?

Aufgrund der Gebédudetypologie, die dem Vertikalisierungsprozess zu Grunde liegt, stellt
sich zusitzlich die Frage, ob stadtokonomische Aspekte wie der Bodenwert und seine
Wertentwicklung, die Flichenressourcen, die Infrastrukturversorgung, der stidtische
Bauplatzmangel, die kapitalistische Bodenreproduktion, die daraus resultierende sozial-
raumliche Segregation ausreichen, um diesen Prozess zu erklidren oder, ob nicht andere
Aspekte inhdrent des Wohnens (Wohngewohnheiten, Wohnpréferenzen) auch dafiir
verantwortlich sein konnten. Was sind die Eigenschaften des Apartmenthochhauses und
der Apartmenthochhausviertel? Welche Wohnqualitidten bieten diese Stadtteile und die
Wohnform?

Eine Hypothese lautet: die vertikalen Stadtteile und das Apartmenthochhaus bieten
einige Wohnqualitdten, die fiir den Vertikalisierungsprozess mit verantwortlich sind
(Hypothese).

Ziel dieser Arbeit ist zunéchst, den brasilianischen Vertikalisierungsprozess allgemein zu
beschreiben und dabei mogliche die Ursachen darzustellen. Folgende Forschungsfragen
leiten die Untersuchung:

1) Was sind die Ursachen fiir die Vertikalisierung bestimmter brasilianische
Stadtteile?

2) Warum wohnen die oberen Sozialschichten Brasiliens in dichten vertikalen
Stadtteilen?

Dabei soll ein tieferer Einblick in die Eigenschaften des Apartmenthochhauses in
Brasilien gegeben werden und die Wohnqualitét der vertikalen Stadtteile untersucht
werden.

3) Welche Eigenschaften haben die vertikalen Stadtteile, die fiir eine angebliche
Wohnpriferenz sprechen?

d) Die Fallstudie

Goiania ist eine der jiingsten Millionstddte Brasiliens. Aufgrund ihrer
Entstehungsgeschichte stellt die demographische Entwicklung Goianias einen Erfolg
6



politischer MaBlnahmen?® dar. Die 1933 am Reif3brett entworfene Stadt hat sich innerhalb
von 70 Jahren zu einer regionalen Metropole mit iiber einer Million Einwohnern
entwickelt. Diese Stadt im Hinterland, die anfangs verkehrlich kaum erschlossen

war, baute ihre Hauptwirtschaft (die Agrarproduktion) aus und eroberte andere
Wirtschaftsbereiche, sodass sie trotz fehlender Industrien eine enorme Anziehungskraft
auf benachbarte Stadte ausiibt. Heute behauptet sich Goiania vor allem durch seine
Bildungsinstitutionen (Universititen) und Gesundheitsinstitute (Allgemeinkrankenhduser
und spezialisierte Kliniken).

Platziert auf einem Hochplateau stehen der Stadt keine grolen geografischen Hindernisse
gegeniiber. Die Infrastrukturversorgung auf einer Flache von ca. 720 km? ist jedoch
flichendeckend schwer zu bewiltigen. Der Verstadterungsprozess Mitte des 20.
Jahrhunderts verursachte eine extreme und nicht homogene Stadtausdehnung. Bereits

in den friiheren Jahren zeichnete Goiania eine sozial-rdumliche Segregation aus — arme
Peripherie, reiche Innenstadt —, die sich vorwiegend aus der ungleichen Verteilung der
Infrastrukturversorgung ergeben hat. Zudem hat die Grundstiickspreisentwicklung aus
den verschiedensten Griinden (rechtliche Grundstiicksverwertung, Infrastruktur, Standort
usw.) Verdanderungen in der Stadtmorphologie bzw. der Bebauungstypologie verursacht.
Die angesehensten Stadtteile sind vertikal gepréigt. Auf den teuersten Grundstiicken
stehen Apartmenthochhduser. War die Vertikalisierung bestimmter Stadtteile vorgesehen?
Hat die Stadtplanung diesen Prozess gesteuert?

e) Untersuchungsmethoden

Fiir die Untersuchung tiber den brasilianischen Vertikalisierungsprozess und die
Identifizierung der besonderen Merkmale der vertikalen Stadtteile, werden drei
verschiedene Untersuchungsmethoden angewendet. Fiir die Beschreibung der
Urspriinge und der Ursachen des Vertikalisierungsprozesses in Brasilien, wird eine
Literaturrecherche tiber die Vorreiterstidte Rio de Janeiro und Sao Paulo unternommen.
Dies hat einen historischen Charakter. Ebenso liegt eine Literaturrecherche

sowie Sichtung von Archivmaterial fiir eine geschichtliche Darstellung des
Vertikalisieurngsprozesses der Fallstudie zugrunde.

Mit der Darstellung des Vertikalisierungsprozesses in Goiania wird ein Vergleich mit
dem Vertikalisierungsprozess der Vorreiterstddte impliziert, ist aber nicht Ziel der

hier vorliegenden Arbeit. Vielmehr soll die Fallstudie, aufgrund ihrer iiberschaubaren
Grofle, die Moglichkeit geben, die Qualititen und Merkmale der vertikalen (Wohn-
)Viertel zu identifizieren. Die zweite Untersuchungsmethode besteht daher aus einer

vor Ort Bestandsaufnahme. Ausgewéhlte Stadtgebiete werden in einer Feldforschung
herangezogen, wobei eine detaillierte Aufnahme der Apartmenthochhduser mit Riicksicht
auf bestimmte Eigenschaften, wie die Anzahl der Wohngeschosse, die Anzahl der
Apartmenteinheiten pro Geschoss und der Bauzustand (bebaut oder im Bau) vorgesehen
ist. Eine Interpretation dieser empirischen Daten soll Hinweise liber die Wohnqualitit in
diesen vertikalen Gebieten geben. Gleichzeitig liefert die Feldforschung ein Bild tiber
den Ist-Zustand des Vertikalisierungsprozesses in Goiania.

Die Beschaffung von genaueren Daten tiber die Wohnqualitét in den ausgewéhlten

20 Marcha para o Oeste” hief3 die Landesentwicklungspolitik 1930 unter der Diktatur von Getulio Vargas, die das
brasilianische Hinterland in die nationale Wirtschaft einzubinden beabsichtigte. Siche Kapitel 4.1.
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Stadtteilen und eine Untersuchung tiber die angebliche Wohnpréferenz der oberen
Sozialschichten in Brasilien bedarf weitere Methoden: Befragungsmethoden und

eine teilnehmende Beobachtung, wobei diese sich nicht nur auf das Verhalten der
Menschen, sondern auch auf die Marketingstrategien konzentriert. Parallel zu den
Interviews und zu der Austeilung der Fragebogen wurden Werbeprospekte von aktuellen
Apartmenthochhausprojekten in der Zeit der Feldforschung (November 2006 bis Mai
2007) gesammelt und ausgewertet.

f) Aufbau der Arbeit

Die Arbeit ist in zwei Teile gegliedert. Der erste Teil liefert die Grundlage fiir die
Untersuchung der Fallstudie. Hier werden zwei Ebenen durchleuchtet: die Wohn-
und die Prozessebene. Nach einer einleitenden Auseinandersetzung iiber den Begriff
Vertikalisierung im Kapitel 1 wird im Kapitel 2 die Wohntypologie Apartment
dargestellt. Im Kapitel 3 werden die stadtebaulichen Aspekte des Prozesses erldutert
und die Akteure identifiziert. Diese sind in drei groBBen Themen zusammengefasst:
Stidtebau als Planungsaufgabe (Akteure: Regierung und Amter), Stidtebau als Folge
von Wohnbaufinanzierungen (Akteure: Finanzinstitute) und schlieBlich Stiddtebau als
Unternehmung (Akteure: Bauunternehmer und Immobilienentwickler).

Der zweite Teil besteht aus einer Einleitung tiber den Vertikalisierungsprozess in der
Fallstudie Goiania (Kapitel 4) und einer Untersuchung iiber die vertikalen Stadtteile
dieser Stadt (Kapitel 5). Dabei wird die stddtebauliche Entwicklung mit Schwerpunkt auf
die Heranbildung der vertikalen Stadtteile beschrieben. AbschlieBend werden im Kapitel
6 die aus der Befragungsmethode entnommenen qualitativen Aspekte der vertikalen
Stadtteile und der Apartmenthochhiuser erldutert. Die Schlussfolgerung im Kapitel 7
fasst alle vorherigen Kapitel zusammen und gibt im Unterkapitel 7.3 weitere Ausblicke
iiber das Thema Vertikalisierung.



